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LA SELLE LA FORGE —« Langerie » — Réglement du lotissement

Département de I'Orne Commune de LA SELLE LA FORGE

Lotissement « Langerie »

REGLEMENT DU LOTISSEMENT

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d’application

Le présent réglement s’applique au terrain situé sur la commune de La Selle
La Forge (Orne), chemin rural n°6 et cadastré Section ZA n° 51, le tout pour une

superficie cadastrale de 52 060 m2.

Il a pour objet de définir les régles d’utilisation et d’occupation du sol dans
le lotissement ci-aprés identifié, tel que son périmétre en sera défini par I’arrété
d’autorisation et les documents graphiques approuvés du dossier d’autorisation.

I1 est opposable & quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit,
une ou plusieurs parcelles.

Ce réglement qui doit étre rappelé dans tous les actes d’attribution par vente
ou par location d’un lot, par voie de reproduction intégrale, comprend - outre les
régles d’urbanisme relatives & la zone INA du plan d’occupation des sols de la
commune de La Selle La Forge a I’intérieur de laquelle est situé le lotissement -
des prescriptions et dispositions complémentaires, particulidres et obligatoires
auxquelles il ne peut étre dérogé & I’exception, conformément a ["article 1.123-1
du code de D'urbanisme, des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions

avoisinantes.

Article 2 — Désignation de la propriété bitie

Le terrain est situé sur la commune de LA SELLE LA FORGE (Orne),

chemin rural n°6, cadastré Section ZA n° 51.
L’1lot de propriété est désigné pour partie par la parcelle nommée :

Section ZA n°51 p pour 5h'c_1 20ca 60a

Soit un total de 52 060 m? pour I’ensemble du lotissement.

11 est destiné 4 des constructions individuelles & usage d’habitation.
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LA SELLE L4 FORGE —« Langerie » — Réglement du lotissement

Article 3 - Surface Hors Qeuvre Nette (S.H.O.N.)

En secteur INA, le COS applicable est de 0.35,

Surface : 52 060 m?, soit une SHON égale a 52 060 x 0.35 = 18 221 m?
La Surface Hors Oeuvre Nette attribuée pour chaque lot est de 300 m?
Soit 300 x 52 =15 600 m?

SHON des lots n°1 a 52 : 300 m?

La superficie définitive ne sera connue qu’aprés bornage des lots par le
Géométre.

TITRE II - DISPOSITIONS SUBROGATOIRES A CELLES
DE LA ZONE 1 NA DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

Article 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés

Le présent lotissement comporte cinquante-deux (52) lots destinés a la
construction de pavillons & usage principal d’habitation. Il ne pourra étre implanté
sur chacune des parcelles qu’une construction comportant un seul logement.

Toutefois, I’exercice d’une profession libérale ou assimilée est autorisé sous
réserve de ne pas nuire 2 la tranquillité du lotissement. Dans le cas d’une activité

e S S T . Zalte Y | U S —— ]
ProfSssIonmeiic, racquersur L’EE‘QT& realiser sur ss parceiic chb stationmmements

nécessaires a cette activité.
Les constructions seront édifides conformément aux dispositions du Plan
d’Occupation des Sols de la zone 1NA actuellement applicables sur la commune.

Elles devront répondre a toutes les exigences du réglement sanitaire départemental
et celles des réglements propres a I’édification des constructions a caractere

d’habitation.

Article 2 — Tvpes d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Les constructions de toute nature, & I’exception de celles mentionnées a
I’article précédent, sont interdites.

Article 3 — Accés et voirie

Un espace de 30 m? réservé au stationnement sera réalisé sur chaque

parcelle de maniére 3 permetire le stationnement en attente et éviter le

Réglement (2)
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stationnement sur le trottoir. Cet espace pourra étre réalisé au droit de I’accés

véhicule de la parcelle.
L’ensemble des prestations nécessaires 4 la réalisation de cet espace est a la

charge de chaque acquéreur.

Article 4 — Desserte par les réseaux

Les constructions seront obligatoirement raccordées aux frais des acquéreurs
aux réseaux d’eau potable, d’électricité et d’eaux usées construits par le lotisseur.
Les différentes taxes ou participations de raccordement aux réseaux demandés par
les concessionnaires sont également a la charge de chaque acquéreur.

Les acquéreurs des lots ne pourront s’opposer & de nouvelles jonctions
routiéres qui s’imposeraient du fait de nécessité d’urbanisation future ou
d’amélioration de la circulation, a travers les voies et les espaces libres existants

ou futurs.

Le lotisseur se réserve, tant pour lui que pour toute personne physique ou
morale qui se substituerait a lui-méme, le droit d’utiliser les voies, ouvrages et
réseaux du lotissement pour la desserte de toute opération de lotissement ou de

construction sur les terrains contigus.

Cette réserve s’applique notamment a la voirie interne et aux divers réseaux
et équipements du projet prévus dans Parrété de lotir et dans les documents

anncxes.

4.1.— Eau potable

Le branchement au réseau est obligatoire. Chacun des lots comportera un
branchement d’eau potable mis en attente sur la parcelle. La pose du compteur et
du citerneau sont a la charge de I’acquéreur lors de la demande de raccordement.

e AVqye " e
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Les lots n° 15 =

souterraine d’adductio d Otablp

~— Agsainissement Kaux Usées

Le branchement au réseau collectif est obligatoire.

Les constructeurs seront tenus de diriger leurs (eaux vannes, eaux
ménageéres) vers le collecteur d’eaux usées mis & leur disposition au droit de leur
terrain. L’emploi de fosses septiques est formellement interdit.

Les branchements seront a la charge de chaque acquéreur. Le raccordement
se fera au niveau de la sortie amont du syphon disconnecteur, au droit de la
parcelle sur domaine privé. Le syphon disconnecteur et le regard seront a la charge

-de chaque acquéreur lors de la demande de raccordement.

1l est précisé que le réseau d’eaux usées et le branchement ne permettent pas

de raccorder systématiquement les logements par un systéme d’écoulement
gravitaire. Si tel est le cas, le dispositif de raccordement adopté est a la charge et

ol 1 o, 1
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LA SELLE LA FORGE —¢ Langerie » — Réglement du lotissement

au risque du propriétaire, qui devra se prémunir des mises en charge du réseau (cf.

Réglement Sanitaire Départemental).
Chaque acquéreur devra vérifier que le niveau qu’il a retenu pour sa sortie

E.U. est compatible avec un écoulement gravitaire vers syphon disconnecteur mis
en place sur sa parcelle.

4.3.— Assainissement Eaux Pluviales

Les eaux de toitures et de parcelles seront recueillies et envoyées dans un
dispositif drainant & créer sur chaque parcelle a la charge de chaque acquéreur.

4.4.— Electricité

Sur les lots, les acquéreurs disposeront d’un coffret EDF (obligatoirement

téléreport collectif) raccordé au réseau et placé en limite de leur propriété.
Le raccordement, en souterrain, entre ce coffret et le disjoncteur placé dans

la construction sera a la charge de 1’acquéreur.

4.5.— Téléphone

Les acquéreurs désirant se raccorder au réseau téléphonique devront utiliser
les fourreaux prévus sur chaque parcelle 4 Pintérieur d’un regard, le branchement
étant exécuté en souterrain a leurs frais par les services de France Télécom ou de

tout autre opérateur.

Article 5 — Caractéristiques des parcelles

Les parcelles seront telles qu’elles sont définies au plan des servitudes n°5.

Deux lots voisins pourront étre réunis pour I’édification d’une seule et
méme construction sans déroger, sur les limites périphériques des lots regroupés,
aux prescrmtlons concernant les marges de reculement et d’isolement, telles

. ) | ) :
quelles apparaissent surle plan parcellaire des servitudes 55
;

Article 6 — Implaniation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigues

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un retrait minimum
de 5 métres par rapport & 1’alignement des voies existantes a créer.

Article 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Conforme a ’article 1 NA7 du POS.

- Article 8 — Implantation- des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme parcelle

Conforme a ’article 1 NAS du POS.

Réglement (2)
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Article 9 — Emprise au sol

Conforme a I’article | NA9 du POS.
Article 10 — Hauteur des constructions

10.1. Généralités

Conforme a Particle 1 NA10 du POS.

10.2. Sous-sols

Dans le cas ol un sous-sol serait prévu, il sera réalisé sous l’entiére
responsabilité du constructeur qui devra s’assurer notamment de la nature du
terrain et prendre toutes les précautions en ce qui concerne en particulier les
risques d’infiltration d’eau (drainage périphérique, ..), la présence d’une
inconsistance du sol, d’une résurgence d’eau ou une présence rocheuse, les
confraintes d’accés véhicules, etc..., sans déroger aux autres régles du présent

réglement.

Article 11 — Aspect extérieur

11.1. Généralités

Conforme a I’article 1 NA11 du POS.

11.2. Clotures

Les clétures en alignement des voies ne sont pas obligatoires. Cependant, il
doit étre prévu, qu’il y ait cléture ou non, une bordurette magonnée ou un mur
d’une hauteur maximum de 50 ¢cm non augmenté de barriéres, lisses, balustres,
grilles, grillages, en limite de voie, si nécessaire, pour retenir les terres de la
parcelle, ou dans le cas ou la limite jouxte directement un trottoir, un

Al Tyt A3 oavsa e aiice
INSTYET QU 1S CAJUSSST
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Siles cldtures sent réalisées, eiles devront étre conformes a ‘article 1 NA11
du POS.

Les haies vives seront constituées d’essences régionales & Pexclusion des
résineux.

Le projet de cl6ture et de portail devra figurer au plan de permis de
construire. Toutes clétures, portails et portillons, ainsi que les murets techniques
incorporant les coffrets sont a la charge des acquéreurs.

La réalisation de ces murets et clotures ou la pose des bordurettes ainsi que

la réalisation des-seuils des portails ou portillons-devra intervenir obligatoirement- - -

avant ’exécution de la deuxiéme phase des travaux d’aménagement de voirie
effectués par le lotisseur, Les murets, plaques, bordurettes et seuils de portails ou
portillons devront étre réalisés ou mis en place en prenant en compte ’altitude de

Ia voie définitive, de fagon & ce qu’en aucun cas ils ne se situent en dessous des
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niveaux des voies, trottoirs et espaces publics ou collectifs aprés réalisation des
travaux de finition.

Dans le cas ou ces travaux ne seraient pas réalisés au moment du démarrage
des travaux de la 2°™ phase, une bordurette de type P1 sera posée le long de

I’alignement et c6té intérieur des lots.
Ces travaux seraient réalisés :
- aux frais du lotisseur pour les lots non vendus ;
- aux frais des acquéreurs si ceux-ci n’ont pas encore réalisé leur cloture.

Article 12 — Stationnement des véhicules
Conforme a ’article 1 NA12 du POS.

Article 13 — Espaces libres et plantations

Conforme a ’article 1 NA13 du POS. et en plus :

-Les acquéreurs des lots n°® 1 a 52 seront grevés d’une servitudes de
plantation en limite séparative de leur propriété. Cette haie sera soit composée
d’essences mixtes (persistants et caduques), ou soit composée uniquement
d’essences caduques (liste des essences dans ’article 1INA 13 du POS).

-Les acquéreurs des lots n° 15, 16, 17, 25, 27 et 29 situés sur la limite Nord-
Est du lotissement, et les acquéreurs des lots n° 33, 35, 36, 39, 40, 43, 44, 47, 48,
50, et 52 situés sur la limite Sud et Sud-Ouest du lotissement : devront préserver
la haie existante bordant la limite de propriété de maniére & en améliorer la
qualité. Ils devront conserver les arbres et arbustes qui le méritent, et renforcer les
espaces laissés vacants par des plantations d’essences régionales de mani¢re a
renforcer 1’aspect visuel de cette haie bocagére qui structure I’espace naturel

environnant.

L’ensemble des espaces libres (voies, passages piétons, espaces verts...) sont
grevés d’une servitude de passage public, tant au profit des autres usagers de

] g g 4 N
FPAMAred /gl A11s Jod MErS e ST Sy TS S AL O 2 B
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Article 14 — Possibilités maximales d’cccupation du sol

Conforme a article 1 NA14 du POS.

Article 15 — Dépassement du coefficient du sol

Conforme a ’article 1 NA15 du POS.

Reéglement (2)
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TITRE III — PROPRIETE DES EQUIPEMENTS COMMUNS
APPLICATION DU REGLEMENT

Article 1

Les voies et équipements communs seront, par convention entre la
municipalité et le lotisseur, directement remis & la commune dés I’achévement des

travaux.

Si toutefois, la commune ne prend pas possession de la totalité¢ des
équipements communs et notamment des espaces verts, ceux-ci deviendront
propriété de 1’association syndicale qui sera mise en place par le lotisseur.

Article 2

Toute construction devra faire 1’objet d’une demande de Permis de
Construire préalable, en incluant le projet de cloture et de plantations.

Article 3

Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle a I’application
des lois et réglements d’ordre public, notamment aux dispositions des plans
d’urbanisme et a la réglementation du Permis de Construire.

Article 4

Toute modification au présent réglement, ainsi qu’aux plans annexés a
{"arrété municipal d autorisation sera sowmise aux dispositions de {"arucle L 315-3
du Code de I’Urbanisme.

Article 5

Les acquéreurs des lots devront étre informés que les régles et servitudes
d’urbanisme spécifiques de cette opération cesseront d’étre applicables au dela de
dix ans & compter de la date de 1’arrété de création, conformément aux articles L

315.2.1 et R315.44.1.du Code de I’Urbanisme.

A compter de cette date, seules les régles du document d’urbanisme en
vigueur dans la commune demeureront applicables, sauf si la majorité des colotis
" 8’y oppose dans 1es conditions fixées par 1’aiticle L 31 5.2:1 précité. Toutes les
autres dispositions de droit privé resteront opposables.

A Saint-Contest, le 20 février 2007
TECAM
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Maitre d’Oeuvre :

TECAM
Bureau d’études VRD Urbanisme
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Dossier T05 330

Maitre d’Ouvrage :

SOFIAL AMENAGEMENT
Groupe LELIEVRE

1, rue Charles Fabry
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