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COMMUNE DE CHATELLERAULT

Lotissement « Les Bruyeres »

Reglement

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE I - CHAMP D’APPLICATION :

Le réglement intérieur a pour objet de déterminer les reégles de construction imposées
dans le lotissement. Il devra obligatoirement étre inséré dans tout acte translatif ou location,
qu’il s’agisse d’'une premiére vente ou location, de revente ou de locations successives.

Le périmetre du lotissement est tel qu'il est délimité sur le plan topographique (cf. piece
PA3).

ARTICLE II - OBJET :

Le présent reglement a pour objet de préciser les regles d’occupation et d’utilisation
des sols pour la propriété concernée située sur la commune de CHATELLERAULT.

La propriété a lotir se situe sur sa totalité en zone AU1 du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de CHATELLERAULT.

ARTICLE III - DIVISION DU TERRAIN :

Les espaces du lotissement sont définis au plan de composition (cf. Piece PA4). Il s’agit
de:

— 16 lots destinés a des usages privatifs et réservés a des habitations ou activités
compatibles avec I'habitat a I'exception du commerce de détail et de I'artisanat (Lots 1
alé);

— 2 ilots destinés a des usages privatifs et réservés a des habitations ou activités
compatibles avec I'habitat a I'exception du commerce de détail et de I'artisanat (ilots A
et B); L’ilot A devra faire 'objet d'un découpage a la carte comprenant 4 ou 5 lots.
L’ilot B devra faire I'objet d’'un découpage a la carte comprenant 3 ou 4 lots.

— 1lotausage de voirie comprenant la chaussée, les noues et les espaces verts (Lot 18) ;

— 1lotdestiné a recevoir un poste de transformation électrique (Lot 17)

La réunion de 2 lots contigus pour la réalisation d’une seule construction n’est pas

autorisée.
La construction de plusieurs logements sur un méme lot n’est pas autorisée.
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CHAPITRE II - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES AUX
CONSTRUCTIONS

Section 1 - Dispositions relatives aux destinations des constructions, usage des sols et
nature d’activités

ARTICLE I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :
Voir article 1 de la zone AU1 du P.L.U.

ARTICLE II - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES :

Voir article 2 de la zone AU1 du P.L.U.

ARTICLE III - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE :
Sans objet

Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
urbaine

ARTICLE 1V - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Voir article 4 de la zone AU1 du P.L.U.

ARTICLE V - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES :

Voir article 5 de la zone AU1 du P.L..U

De plus, les lots 4 a 12 devront respecter la zone inconstructible de 3.00m de largeur
en fond de parcelle, mentionnée au plan de composition (Cf. piece PA4) et destinée a protéger
la noue et les haies plantées par les acquéreurs.

L’ilot A devra également respecter la zone non constructible de 3 m de large visant a
protéger la haie existante conservée.

ARTICLE VI - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE :

Voir article 6 de la zone AU1 du P.L..U
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ARTICLE VII - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

Voir article 7 de la zone AU1 du P.L..U

De plus, le niveau fini du plancher des constructions devra étre réglé 10 cm minimum
au-dessus du niveau fini de la voie (valeur prise au droit des accés au niveau du bord de la
chaussée).

ARTICLE VIII - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Voir article 8 de la zone AU1 du P.L..U

De plus, en limite de domaine public (voies et espaces verts), les clétures composées de
grilles ou grillages devront obligatoirement comporter un soubassement en béton d’une
hauteur minimale de 10 cm (muret, plaque de soubassement, etc...).

D’autre part, dans '’emprise de la noue créée par 'aménageur en fond de parcelle, la
cléture devra obligatoirement étre grillagée sans soubassement afin de ne pas faire obstacle a
I’écoulement des eaux pluviales. Les acquéreurs de ces lots devront également veiller a
maintenir en état la partie basse du grillage en retirant notamment tous les résidus, tels que
les amas de feuilles, qui pourraient faire obstacles a I’écoulement des eaux.

ARTICLE IX - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Voir article 9 de la zone AU1 du P.L..U

De plus, pour les lots 4 a 12, les acquéreurs auront l'obligation de planter une haie
champétre en fond de parcelle suivant I'implantation définie sur le plan de composition (Cf.
Piece PA4).

La haie existante sur l'ilot A le long du Chemin de la Bruyere devra obligatoirement
étre conservée.

Les plantations isolées et les haies plantées par les acquéreurs seront
préférentiellement composées d’essences locales mélangées, choisies parmi la liste annexée
au présent reglement.

ARTICLE X - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT :

Voir article 10 de la zone AU1 du P.L.U

Section 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE XI - ACCES ET VOIRIE :

Voir article 10 de la zone AU1 du P.L..U
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De plus, tous les acces aux lots devront respecter les acceés imposés mentionnés au plan
de composition (Cf. piece PA4).

Les lots issus du découpage de l'ilot A auront un acces d’une largeur maximale de 5 m
chacun.

ARTICLE XII - DESSERTE PAR LES RESEAUX:

Voir article 12 de la zone AU1 du P.L..U

Un seul branchement par lot, pour I'assainissement, I'électricité, le téléphone, et I'eau
potable sera réalisé par le lotisseur, et I'acquéreur du lot devra impérativement s’y raccorder
en souterrain.

L’acquéreur de chaque lot est informé de la position des regards de branchement et des
éléments publics des autres réseaux existants ou a créer par le schéma des réseaux (cf. piece
PA8bis). Il devra impérativement prendre en compte la position réelle apres vérification sur
place de leur emplacement avant le dépot du permis de construire.

NOTA : les acces aux lots aménagés par les acquéreurs seront réalisés en tenant compte de
I'emplacement sur le terrain de tous les coffrets et regards de branchements. Tout
déplacement (ou renforcement) de ces ouvrages sera a la charge de 'acquéreur du lot. La
position des coffrets, regards et des tabourets de branchement ne sera définitive qu’apres la
réalisation des travaux et des plans de récolement.

Eaux pluviales :

Les eaux de pluie doivent étre infiltrées sur les parcelles par le biais de tranchées
drainantes, de puisard ou de tous autres dispositifs. Tout aménagement réalisé ne doit jamais
faire obstacle a I'’écoulement des eaux pluviales.

Un dispositif de stockage des eaux de pluie sous forme d’une cuve a l'air libre ou enterrée,
pourra utilement étre mis en ceuvre afin de stocker I'eau pour I'arrosage de la végétation dans
les jardins. En aucun cas, ces dispositifs ne pourront remplacer les ouvrages de gestion des
eaux pluviales.

Aucun rejet n’est autorisé sur les espaces communs (ou le domaine public).

Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la
chaussée desservant les constructions, devra étre protégé contre les eaux de ruissellement et
le refoulement des réseaux en cas de mise en charge. Ces travaux seront réalisés par et a la
charge des acquéreurs.

Les lots 4 a 12 possédent une noue plantée et engazonnée a créer par et a la charge de
I'aménageur en fond de parcelle, d’'une largeur de 3 m (Cf. piece PA4). Celle-ci devra
impérativement étre maintenue en 1'état et entretenue par les acquéreurs des lots concernés.
D’autre part, aucun aménagement, sur cette largeur de 3m, notamment au niveau des clétures
en limite séparative, ne devra faire obstacle a la continuité de cette noue.
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Section 4 - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE XIII - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS :

Sans objet.

ARTICLE XIV -COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL :

La surface de plancher autorisée est fixée pour 'opération a 7330 m?. Elle sera répartie

selon le tableau ci-dessous.

La surface des lots dans le reglement et sur le plan de composition (cf. Piece PA4) est
donnée a titre indicatif et ne sera définitive qu’apres le bornage définitif réalisé par le
Géometre-Expert de I'opération.

Tableau des surfaces de plancher

N° DE LOT SURFACE (M2) SURFACE PLANCHER (M2)
1 517 310
2 649 380
3 470 280
4 801 475
5 719 430
6 510 305
7 533 320
8 505 300
9 530 315
10 546 325
11 551 330
12 541 325
13 492 295
14 443 265
15 443 265
16 444 265
llot A 2110 1265
llot B 1436 860
18 (voirie) 3000 0
17 (poste
transforr)mation) 20 20
Total 15260 7330
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ANNEXE : Liste des essences préconisées dans le département
de la Vienne
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PREFECTURE DE LA VIENNE

Direcson dipartementale des
territoires de la Vienne

Sarvice - Eau- Bioawarsith Plantation de boqueteaux
ou de haies arborées

20. rue de fa Providence
B.P 80523
80020 Ponvers Cedex

Liste indicative des essences préconisées
dans le département de la Vienne

Du fait de son eoignement de la fagade atlantique, le département de la Vienne est cencemné par un chmat
océanique tres atenud ; Bs Influences contingntales sont ainst ¥es marqudes a TEst du cépartament et
notamment dans le Mommodlionnas.

Le cumwl annuel des précipitations présente une varatilile significative ¢t passe de moins de 800 mm, ce qui est
Insuffisant pour de nombreuses espéces d'arbres, dans k@ Loudunais, 3 plus de 800 mm aw contact de la
Charente et des premiers contrefarts du Limousn.

Cuel que sof le secteur du département. il existe une sécheresse estivale marquée ainsi quiune pérode de
déficit pluviomeétrigue on cours de printemps (% mois d'avri! 6lant peu arresé), Sauf si la réserve en eau du sol est
Importanta, la choix d'essences rustiques, réssiantes & une sécheresse astivale simpose.

Le départerment est pau exposé aux problémes de neiges lourdes | par conlre, le rsque de gel mportant dok étre
pris en compie (températures inférieures a <15 T | ors des hivers 198586, 2008/09, 2008/10) pour la cholx des
vegétaux.

~Contraintes de sol :

Les sols du dépariement, et donc la vegeétation naturede, sont largement nfluences par une assise calcaire, Les
essences calcifugas commea le chatalgnier {ou le chéne 18ge prasent penctusllomant sur e massif forestier de la
Guerche et de la Groie) sont 3 réserver aux seuls terrains décarbonatés en surface.

Le probléme ke plus fréqueamment rencentré ast I'hydromomphe (engorgement du sol pouvant provequer une
asphixie racinaire et une faiblo crossance voire une mort des végétaux) . ces phénomeénes dhydromorphie
pauvant parfois étre imitds par des travaux de dacompactage des sols. da drainage ou la plantation sur das ados.

La richasse chimigue ast le plus souven! suffisante sauf sur canains sols développéds sw des matédaux
detritiques (cas sur kes platcaux de Mouliere ou sur les sables qui entourert Chatelierault),

Dans le cas des plantations urbanes ou sur parking, le volume de sol disponible pour fes racines et 13 surface
libre d'imparmeéabilisation doivent étre évaludes.

Il conviant de prandre en compta 16s régles edictess par e Code civi {anticles 70 & B73) at les Usages locaux de
Ia Vienne {cf. piéce jointe) pour déterminer les distances de plantation minimales a respecter vis-2-vis des fonds
voising. Pour les particulers ou les entreprises, 9s documents d'urbanisme (Plan Lecal d'Urbanisme mals auss
réglements de lotissement) peuvent apporier des précisions supplémentares. Les nouvelles plantatons ne
doivent pas entrainer und perte de Jouissance pour les Sars,

Il n'existe pas acluallemen da réglementation des bosements dans le département de @ Vienne,
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ZAulres points & prendre en compte |

/ : Les plantations d'arbres susceptities de modier le paysage
existant sous sournis 3 faval de fArchitecte des Batiments de France (ABF) au sein des sites ciassés au titre |a
Lo de 18230 ou dans les parimatres de protection des menumants historques,

Exposition { situation topographique : Lors d'un projgt de plantation, les conditions d'axposition ou da drainage
des terrains sont 3 prendre en comple (en géndral les lecrans silués en pied de perte ou exposés 3 I'Est sont les
pluz faverables paur ies arbres),

Maladies : centaines essences sont fortement sujettes 3 des pathologies et doivent étre &vitdes on plantation.
C'ast o cas de l'aune gutingux (dépernssaments 1165 a un champignen pathogéne - phythophtora sp), des ormes
(fa graphiose s& manifestant encore de maniére cyclique), de certans peuplors (roulles, puceron lanigére.. ), des
marronniers (brunissement astival du feuilage |16 4 fa teigne miniére Camerana ohndela).

Les frénes sont sujet 3 un dépérissement du 3 une maiade, ls chalarose. Cette maladie trés pathogéne, apparue
au début des annees 50 en Pologne est mamanam pmeme sur le quan nord-ut U teritoire national. Encore
absente de la Vienns, i p D p .

Degits causes par les animaux : Lors d'une plantation en zone agncole, naturelle ou en bord de cours d'eau, la
présence des animaux sauvages susceptities de cagrader s jeunes arbres dot &tre prise en compte (pose de
protechions contre les rongeurs ou condre les chevrauils).

Il - les essences recommandées en Vienne :

Avant da finaliser un projet da plantation. || est conseilé de s'nspirer des essencas poussant naturellement dans
les haies ot bois situés 3 proximité du projet.

L6S SS56NCas COEes C-0a550us S0t des 6556NCes locales ou prasantes e longue date dans @ paysage de notre
dépatemeant. Peuvent aussi dtre utilisdes dans les secteurs au caracldve urbain plus margué de nombreuses
essences horticolos (en voilant toutedois 2 lour rusticite) en imitant 'usage a proximie du bati do qualite des
faullages panachas ou pouwrpres. ..

Autour des bourgs, hameaux (au niveau des « pén villages ») &1 6n secteur vitkcole, de nombreux arbres isolkés
étaient planiés. Ces asbres peuvent donner une identite forte au paysage locad comme dans Jes plaines du
Neuvilcis ou cu Loudunais, Pour linstallation de nouveaux sujets, || est conseild de choisir Ies assances
traditiorneles comme le noyer commun et les fruitiers divers sur lige (amandier. cerisiers. pruniers...). Des
wergers haute ige ont aussi 6t® implantds Je long de la vallkke de la Vienne (Vounecuil-zur-Vienne, La Chapelle
Mouliére, Bonnes._.. ).

Eventueliement, natamment dans les parcs, quelques résineux peuvent édre introduits de maniére ponctuelle
cadre de |'Atas. sapins madterranéans, séquoias. pin lancio de Corse. pin syvestre, pin martime. L'épicéa
commun ou le douglas sont nadaptés au climat local sauf sur les franges imousines.

A-Les arbres :
s s :

* @0 zone a caractére naturel - chéne pubascent (voira china vert & expasition sud) émble de
Montpelier (exposibon sug), érable champétre, érable sycomore (pled de pente. axpositon nord), tileu (ped de
penta), charme (exposition ast ou nard), frutiers forestiers divers {alisier torminal, cormier, poirier ot pommier
sauvages). clone o résistant » da 'orma champétre

* dans les zones au caractére plus urbain © Micocouler, arbre da Judae, amander. ..
En fond de vallée :

* en _zone 3 caractére naturel: chéne pédoncu@, tilleul, charme (sol drainant), érable sycomare
(situation confinéa ), noyer commun (hale, tarrains sgricoles), noyer hybrde, mansiar. .

et plus proche de la riviére : saules autochtones. peupliers (noirs, trembles. grisards. ), aulne glutineux
(plantation déconsedide mais valorisation des sylets naturefs).

* dans les zones au caractére plus urbain - mamronnier, platane, tulipier de Virgnle, (cygrés chauve).. .
Sur les plateaux ;
chéne sessile (haies, bos), chéne pubascant, noyer commun (haie, terrains agricoles), érable champétre, tileu,

chame (sol profond). fruitiers forestier divers {alisiar torminal. mensier. cormier, poirier at pommier sauvages).
clone » résistant » de l'orme champétre, chitaignier (81 sol décarbonaté). ...

* dans les zones au caractére plus urbain : mamonnier, pistane, marers, ..
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* dans les parcs | cutre les contraintes de sols. |l peut &tre recommandé de cholsir les vagétaux su sein
d'une gamme caracieristique de fepogue de créaticn du parc ou en adéguation avec le bat proche, Outre les
tileus (qui a souvent accompagne |es onMas) ou Bs chanas. on peut mplantar des vegetaux comme les
sopharas, gnkgeos, féviers d'Amenque. masronniers, fquidambars. cedres ou resincux de callkecton..,

B -Les arbustes :

L en zone b caractére naturel @ nosetier. chamme, buls (coteaw calcares). fusain d'Eurcpe. sureau.
autépine, églantier, prunelliar, ajonc d'Eurcpe (sof acida), worne aubiar ot lantana, troane commun, comouilier
sanguin. genéwrier commun, bourdaine, camerisier a balas, chévrefaulle, houx, if (baies foxiques (), grosellker
commun, censer Ste Lucie, néflier, cognassier, épine vinette. ..

I en zone au caractére plus urbain : les mémes + lilas. arbre de Judée, arbousier (bales comestivles),

cytise (/! bawes foxiques §), seringat, rosiers divers, lilas des Indes (exposition chaudg), groseilbars a fleurs
eleagnus, durier noble, [aurier-in, romarnn, colcneaster, ceanothus, pyracanthas, spirées, allhéas, forsythia. .,

.,‘:.-\ EL AN OSCTINt AN AL A AMA < ) A
- les plantations de hales monospécifiques & base de thuyas, cyprés de Leyland ou laurier palme.

- les essences envahissantes pour le mikeu naturel ; faux vernis du Japon (allanthe), arbre aux
papillons (buddieia), renouée du Japon, robinser,... ‘

AT ST ICO R ES AN Napeinei

Les plantaticns doivent éire réaisées en regle pénérale pendant le repos vegétatif : de novembre a mars. Les
plantations @5 plus preccess donnent scuvent ias resutats les meillsurs,

Il est prédérable pour 13 majoritd des espéces d'utiiser das plants jeunas (de 1 & 3 ane) en racines nus ou en
petite motta - la plantation de sujets plus &ges impose des dispositions particuieras (travail du sol sur un volume
important, paflage et arrosage odligatores pendant au meoins deux années. Installation e tutows).

Un pailage bicdégradable (paille naturcile, Bois Raméal Fragmente, compost, feutre cu dalles..) est
recommandcd. St un pailage plastiqua est utlise pour fa plantation dune hale, calui-ci dewra &tre anksve aprés 3 cu
4 =aisons de plantation pour permetire [a germination de kgneux spontanés, la densification progressave de a haie
ot SESUrer 58 parannita (les s6mis naturals pouvant assurer i renouvellamant progressif des vegataux plantés).
Pour les arbres tiges, en cas Cexposition rés chaude ou pour les espéces possédant une écorce fine (mevisier,
titeu, ). une protection des [eunes troncs contre ks rayons du soleil peut dve recuise pour dviter des brulures &
des nécroses du tronc.

Les protections contre les rongeurs ou les cervidés, les liens ndcassakes au tuteurapa devront dtre enlaves pour
dvitar des blessures de la tige.

Pour avor un effet visue! plus rapide et éviter des cffets de transparence, planter les haies sur deux cu trois
rangs

iversité i
La pluparn des hales cu des boisements sont composés de plusieurs esplcas | les planations monospacifigues
sont en général 3 aviter (sauf pour certanes formes architecturée comme les chamilles)

Capendant, | comdent notamment en 2one rurale de ne pas tomber dans I'excés Inverse | on rencontre rarement
plus dune dizaine despace d'arbres dans une haie ou un boisement da spontané et il est inutile de vouloir planter
trop despaces différentas sauf a obsenk un effet « arboratum » totalement artdicial,

Il @st recommanda da limiter le nombre des essences introduites mais par contre de geérer les plantations
de maniere a favoriser l'installation d'une biodiversite locale.
Le respect ol |a valonsation du recrl igneux sponande permeltra 4 des espéces locales comme Taubégpine, le
ferro, les ronces de s'installer pregressivement... cos espéces sont souvent essentielies pour permettre |a
niddication et 1a nuintion das clseaux.
Pour les projets de grande ampleur en zone rurale (par exemple, création de coulées vertes), il est conseilé de
faire appel & des pépiniénstes spécialisds pouvant proposer des « contrats de culture » permetiant de planter
des vegataux dont |'anging localka sara avarde
Pour sugmenter les fonclicns de nutrition et dab assurées par les haies, | ast nacessaire de permetlra a
floraison et la fructfication des espaces igneuses : une emprse suffisante doit étre prévue paur éviter une taille
tous les ans (de nombrouses essences ne fructifiant gue sur du bois de 2 ou 3 ans) ou mains pour &a partie
sommitale de |a haie. Le lamear est préféradle au broyeur sunout sur les bois anciens.,

- document réalisé par ka DDT 86 - swise a jowr © foviser 2005 -
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