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Préambule et dispositions générales

Composition des documents graphigues

La partie graphique du reglement comprend plusieurs éléments

1

= =4 =4 A -—a -2

=

f
f

Limites de zones et de secteurs

Espaces boisés classés a prégesuea créer

Terrains cultivés en zone urbaine inconstructibles

9YLX I OSYSyida NBaSNWBSa FdzE SldzaLSYSyida SiG Ayadlttl
NGAYSyi{a LRd@Iyld FFEANB Q20280 RQdzy OKIy3aSYSyid R

Secteurs dans lesquels la diversibddnmerciale doit étre préservée ou développée (en zone U et AU)

Des dispositiongglementairegarticulieres, nécessitant une représentation graphique (périmétres de
hauteur spécifique, marges de reaul titre de la doi Barnier», X 0

Patrimoine batiet paysager a protéger, conserver, restaurer, mettre en valeur ou requalifier pour des
Y2UATE RQ2NRNB Odzf 1dzNBf X KAAG2NAIjdzS 2dz I NOKAGSOI dz

;fSYSyita RS LI earasSzy aaasSa Si aSOGSdzNE t LINPGSISN
- Des arbres remarquables a péger
- 58a ftA3ySYySyia RQFNDNBE& £ LINBASNIISNI 2dz £ ONBS
- Des espaces ouverts paysagers a protéger ou a mettre en valeur (parcs et jardins)
- Des zones humidésprotéger ou a mettre en valeur
- Les espaces verts ou haies a plante

Emplacements réservés aux voies publiques

Emplacements réservés aux ouvrages publics

Composition du réglement écrit

La partie écrite du reglement écrit est composée des chapitres suivants :

f

=A =A =4 -a -

wk LISt & Rdz / 2RS RS t Q! NblyAayYsS
Les dispositions communes éippbles a toutes les zones

Les dispositions communes applicables aux zones AU

Les dispositions spécifiques a chaque zone

Le lexique

Les pescriptions et recommandations liées aux éléments du patrimoine bati

Préambule et dispositions générales 3
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Division du territoire en zones, secteurs et si-secteurs

t 2dzNJ £ QF LILX AOFGA2Y Rdz NBIfSYSyids S GSNNRAG2ANS Sai

Secteurs / sous Dominante (a titre indicatif)

secteurs

UA UA1 Zone urbaine centrale et mixte de la Ville de Laval
UA2 Zone urbaine centralet mixte de villes
UA2+ Zone urbaine centrale et mixte de villes a hauteurs plus élevées
UA3 Zone urbaine centrale et mixte de bourgs et villages
UA3+ Zone urbaine centrale et mixte de bourgs et villages a hauteurs plus él
UR Zone urbaine périphérigue et mixte de la Ville de Laval, propice
renouvellement urbain
UB UB1 %2yS dzNBblFAYyS RQSEGSyarzy NBOSydS
UB2 %2yS diNbFAYS RQSEGSyarazy NBOSy
fQF3It2YSNFGA2Y
UH UH1 ¢Adadz RQKLI é@detidméau ladali 2 NX |j dz
UH2 CAdadadz RQKIOAGIEG KAAG2NAIdzS RS &
fQF3It2YSNFGA2Y
UE UEm %2yS RQlI OGADBAGSE YAEGS
UEt %2yS RQlIOGAGAGSE GSNIAFANBaA SaG G
UEc Zone d'aménagement commerciale (ZACO)
UEg Secteur de lazy'S RQlF OGAPAGSE RSRAS | dzE
locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage
UL Zone urbaine essentiellement dédiée aux équipements et aux loisirs
ULg {SOGSdzNI RS I T2yS RQSI dzA LIS ¥cBuéiliet
terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage
U-OAPR Zone urbaine stratégique couverte par une OAP réglementaire
AU AUh %2yS RQSEGSyaArzy t RSadAylGAazy LI
AUL %2yS RQSEGSyaAzy RQBRBAZA KIENEN DY SO
AUE

%2yS RQSEGSyaAazy t RSaldAylGAzy LJI]

Préambule et dispositions générales 4
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AU-OAPR %2yS RQSEGSyaAazy &GNF §S3IAljdzS O2 dz
A Zone agricole

Ap Zone agricole protégée en ceinture des bourgs
N Zone a ceactére naturel et forestier participant aux continuités écologique

Zone spécifique de protection forte pour la qualité du milieu écologique

N
: (réservoirs de biodiversité)

Nc Zone spécifiqgue dédiée aux activités de carrieres

Les secteurs de tailleet de capacité d'accueil limitées en zones agricoles et naturelles (STECAIL). 151-13 du Code

de | d8Urbani sme.
AN/Nh Habitat : Hameau permettant les nouvelles constructiona destination
habitation (comblement, extensiongnnexes) en campagne
Mixte habitat + activités: Secteurs dédiés aux activités isolées en campe
b S@2fdziAz2y RS tQKIOoAGlIG SEA&GH Y
gele Ael/Nel OEGSyarz2y RSa OGABAGSAE SEAAGEYE:S
Ae2/Ne2 Création de nouveaux batiments a usage tigig, extensions et annexes
Habitat démontable et mobile
Ag/Ng AgUNal Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des ger|
94Ng voyage
Ag2 Habitat démontable constituant un habitat permanent
At/Nt Tourisme et Loisirs: Actvités de loisirs et de tourisme (gites, restaural
campings, chalets, maisogslusiéres)
Ar/Nr Activités rurales, non agricolemais compatiblesavec lemilieu rural
Ar1/Nr1 Centres équestrest activités et hébergements associés
Abris pur animaux et constructions pour activithées a la chasse et a
Ar2 /Nr2 A T
péchede taille limitée
AUNI Equipements légers de loisiry %2y S& RQSIjdzA LISYSy
avec caractere naturel dominant (constructions Iégeres, jardins familiaux
Aeni/Nenr Energies renouvelables

AOKLI OdzyS RS O0Sa 12ySa RStAYA(GSSaAa tdz LXILy RS 1T2yl3as .
communes applicables a toutes les zomtslans les dispositions spécifiques a chacune des zones. Pour les
zones WOAPRtAUh ! t wx &Sdzf S&a tS&4 RAALIRAAGAZ2Y A O2YYdzySa t (2dz

Préambule et dispositions générales 5
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Dispositions relatives a un projet situé sur une unité fonciere a cheval sur plusieurs zones

[ 2NAlj dzQdzy S dzy A GS T2y OA§ Nab sebtduis inticés) ¢h&ydd phrtie dledonsitudiaan) S dzNE&
RS tQAyaGqrttlGAz2y 2dz RS tQFYSYyI3aSYySyid Said &az2dzyAasS | dz
elle est située.

Di spositions r ®gl ement aires au s e i nAméagemenp Gtrdem t r e s
Programmation

Les OAP sectorielles

Tout projet situé dans le périmetre d'une OAP sectorielle doit étre cumulativement :
1 Compatibleavec I'OAP,
1 Conformeau reglement.

Les OAP réglementaires

[ S O2RS RS f QdzNDB I y A & Yies «EgNdvestdirest>s ONBF A2y RQh!t R

Les projets situés au sein des périmétres d'OAP doivent étre compatibles avec ces Orientations
RQ!IYSYF3aSYSyid SiG RS t NP INI Y YR)appRabletok picsaein® INBLWH.SYSy G A N

Les dispositions spécifiquaschaque zone du réglement ne sont pas applicables au sein des périmétres soumis
aux OARVE LJ2dzNJ £ S&1jdzSta &aQl LILX AljdzSy i SEOt dzara@SySyid tSa F
Si O0StftSa RS fQhNARSYyGlFrGA2Y RQ!IYSylF3aSYSyd SG RS t NR3INI

Sites Patrimoniaux Remarquables(SPR)

9y Ol a4 RS NBy@2A FdzE RAALIRAAGAZ2Yy & NBIESYSydl ANBA Rdz {
9y fQlo0oaSy0OS RS NBy@2A | dzE RA&ALR&AAGAZY A NBIfSYSYydl ANE
AQl LAY jd2dzi S&a RSdzE Y tF NB3IES I LXdza NBAGNROGAGS aQ

Article R151-21 du CU

[ QF NI A @tvS RuWdbMp2vRS RS Q! NI IyyaA afYS RARB LR A& ljdBG AbaaSyYSy i
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonaéreggués, de plusieurs batiments dont le

GSNNI Ay RQIFaaASidS R2AG FFHANB t Q20280 RQdzyS RAGAAAZY
au regard de la totalité des régles édictées par le PLU, sauf si le reglement de ce plaosgy opp

AAAAA

[ S LINBaSyid NBIESYSYyldh yS aQ2LllasS LI a t O0SiaGS RAaLIRAAG

Préambule et dispositions générales 6
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agglo
Dispositions communes applicables a toutes
les zones
Section 1 - Destination des constructions, usage des sols
et natures des activités
Article 17 Interdiction et limitation de certains usges et affectation des sols, constructions
et activités
1.1. Destinationsetsoud e st i nati ons au titre du Code de | 6Urbanis

Le décret n° 2014783 du 28 décembre 2015 a conduit & une redéfinition des destinations des constructions
avec la création deosisdestinations. Les articles 1.1 et 1.2 de chaque zone précisent les destinations et sous
destinations autorisées ou soumises a conditions. Le tabledessious permet de les définir plus précisément.

Destinations Sousdestinations Définitions (décret di 10 novembre 2016)

Exploitation Constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole
agricole et pastorale.

forestiere Cette sousglestination recouvre notamment les constructiof
destinées au logement du matériel, desranux et des récoltes

Constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois,
véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére

Habitation Constructions destinées au logement principal, secondaite
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements coy
par la sougdestination « hébergement ».

Constructions destinées a I'hébergement dans des résidence
foyers avec service. Maisons de retraite, les résiden
universitaires)es foyers de travailleurs et les résidences autonom

Commerce et Constructions commerciales destinées a la présentation et vent
activités de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artissn
destinées principalement a la vente de biens ou services.

service

Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente dir
pour une clientéle commerciale.

Constructions destinées a la présentation et la vente dasjgour
une clientéle professionnelle.

Constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclu
directe de contrat de vente de services ou de prestation de sery
et accessoiremet la présentation de biens.

Constructions destinées a I'nébergement temporaire de courte

Dispositions communes applicables a toutes les zones 7
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moyenne durée proposant un service commercial.

Construction répondant & la définition d'établissement de specta
cinématographiques mentionnée aatticle L. 2121 du code du
cinéma et de l'image animéeccuellant une clientéle commerciale.

Equipements Constructions destinées a assurer une mission de service publig
RQAY SNk constructions peugnt étre fermées au public ou ne prévoir qu'y
et services public accueil limité du public. Cet@e sodestination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territorial
de leurs groupements ainsi que les constructions des au
personnes moraleswesties d'une mission de service public.

Constructions des équipements collectifs de nature technique|
industrielle. Cette soudestination comprend notamment le
constructiors techniques nécessaires au fonctionnement (¢
services publics, les constructions techniques congues spéciale|
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains,
constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Equipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement g
gue les établissements destinés a la petite enfance, les équipem
d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collec
accueillat des services sociaux, d'assistance, d'orientation et au
services similaires.

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques el
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif

Equipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'une act
sportive. Cette soudestination comprend notamment les stade
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Equpements collectifs destinées a accueillir du public afin
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre ¢
destination définie au sein de la destination « Equipement d'inté
collectif et services publics ». Cette salestination recouve
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les ¢
d'accueil des gens du voyage.

Autres activités Constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiere|
des secteurs secteur primaire, les catructions destinées a l'activité industriel
secondaire ou du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanaley
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sdastination
recouvre notamment les activités de production, de construction
de répaation susceptibles de générer des nuisances.

tertiaire

Constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique

Constructions destinées aux activités de direction et de gestion
entreprises des secteurs primaires, secondaires etaies.

Constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisa

Dispositions communes applicables a toutes les zones 8
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d'exposition de salons et forums a titre payant.

1.2. Destinations,sousl e st i nati ons, usages, affectations des sol s

Destinations des constructions

Lorsqu'une destination est interdite dans une zone, sont interdites
- les constructions nouvelles,
- les extensions et annexes des constructions existantes, sauf si elles sont autorisées sous conditions,
- les changements de destinatimers la destination interdite.

Dispositions relevant des inscriptions graphigues

- Zonenon aedificandi: Il s'agit d'une zone ne pouvant recevoir de construction (par exemple en

02NRdzNBE RS NHzS: | @Sy dzSs X0 b  f U StieridSniedit ded serviee§ & A y a i
publics.
1.3. Destinations, sousl e st i nati ons, usages, affectations des SO
conditions

Ouvrages spécifigues

5rya (2dziSa fSa T12ySa 02y OSNYysSSa LI MhsfirStallatbns, dd¢p@sS RS f ¢
SG FYSylasSySyiasz O02yySES& 2dz ySOS&aal ANBA | dz F2yOiAzy
ou contribuant au rétablissement de continuités écologiqugscompris les affouillements et exhaussements

de sols qui pont liés.

ELINAYSS& RIEya fS&

S R
NBE RQAYLIX IFYyilGlFdiAz2yZ RQ

{ldzF RAALIRAAGAZ2Y A LI NIAOdzZ ASNBA
RS NB3ItSa alLISOATFAIdzSa Sy YI GAS
stationnement pour la rélisation de :
- hdz@N} 3Sa GSOKyYyAljdzSa OGN yaF2NXYIFGSdzZNES &dzLJLI2 NI & RS
OK NG St dzEéco Rt@tiBris daXis pour arréts de transports collectifs, abris pour modes de
RSLX I OSYSyida R2dzE SiG | QRNyTEXNEOY (i y REHE aNB NS1adzEF dS EF
publique.
- Certains ouvrages exceptionnels tels que : clocher, méat, pylébne, antenne, silo, ouvrages permettant
'accés des PMR, petits équipements et installations permettant la production d'énergies
renouvelables@ f I NBOdzZLISN} GA2y RS& Sl dzE LX dz@Alf SE&IX RIy:
la zone

Batiments susceptibles de changer de destination en zone A ou N

Le changement de destinatiovers de I'habitationR Qdzy’ o6 NG A YSy i NI LIS NBscdptie LI 'y R
d'étre autorisé a condition que :
1 ce changement de destination ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
1 et que ce changement de destination fasse l'objet :
- en zone agricole, d'un avis favorable conforme de la CosionisDépartementale de la
Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF) prévue a l'article L.112
1-1 du code rural et de la péche maritime,
- en zone naturelle, d'un avis favorable conforme de la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS).
Les extensions et les annexes des batiments repérés au plan de zonage au titre du changement de destination
sont autorisées apres I'obtention de I'autorisation d'urbanisme reconnaissant la destination habitation.

Dispositions communes applicables a toutes les zones 9
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LinkaN3a RS IINPGSOi(GA2Y Rdz O2YYSNOS SG RS tQFNIA&LFYI

Le changement de destination des locaux d'artisanat ou de commerce de détail situésdeacheruissée est
interdit le long des voies classées comme « axes commerciaux a préserver » sur le document grBphigjue.
tS Ola RQdzyS RSY2tAUGA2YZ RQdzy oNGAYSYyd | OO0dzsSAttryYyd o
présentant cette souslestination devra étre prévu dans la nouvelle construction, et de surface de plancher au
minimum équivalente.
Le changel§y G RS RSalGAylGA2Yy RQdzy f 20! f RUFNIA&FYLFG 2dz R
autorisé lorsque, cumulativement :

- la surface de vente de l'artisanat ou du commerce de détail est inférieure ou égalm?g 20

- le local dartisanat ou de commerd® S RSO Af yQSad LI & 2 ddsyhdtionf R Qdzy

SEA&GEIY(G R2yd Af LRIINNI AG RSOSYAN ft QSEGSyarzyo

Extension des constructions aprés démolition partielle

Dans le cas d'une démolition partielle, et lorsqu'elles sont autorisées, les possitidikésnsion prennent en
compte I'emprise au sol ou la surface de plancher de la construction résiduelle, et non celles de la construction
avant démolition.

1.4. Contraintes et risques

1.4.1.Contraintes liées aux inondations et aux ruissellements

A Plan dePrévention des Risques Inondation (PPRi)

Une partie du territoire est concernée par le risque inondation identifié dans le Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI) qui a été approuvé par arrété préfectoral en date du 29 octobre 2003 sur ler¢edé®i
02YYdzySa RS /KFIy3aszs [ @t SG ftQldAdaaSNAS® [ S LISNAYS
aleSyyS n SyGNB S 6FNNIY3IS RS ¢ .StftS t2dAS n 6/ KIFy3S

Dans le secteur repéré au plan de zgeasoumis aux aléas inondation, la nature de Il'occupation et de
l'utilisation des sols, les conditions et les possibilités maximales d'occupation du sol, sont subordonnées au
respect des dispositions du Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé.

A Atlas des Zones Inondables (AZI)
5QFdziNBa T2ySa a2yl &az2dzyrAasSa | dz NRaljdzS RQAY2YRIGA2Y X
permis de cartographier les champs d'expansion des crues de la riviere la Mayenne et ses affluents (Vicoin,
Ernée Jouanne, Ouette).

5Flya S &aSOGSdzNI a2dzyAa |l dzE | fSla RQAY2YRIFGAZ2Y NBLISNS
f QdziAft A&l A2y RS&a az2ftaz tSa O2yRAGAZ2YaAa SG tSa Ll2aairo
respect des digositions du présent réglement :

En zone inondable AZI, sont interdits :

- tout ouvrage, remblaiement, ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des lieux ou qui
ne serait pas indispensable a la réalisation de travaux d'infrastructurequebli

- les constructions nouvelles a I'exceptide celles prévues a-dessous.

En zone inondable AZI, sont autorisés sous conditions :
- le stockage de produits et de matériaux, les conteneurs sont soit arrimés, soit mis hors d'eau,

Dispositions communes applicables a toutes les zones 10



PLUi

Plan Local d'Urbani 5 2 {/ e 7 %

- les citernes devront é& enterrées,

- les murs et cldtures non susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des eaux,

- les abris de jardin dans la limite de 10m?2 d'empaseso)

- la réhabilitation et laréfection des constructiors existantes a la daé d'approbation @ présent PLUi
d2dza NBaAaSNWBS jdzS a2Aiid YAaasSa Sy dzzNB fSa RAALRAAGA?Z2
vulnérabilité des biens et des personnes,

- I'extension des constructions existantes a la date d'approbation du PLUi sous réserve qaretepl

se situe & au moins 50 centimetres-deissus des cotes de référence afinrdepas augmenter la vulnérabilité

des biens et des personnes

- les nouvelles constructions uniquement liées a la valorisation des maisons éclusiéres sous réserve que
le plarcher se situe a au moins 50 centimétresdmssus des cotes de référence afin de ne pas augmenter la
vulnérabilité des biens et des personnes.

Les déblais issus des phases de construction seront évacués en dehors de la zone inondable.

1.4.2. Contraintesiées aux risques technologiques

Les régles qui suivent font référencesxauS NIDA 1 dzRSa RQdzGAf A UGS LJdzof Alj dzS& |j dzA
respectées. Elfigurentau réeglement graphique en tant quesecteurs avec limitation de la constructibilité

RS tQ200dzLdr GA2Y LJ2dz2NJ RSa >Netavachyiside pr&isiohsiziadsliey anbeies dudz R S
présent PLUi.

AalniNAES RS fQdNDFYyAAl A2y HeddibeadzNI Rdz 8A3GS / h! 9 &A

Zonage concerné au PLUi = UEm
Dans le périmetre reportau reglement graphique, sont interdits :
- f£Sa O2yaidNHzOGA2ya y2dz@SttSa Si U SEdi
AYRAZAGNA St £t S& RANBOGSYSyd Sy tASy
- les changements de destinationsceptibles d'augmenter la vulnérabilité.

N
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yarzy
O fQt

i ¢
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AalniNAaS RS tQdNDFyA&LGA2Y Fdzi2dNJ Rdz aAdGS D, { &Ad

Zonage concerné au PLUi = UEm

Toute nouvelle construction est interditdans les territoires exposés a des effets |étaux significatids
I'exception d'nstallations industrielles directement en lien avec l'activité a l'origine des risques,
d'aménagements et d'extensions d'installations existantes ou de nouvelles installations classées soumises a
autorisations compatibles avec cet environnement.

Dans leszones exposées a des effets létaldaménagement ou l'extension de constructions existantes sont
possibles. Par ailleurs, I'autorisation de nouvelles constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter
la population exposée a ces effets létauxs lohangements de destination sont réglementés dans le méme
cadre.

Dans les zones exposées a des effets irréversibles ou indirects, les nouvelles constructions sont autorisées. Les
projets devront néanmoins veiller a réduire la vulnérabilité des constinstaux effets dsuppression. Extrait
du rapport

Dispositions communes applicables a toutes les zones 11
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AalniNrasS RS
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f QdzNDB I yAal A2y

I dz(i 2 dzZNJ R S

Précisions concernant la Iégende et signes des seuils

- Seuils effets létaux : SEL

- Seuils effets irréversible : SEI
- Seuils effets létaux significatifs : SELS

Zonage concerné au PLWIene UA1

[

SESNDSS

oo

{ ¢A&adza

02y OSNY S
étoffes. |l existe sur ce site uR 2 O dzY Sy (i

RQ! gSaya
R 8 LJdzA

NBa SELX2AGS RSLIzZAa momT dzy ¢
f Q2 NAAfYSA Y LINBRAA RS dzNS (il SEETISIYE V.
ROAYF2NNI GA201IRBE dzNJ  Sa 3 Ay

§
a

Dans les zones exposées a des effets irréversibles, 'aménagement ou I'extension de constructions existantes
sont possibles Par ailleurs, l'autorisation de nouvelles constructions est possible sous réserve de ne pas
augmenter la population exposée a ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre
réglementés dans le méme cadre.

A

akniNA&S

Touches

RBY f IQdziND tzWIA RE G X QF OGAGAGS

Zonage concerné au PLWene UOAPR et N

RS ftzlaeaOAS(S

Le site de la société Union Ferti Mayenne (ex CAM Engrais) implantée dans la zone indistriébeiches a

[

ROAYF2NNIGA2Y

I gt

I LONBAO S RASA | Hi A2 71
4 dzNDIRI)S &

RS f QS dzR Sl eltste sk beysieQuNdcuRént & S a
NA &1 dz8a AyRdAGNRSE a

%

Les constructions autorisées ou interdites dépendent de la zone de danger dans laquelle se situe
conformément a laservitude:

Type d'effets | Distances issues | Distance Recommandations issues de la circulaire DPPR/SEI2/FA-07-0066 du 4 mai 2007
dela retenue
modélisation pourla
maitrise de
Purbanisation
Stockage Effets létaux | 71 m 86 m Toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets
extérieur significatifs | (a 1,5 men du stockage létaux significatifs, a I'exception d'installations industrielles directement en lien avec
d'engrais + hauteur) extérieur Tactivité 4 I'origine des risques.
conditionnés | effets létaux d'engrais
86 m (entre 10 et | conditionnés
18 m de hauteur) | classés 4702-11
ou 4702.111
Effets 105m (al15m) |146m Dans les zones cxposées a des effets irréversibles, 'aménagement ou ’extension de
irréversibles du stockage constructions existantes sont possibles. Par ailleurs, 'autorisation de nouvelles
146m (a25m | extérieur constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a
de haurteur) d'engrais ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre réglementés dans
conditionnés | le méme cadre.
classés 4702-11
ou 4702.111
Plate-forme | Effets létaux |87 m 87 m Toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets

de stockage
des engrais

emn vrac

significatifs | (a 23 men a partir des létaux significatifs, a I'exception d'installations industrielles directement en lien avec
+ hauteur) murs du Tactivité a I'origine des risques.
effets létaux batment de la
plate-forme
Effets 143 m 143 m Dans les zones exposées i des effets irréversibles, 'aménagement ou 'extension de
irréversibles | (@23 men a partir des constructions existantes sont possibles. Par ailleurs, I'autorisation de nouvelles
hauteur) murs du constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a

batument de la
Plate-forlne

ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre réglementes dans
le méme cadre .

Dispositions communes applicables a toutes les zones
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A Le stockage de céréales de la CAM a Laval

Zonage concerné au PLWZene U OAPR et UE

/| 2YYS G2dza tSa adGd201Fr3Sa RS OSNBIfSaz tSa aAtza azdz
poussiéres qui pourrait avoir des conségu®Sa & dzNJ £t QSYBANRYYSYSyd AYYSRAL (G
O2YLIWIS OS LKSYy2Ys8yS RIyY3ISNBdzEEZ dzy LISNAYS(INB RQA&2f SYS
capacités de stockage et des tours de manutention, sans étre inférieure une distamogatai Cette distance

minimale est de 25m pour les silos plats et de 50m pour les silos verticaux (hauteur des parois latérales
retenant les produits supérieurs a 10m).

Dans ce périmetre, constructions suivantes sont interdites : habitations, immeublagpés par des tiers,

immeubles de grande hauteur, établissements recevant du public.

né‘, ustrielle

</

Ligna SNCF

WVe
' “\‘5‘\
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\' .:.ﬁ - Ceraales 291 (Seul des effels irmeversibies- 133 m) |
S/
-
!
3
:
|
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P
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Arrété ministériel du 29 juillet 1998

Silos et installations de stockage de produits alimentaires ou organiques

Types d'occupations du sol Distances minimales 4 respecter
Habitations D = 1,5 fois la hauteur avec minimum de
Immeubles - 25 m (silos plats)

ERP - 50 m (autres stockages et tours d'élévation)

Voies circulation ( + 2000 Véh. /7)
Voies ferrées de voyageurs
Zones d'habitat des PLU

Voies de circulation (- 2000 Véh/j) D = 10 m (silos plats)
D = 25 m (autres stockages et tours d'élévation)

AatniNA&ES RS tQdNDBIyAal GA2Y | dzileddsnie &GhangéQl OG A GAGS R

Le site de Séché Etoy RdzA G NA S& o/ KI y 3S 0 alkonrhibsanide »fsgegifig Snisepie@iis/ (L2
HaMp LI2dzNJ OS ljdzA O2y OSNYyS fF YIndiNxasS RS fQdz2NblyAal
LIKSY2YsySa RIy3aISNBdzEd 5SLJdzA 43 dzy NI LI NI RS f QAy & LISOI
deRI'y3aSNBA RS fQSELX 2A0lyd 2yiG NBGSydzAa RS y2dz8S| dzE LK S)
S'agissant d'un établissement de stockage de déchets, il convient de rappeler qu'en application de l'article L.
51512 du code de I'environnement, des dispasits sont obligatoires en matiére d'occupation des terrains
avoisinants dans une bande de 200 m autour des zones de stockage de déchets afin de prévenir toute
occupation du sol incompatible avec des apports et le stockage des déchets notamment I'halféateshire

autres des nuisances ou inconvénients liés aux activités « déchets ».

ConstructiorsS i dz&d  3S& I dzi2NR&aS& SG AYGSNRAGE ljdzh :aQAYLIRA&SY
- Pour les phénoménes dangereux dont la probabilité est A, B, Cou D :

0 toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposédea effets létaux
significatifs + f QSEOSLIIA2Y RQAyadltflF A2y & AyRdzaGNR
f Q2NAIAYS RSa&a NRaldsSa T

0 toute nouvelle construction est interdite danesl territoires exposés des effets létauxa
f QSEOSLIiA2Y RQAy&aGIftlI dA2yE AYRAZAGNASEE S& RAN
NR &ljdzSaz RQFYSyYyl3ISYSyida Si RQSEGSyarzya RQA
installations classées soumises autorisation compatibles avec cet environnement
oy20l YYSyG I|dz NBIFINR RSa ST¥¥Sia R2YAy2a Si R
O2yaiGNHzOGA2YyY RQAYTFNF adGNHzOGdzNBE RS (NJF y&LR NI LIS
de desserte de la zone induglle ;

0 dans les zones exposées des effets irréversibleE f QF YSY I ASYSy G 2dz t QS
constructions existantes sont possiblésl NJ | Af € SdzNAEX  QF dzi2NRA &l GA2Y
est possible sous réserve de ne pas augmenter la population éepas ces effets
irréversibles.

o tQldzi2aNRAlI GA2Y RS y2dzStftSa O2yaldNHzCietszya Sai
indirects. Néanmoins, lanouvelle constructiondoit étre I R LJASS t € QST¥F¥SG RS
f 2NRAljdzQdzy (St SFFSi Sald ISYSNBO®

- Pour lesphénoménes dangreux dont la probabilité est E

0 toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets |étaux
significatifsaf QSEOSLIi A2y RQAyadlffl GA2y & AYyRdzAGNRSE §
fO2NRAIAY S RRIAYSHNAAGWSYyGa Si RQSEGSyarzya RQAy
nouvelles installations classées soumiseaitorisation compatibles avec cet environnement
(notamment au regard des effets dominos et de la gestionddasii dzr G A 2y a4 RQdzZNESy OS

o dans leszones exposées & des effets létatix f QF YSy | 3SYSy il 2dz t QSEGSY
existantes sont.J2 3 AA0f S® t I NJ FAf € SdzNAX € QF dzi2NR&AIl GA2
sous réserve de ne pas augmenteptpulation exposée a ces effets létaux. Leangements
de destinations doivent étre réglementés dansriéme cadre ;

a
y
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o tQlFdzi2aNRAlI GA2Y RS y2dz@St f S doned exgosdedNdnedieffetsy a S a
irréversibles ou indirectsNéanmoins)es nouvelles construcEions doivent conduireéaluire
fl @dzZ ySNIoAfAGS RIya tSa 12ySa RQSTFSi RS adz

AalniNxiasS RS fQdzaNDBFEyAal GAZ2Y | dzi2dzNJ RSa OFylFfAaal Az

{St2y f QMNIROL S 2[RBp RS f QIYDPANRYYSYSyiGs tSa d488NR YS (NE
YIGASNE RS Yl quNJ\aS RS fQdz2NBFyAalGAZ2Y &AQF LIJ AljdzSy( a2
dzy S Ol ylrtAaaliAzy RS GNryaLRNI Sy &ASNBAOS: yz2il YYSyil
produits toxiques, menacgant grament la santé ou la sécurité des personnes.

byS OFyrtAaalrdazy RS 3T yFidNBt KFdziS LINBaaiazy (N> @St
[F 2t ! OS GAGNB:xZ dzyS aSNBAGAzZRS RQdziAf AGS Isddzof A lj dzS
phénomeénes dangereux, susceptibles de se produirecstie canalisation, conformément aux distances

figurant dans les tableaux-dessous (arrété préfectoral du 18/12/2015) et reproduites au reéglement graphique

St ldz LX Iy RS&a aS0IA0GdzZRSa RQdziAf AGS Lzt Al

Ouvrages traversant la commune :

Nom de la canallsadion PMS DN | Lengueur E Implantation | Distances S.U.P. '
[bar) dansia i i {en métres de part et
[ ; commune | ; d'autre de ja canalisation)
: {en : {
Kilométres) | |
| 1 .- SUPL [SUP2 |SUP3
; ON150-4970.FENEU_LAVAL €7,7 150 | 1,078 ENTE.FERE 45 5 ' 5
Installations annexes stifes sur la commune :
Dls.ancas Sl:i“?—"‘ _én ‘ l

méfres
(a pa.mr de I;nﬂaﬂaﬂnn}

= ! | Tsup1 [sup2 [sups |
Coupure / leralson DP ILAVAL '35 6 lg

[Type dinsizliaton ' il\lom de 'nstaliation

NOTA : Si la SUP1 du tracé adjacent est plus large que celle de 'installation anhexe, c'est efle qui doit &tre pHise en
compte au droit de 'nstaliatlon annexe.

5Fyad OS LISNAYSGHINBI O2¥F2NNS Ry (0 2tR St RISNIif AQB yII AMNBp/pyS Y Sy
adzAa @l yiSazr Sy F2y0irz2y RSa 12ySa RQSTFTSiGa
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Intercommunal

Servitude SUP1, correspondant 3 1a zooe d’effets 164 EL hénoméne dangereux de
réference majorant au sens de Iarticle R.555-39 du code de 1'environngment :

La délivrance d’un permis de construire relatif & un é&tablissement recevemt du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou 2 un immeuble de grande hauteur est
sybordonnée 3 la fourniture d’une anglyse de compatibilité ayant requ I'avis favorsble du
transporteur ou, en cas d'avis défavorable du transporteur, 1’avis favorable du Préfet rendu au
vu de expertise mentionnée au Il de Particle R 555-31 du code de l'environnement.

L’analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de Parrété ministériel du
S mars 2014 susvisé,

Servitude SUP2. correspondant a la zone d’effets 1étuux (PEL} du phénomeéne dangereux de

reférence réduit au sens de ’article R.555-39 du code de ' gnvironnement :

L’ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300
personnes on d'wn immeuble de grande hauteur est interdite.

Servitude SUP3, correspondant & la zone d’effets l8taux significatifs {ELS) du phénoméne
dangetenx de référence réduit uu sens de 1'aritcle R.555-39 du code de |’egvironnement :

L’ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100
personnes ou d'un immeuble de grande bauteur est interdite.

A Servitude sur lietdit « La Verrerie», exploitée par SECHE Environnemar@hangé

Parailleud > Af Sad NI LISt S | dzQ daféSnstauSeNsir AalpdateI¥B 12 d0harfgd ( S  LJdzo
située a proximité du stockage de déchet non dangereux dit de la « Verrerie » exploitée par la société Séché
Industrie.

La parcelle XB n°12 est réseevé un usage agricole.

Les usages suivants sont aussi possibles sur cette partie de parcelle
- [ Sa FTOGA@GAGSE FANRO2tSE OAYLAEFydladAz2zy RS oNGAYSyY
- Les activité industrielles, en particulier les carriéres et installations conneseses activités de
traitement, de stockage et de valorisation des déchets et installations connexes
- [Sa FOGAGAGSA Sy tASy | @S0, désMobsiililin'g pas HeSituagtioh Rdz & 2 f
ROQAYO2YLI GAOGAEAGSD

Les constructions suivantes ganterdites:

- [ NBFftAAalGA2Yy RS G2dzi AYYSdzo
FOGAGAGSA &aLIRNILAGS 2dz RS 2
mobiles ou provisoires ) X

- Todzda £ Sa Y2RSa RQ200dzLJ GA2Yy R
fASSa t fQSELIX 2A0FGA2YyZ | dz &
Ecoindustrie.

t dzall 3S SEOf dzaA ¥
NE O0GSNNIAY RS aLk

[V N N

1.4.3 Contraintes liées aux aléas nens

Dans les secteurs repérés au plan de zonage, les constructions nouvelles sont interdites.
Sans préjudices du respect des autres dispositions d'urbanisme et sans jamais conduire & une augmentation de
plus de 20 m? de la surface de plancher ou de I'éggpau sol, les travaux suivants sont susceptibles d'étre
autorisés :

- les travaux de maintenance (changement de fenétres, réfection de toiture),

- les travaux de réhabilitation |égére visant a apporter des éléments de confort,

- les travaux d'isolation ouadrécupération d'énergie,

- les travaux destinés a rendre accessibles les constructions aux personnes a mobilité réduite,

- les modifications d'aspect des batiments existants & condition qu'elles ne conduisent pas a fragiliser le

batiment ou a aggraver legdats en cas d'effondrement localisé,

Dispositions communes applicables a toutes les zones 17
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- la construction d'annexes non habitables (par exemple les garages, les abris de jardins) disjointes du
batiment principal,
- l'aménagement de combles, sauf s'il conduit a la création de logements supplémentaires.

1.4 4. Contraintes liées auaffaissements du sol

Les regles qui suivent font référencasx prescriptions qufigurent au réglement graphique en tant que
«aS00GSdzNAR | SO tAYAULFGAZ2Y RS I O2yaiNHzOGA Gduésh 1S 2dz R

A Servitude sute secteur de La Malle a Laval

Dansce secteur repéré au document graphique du réglement (plan de zonage) comme sensibles en raison des
NAaldzS§a RQIFFFIAaaSYSyid Rdz a2tz fS8Sa& O2yaidonbrteathmy & SELR
NEBFfAalGAZ2Yy RS T2y RLlidnataisaatureldiLgdBOLINA SSa t £ Q2 LISNI

Article 2 - Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Recul par mpport aux voies et emprises publiques

En présence d'une marge de recul au titre de la "Loi Barnier" (article 16 ¥tlsuivants du Code de
f QdzZND I yAAYS0O AYyaONRGS Fdz NBEIESYSyd 3INI LKA Ij-a§>a G2 dzi S3
f QS bOG@rLYl A1T7):

- des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- des services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- des batiments d'exploitation agricole ;

- des réseaux d'intérétymblic ;

- des infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de l'ouverture
d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos,da@es de service et les aires de stationnement situées
sur le réseau routier ;

- de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension de constructions
existantes.

Le long des voies départementales, hors agglomération et eordettiune marge de recul au titre de la "Loi
Barnier", I'implantation des constructions doit respecter les servitudes d'alignement, comme suit :

Dispositions communes applicables a toutes les zones 18
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Routes a grande
circulation

1ére catégorie

2¢me catégorie

3eme catégorie

RD 20 (section Bazougefs

Soulgésur-Ouette), RD 31,

RD 57 et RD 900

RD 1 (section RD 910 /
QuelainesSaintGault), RD
20 (section Soulgéur-
Ouette / La Chapelle
Rainsoin), RD 21, RD 30, H

112,RD 771, RD 910

RD 1 (section L'Huisserie /|
RD 57),RD 9, RD 32, RD|
103 (section Nuillésur-

Vicoin / RD 910 et section

RN 162 /RD 21), RD 130

RD 131, RD 162, RD 211,

section RD 21 / RD 57), R[
275 (section RD 901 / La

ChapelleAnthenaise), RD

278 (section Montignéle-

Brillant / RD 771), RD 500
RD561, RD576, RD 901
(section RN 162 / RD 9)

Autres RD

ZONES URBAINES

ZoNedJR,UB,UH

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m / alignement

5m / alignement

ZoNEUE

20 m / alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m/ alignement

ZoNEUL

20 m / alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m / alignement

ZONES A URBANISER

ZONEAUH

ZONEAUE

ZONEAUL

ZONEN

ZONEA

Loi Barnier
(art. L. 1116)

20 m / alignement

10 m / alignement

5m /alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m/ alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m / alignement

20 m / alignement

15m / alignement

10 m / alignement

20 m / alignement

15m / alignement

10 m / alignement

En I'absence d'une marge de recul inscrite au réeglement graphique ou d'une servitude d'alignement, espour |
routes non identifiées au tableau-dessus, les constructions devront respecter les dispositions applicables

dans la zone d'implantation.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Voir dispositions applicables a chaqume.

Article 3 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

3.1. Permis de démolir

Les démolitions d'immeuble ou partie dimmeuble sont soumises & permis de démolir dans les conditions

prévues par le Code de I'urbanisme, par délibématio Conseil communautaire.

3.2. Reconstruction a l'identique d'un batiment

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli est autorisée dans les conditions prévues par le

Code de l'urbanisme :
- le batiment doit avoir été détruit ou démaliepuis moins de 10 ans ;
- le batiment détruit ou démoli doit avoir été régulierement édifié ;
- la possibilité d'une reconstruction ne doit pas étre exclue par le PLUi ;
- la construction ne doit pas étre soumise a un risque certain et prévisible de natuegti@ en danger
la sécurité des occupants.

Cette reconstruction a l'identique est soumise a autorisation d'urbanisme.

Dispositions communes applicables a toutes les zones
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3.3. Eléments de paysage a protéger, a conserver, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural : patrimoine bati
[ QI NI A@bSRfzup @RS RS f QdZNDHI yAdYS ROMWRSYIARREA] 68 @QISRI
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation
5rya S LINBaSyid t[!AX At aQr3axd RS&a StSYSydaa adzglyia
- Les vois, chemins a conserver ou a créer.
- Cette prescription releve des dispositions applicables a chaque zone en termes de qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére (article 3).
- [ S&4 YdzZNBE RQAYGSNB (o
- Cette prescription releve des dispositioapplicables a chaque zone en termes de qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere (article 3).
- Les éléments du patrimoine béati & mettre en valeur, a requalifier ou & restaurer, sont identifiés avec 3
types de patrimoine a préserver avees prescriptions adaptées :
- S LHFAONRY2AYS SEOSLIAz2YyYySt jdzA  FlLAG Q206
prescriptions particuliéres pour chaque batiment,
- f£S LI GNAY2AYS NBYIFN)jdzrotS ljdzh FlLAG f Q2628
- le patrimoine intéressantj dzA Fl A t Q202SG RS LINBAONALIIA 2y

[ S4 LINBaONRLIGAZ2Yya TFTAIdz2NBYyd Sy TFAY Rdz NB3IESYSyd REya
LI GNAY2AYS oOoNiGAéDd /SGGS LINBAaONARLIIAZ2Y &aQl LILX s@dzS RS
chaque zone en termes de qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére (article 3). Ce sont

fSa LINBAONRLIIAZ2ya fS& L dza NBAGNROGADGSE ljdzh aQl LILX Aljd

3.4. Clotures

[ S4 RAALRAAGAZY A adz2NJ f Sa Of saiptigN@tdorsguezidicidtleSst BngiantBe/ € A YA
sur ces limites ou en retrait par rapport a celtgs

Toute édification et modification de clétures est soumise a déclaration préalable dans les conditions prévues
par le Code de l'urbanisme, par délibératiam Qonseil communautaire.

3.5. Matériaux

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement ou d'erauits, n
peuvent étre laissés apparents sur les facades et les pignons des constructions, ni sur les clétures.

3.6 Facades

Le programme des travaux a engager (remise en état, remise en peinture, réfection, remplacement, création,
SGO0d0 R2AG LINBsynibNBe laSFatad®©d daslinéadet suiSgsquelles porteront ces intervention.

[ S LINB2Si O2NNBaALRYRFIYyld R2A0G F@2AN) LI2dzNJ 262SO0GA T RQK
fQAYYSdotS Sy NBaLBOGFyd a2y OFNIOGESNB 84 azy sdbid RC
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Article 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

4.1. Espaces Boisés Classés

Le PLUi peut classer comme espho&sé classé, les bois, forémarcs a conserver, a protéger ou a créer, les
arbres isolés, leshaigsdz NS &St dzE RS KFAS&az tS8&a LXIFydldGAz2zya RQIf A3,

/'S OflaasSySyid AyUiSNRAG G2dzi OKFy3ISYSyid RQFFFSOGEGA?Z
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Le classement en (EBC) ent@in f S NBX2S0G RS LI SAYy RNBAG RS G2dziS RSY
présentée au titre du Code Forestier.

[ &4 02dzL35Sa SG FolGdrFr3aSa RQINDNBa RRRAG AZYWA ALEINE D dRSSSO f H
421-n Rdz O2 RS RSontdispdnsds deyardéchration préalable les coupes mentionnées aux articles 2

SG o RS ftQFNN3GS LINBFSOG2NIt Rdz mp | ONRA{ cesboiseg RQI dzi
classés a conserver.

4.2. Les terrains cultivés norbétis a protéger en zones urbaines

Le PLUI délimite dans les documents graphiques les terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine en
application du second alinéa de l'article L. 2=t f ®H R dzurbagigtn. RS f Q

Ces espaces sont inconstructibles a I'exicepde constructions nécessaire$exploitation de ces terrains.

4.3. £l ®ments de paysage, sites et secteurs ~° prot®ge

[ QF NII50-2%§ oM Rdz / 2RS RS f QdzNB I yAayYS LISNYdlozalis&lley a
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
échéant, les prescriptian de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L-AE8 L. 4214. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les

terrains cultivés et les espaces non béatis nécessaires antien des continuités écologiques a protéger et

AyO2yaidNHzOGAGt Sa 1jdzSta ljdzS az2ASyd €Sa SljdzALISYSyida | dz

w
(@

5rya S LINBaSyid t[! A Af aQr3aaxd RSa StSYSyda adzaglyida
- les arbres isolés remarquables a protéger,
- leshaiesetdl 3y SYSyia RQINDBNBa t LINBASNIISNI 2dz £ LI I yiSNE
- les espaces paysagers a préserver ou a planter (bois, parcs et jardins),
- les zones humides fonctionnelles & protéger.

Il est rappelé qu'il existe des dispositions particulieres de protection pour les éléaepsysage dans les SPR.

4.3.1. Protection des arbres isolés remarquables

La suppression d'un arbre remarquable repéré au plan de zonage est interdite.

La suppression d'un arbre remarquable repéré au plan de zonage peut étre autorisée :
- Pour assurer laécurité ou la salubrité publique si leur état sanitaire le justifie ;
- Dans le cas de travaux d'intérét général (sur I'espace public ou privé) et pour les équipements d'intérét
collectif et services publics.
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Toute suppression devra étre compensée, en @oMB  Slj dzA @ £ Sy G > LI NI £+ NBLX Fydal
dzy RS@St2LIISYSYyid &AYAfFANB t fQN3IS I Rdz (S

Tout projet de suppression d'un arbre isolé remarquable repéré au plan de zonage doit faire I'objet d'une
déclaration préalable suivant l'article R.1423 du Code de l'urbanisme.

Afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de la protection du systéme racinaire, un espace de protection
minimal est maintenu. Il est de 3 métres de part et d'autre du tronc des arbres ou correspond a la surface de la
PNE2SOGA2Y | dz 42t Rdz K Zidzstlipéfduie & BmetreQ teNbriveBd'adtrg dNfirgindzS OS¢

ndodnd t NPGSOGAZ2Y RSa KFEASa 0620 38NBa SG RSa FftATyS
La suppression d'une haie ou d'un alignement d'arbres repéré au plan de zesiagterdite. Cette protection

LISNYSG fUSYGNBGASY 002dzL35a Felyld @20FGA2Yy £t NBISYSNE
ébranchage des arbres d'émondes et de tétards).

La suppression d'une haie ou d'un alignement d'arbres repéré auddaonage peut étre autorisée :
- sur une longueur inférieure & 10 métres pour créerun aceys2 G F YYSy i L2 dzNJ £ S LI aal

agricoles; ou permettre I'extension d'une construction existante ;
- pour assurer la sécurité ou la salubrité publique si &fat sanitaire le justifie. Le cas échéant, les talus
existants devront étre conserves.

Toute suppression devra étre compensée dans le respect des mesures suivantes :

- replantation dans des proportions identiques (linéaire supérieur ou, a minima, dgotyaet, de
maniére privilégiée, sur le terrain d'assiette du projet (en cas d'impossibilité, cette compensation sur
un autre terrain devra permettre la constitution ou le renforcement d'une haie bocagére ou d'un
alignement d'arbres).

- intérét environnenental équivalent : avec talus et/ou fossé si concerné, avec une ou plusieurs
connexions biologiques et de préférence perpendiculaire a la pente pour les haies ;

- dzy OK2AE RQSaasSyo0Sa I'RIFLIISSa | dz OKFy3aSyYSyid OfAYL

La reconstituibn d'une haie peut se situer sur un emplacement de haies a créer ou a restaurer identifié sur le
réglement graphique.

¢2dzi LINRP2S0d RS adzlJlUNBaaizy RUdzyS KIFIAS 2dz RQdzy |t A3yS)
d'une déclaration préalablsuivant l'article R. 4223 du Code de l'urbanisme.

Afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de la protection du systéme racinaire, un espace de protection
minimal est maintenu. Il est de 3 métres de part et d'autre du tronc des arbres ou comgspla surface de la
LIN2E2SOGA2Y | dz a2f Rdz K@ egsupkrieiNg aR setferle palt &tB'aufreidNoljcdzS OS € f

4.3.3. Protection des allées d'arbres et alignements d'arbres bordant les voies ouvertes a la circulation
publique non epérés au reglement graphique

La suppression d'une allée d'arbres ou d'un alignement d'arbres bordant les voies ouvertes a la circulation
publique non repérés au réglement graphique est interdite.

Elle peut néanmoins étre autorisée suite & une déclargtigralable dans les cas suivant :

- pour assurer la sécurité ou la salubrité publique si leur état sanitaire le justifie ;
- pour les équipements et aménagements d'intérét collectifs et de servicequbl

La demande d'autorisation ou la déclaration compremtamment, I'exposé des mesures d'évitement
envisagées, le cas échéant, et des mesures de compensation des atteintes portées aux allées et aux
FftAIYySYSyiGa RUFNDBDNBA dzS €S LISGAGAZ2YYIANB 2dz £ S RSOf |
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4.34. Les haies situéesfaQ A y (i SSRRIS ldrdkil R dz

{Qé LI AljdzSyld tSa RAaLIRaAGA2ya NBIECSPRSY (Gl ANBa &ALISOAT

4.3 5. Protection des bois

Les boisements identifiés au plan de zonage doivent étre préservés. Cette protection permet l'entretien
(coupes ayant vocation a régénérer le boisement arrivé a maturité, élagage, ébranchage des arbres d'émondes
et de tétards).

Dans ces espaces boisés, les constructions, installations, aménagements sont interdits au sein de la surface
définie par la projectin au sol du houppier.

En lisiere des bois, un espace de protection minimal de 3 metres de part et d'autre du tronc des arbres est
maintenu par rapport aux constructions existantes ou nouvelles, afin d'éviter les ombres portées et de
s'assurer de lanotection du systéme racinaire.

4.36. Protection des parcs et jardins

Les parcs et jardins identifiés au plan de zonage doivent conserver leur aspect naturel et végétal et étre mis en
valeur (préservation des perspectives, conservation des axes de syraétr)e,
Y sont autorisés :
- RS& IYSyl3aSySyida SG (NI Gl dzEx aQAafta azyid ysOS&aal AN
2G £ SdzNJ F2NXS S € SdzNJ SYLINR&AS YIFIAYyUGASyySya f1
forte dominante végétaleSy  LJ- NIi A Odzf A SNJ LI2 dzNJ OSdzE OA a Ao
- les extensions du béti existadans la limite d&.5% de I'emprise au sol du béati existant
- les annexes de moins @m?2 d'emprise au sol (ex : abris de jardin),

(s
ax
X« .
w

4.37. Zones humides 2 RS RS dmarf ¢f hiel Bughige®onctionnelles a protéger
5cyad t£S OFRNB Rdz t[!AX fQAY@SyildlANB RS& T2ySa KdzyARS3
O2YLX SYSyiiszs tS8Sa T2ySa KdzyARSa 2yid SiS Ay @bisatio’ NA SSa
O0dzy AljdzSYSy i aA tQAYTF2NNIGA2Yy &dzNJ f Sa led 2ohed). QUERE$R Y 2 NLIK
zones humides identifiées dans le cadre de projet en cours sont également indiquées. Une carte des typologies
de zones humides détaillmeannexe pour préciser les différentes sources.

ldzadAX | @Fyd G2dzi LINRP2Sd RQIFIYSYylF3ISYSyidsz fSa YIniNBa
KdzZYARS& O2NNB&LRYRIyYy(d I dzE ONbsipérinBras d&sdonéshirtlesinSerité QSy GA
au plan de zonage pourront étre affinés en phase opérationnelle (sondages complémentaires pour délimitation

plus fines des zones humides).

9y O2YLI GAOAEtAGS SO tS {51 D9 [2ANB .NBGF3IyS Sd4 €85
identh TASSa Rrya €S OFRNB Rdz t[!A® tFNJFAftfSdzNAE fSa I Of
SyO2dzNy 3SSad ! TAY RQlFa&adzZNBNJ £ O2yaSNBIFGA2y T tF NBadl
seuls les affouillements et exhsgsements du sol liés a cet objectif sont autorisés.

Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre leur conservation, leur qualité,

f SdzNJ SljdzZAf AOGNBE KE@RNJI dzf AljdzS S o0A2f 23X doies al8éed dd dz@Sy
FLINBE F @2ANI NSBRdzZA G F dz YFEAYdzY € SdzNJ [ GGSAYyGSe [ YA&S
fS&4& RAALIRAAGAZ2YA Rdz {5! D9 [2ANB . NBidGF3yS>s Rdz {! D9 I LIL
Le SDAGE indique dansdisposition 82 que «R§ & f 2N& ljdzS I+ YAasS Sy dzdzoNB
alternative avérée, a la disparition de zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre
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RQ2dzON} 3S R2AQGSyd LINB@2ANE Rl yob lafteStaurdtpryds zomds hdmidgs @S N& |
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une
AdzNF I OS S3FtS £ Fdz Y2AyYya wnann 22 RS £ adzNFI OSend dzLILINR Y ¢
étre garantis a long terme.

4.38. Secteurs deantinuités écologigusRSa O2 dzZNE RQS| dz

LessecteursdeD2 Y (1 A ydzA G Sa S O2f 2répérdsdabddbcurRedtiyraphigudzNgnt eRe(POiégis.
Aussi, danses secteurs
- lesnouvelles constru@iy 8 £ t f QS E O Sdelinding gle 26hfsant intefdifeS E S &
- les annexes de moins de 20m?2 (y compris abris de jatdif)dz@Sy G & QA Y LI I y i1 SNJ dzy A |j
bande de 5m comptée perpendiculairement a la bordure extérieure des secteurs de continuité
écologique repérés au document graphique

/] SGGS RAALRAAGAZY YS aQl LILX AljdzS LI & | dzE SEGSyarzya Si

4.4. Plantations a réaliser (R15432 A du Code de | 6Urbani sme)

Les plantations a réaliser (bois, espaces pggsade transition, haies, arbres isolés) doivent privilégier des
essences locales et variées. |l estimposé de mélanger trois especes minimum par séguence de plantation.

La liste des essences locales préconisées figure dans le lexique du présenénkéglem

Article 5 - Stationnement

5.1. Stationnement des véhicules motorisés

Principes

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat.

t NBOAAA2Y A &dahlicatiBrd Y2 RIf AGSa RQl

Sont soumis a I'obligation de réaliser des aires de stationnement automobiles :
- toute construction neuve,
- tout changement de destination ou extension suscepti#egénérer de nouveaux besoins.

Nota: Toute tranche commencée est due.

Le calcu des obligations de stationnement suivant les régles définies dans le présent document doit étre
FNNRBYRA £ fQSydASNI adzLISNR S dzNI

5rya S OlFla RS fI RA@GA&AAZ2Y RQdzy oNOGAYSyYyd Sy LI dzaA Sdz
réaliser correspond auplaces nécessaires pour tous les logements créés par la division.

t 2dzNJ £ S& 3ANRdzZLISE RQKIFIoAGlFGA2yas SdloftAaaasSySyida RQl Od
A0F0A2yySYSyd 84 RS YIyddzNB R2A OGSy érmettic, N dehdRldsl2 NI A 2 Y

g2r84as S ad2011r38 Si4 toS@2tdaiazy RS (G2dz& tS5a GeaLsa F

Exceptions
9y Ol&a RUAYLIRAAAOATAGS RUFYSYIF3ISNI £Sa LXIFOSa ysoOSaal
immédiat, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable peut étre
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tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliselme @rt. L15133 du Code
RS Q! NBIFyA&aYS
- 1Q2 06 G Sy ( AocdogssiehthdayigSerni® dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de I'opération,
- QI OljdzAaAtGAz2y 2dz £ O2yO0Saaizy RS LI OSa RIya dzf
conditions.

Le nombre @ places de stationnement de véhicules motorisés a réaliser pourra exceptionnellement étre réduit
LI2dzNJ GSYANI O2YLIIS RS fQ2FFNB SYyOgANRYylydS RS2t SEAAG!
de desserte par les transports collectifs, N f S & R A &palPageiévehtdess, et (et adzingition que ces

possibilités soient ddment justifiées.

5.2. Stationnement des deux roues

Principes

¢2dzi LINRP2SG RS oNiGAYSyida RQKIOAGIGAZ2Y O2f tih@um ¢S t LI
batiment vers de I'habitation a partir de 5 logements, de batiments a usage de bureaux de plus de 200 m? et
d'établissements recevant du public, doit prévoir un espace pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs

et motocyclettes. Cetespa@d i Ay i S3INB RIya fSa oNGAYSyida SiG FFOAtSY

9y Ol &4 RQAYLRAAAOATAGSSE dzy SaLI) OS SEGSNRSdzZNI FoNAGS S
RSNYASNI RSONI 0SYSTFAOASNJIciRvantzAns laNdntnditd duShdtiment WK Geil S O i dzN.
espace devra présenter une surface minimale :

- de 2.5% de la surface de plancher et minimum 10 m2 pour les logements,

- de 2% de la surface de plancher pour les autres.

t NBEOAAA2Y A &dzNJ fiGnd Y2RIfAGSA RQF LILIX AOLI G

Sont soumis a I'obligation de réaliser un local de stationnement deux roues :
- toute construction neuve,
- G2dzi OKIy3aSySyid RS RS
seuils définis.

ax

GAYFGA2Y 2dz dAYSyidldAazy RS
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Article 6 - Desserte par les voies publiques ou privées

6.1. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur forgno

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

Les accés doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne et le mogupre &i la circulation
publigue.

Pour toute unité fonciére ayant une possibilité d'accés a plusieurs voies, I'accés sur la voie supportant le trafic
le plus important peut étre interdit.

Les groupes de garages doivent étre disposés dans les parcellesotdeafanénager une cour d'évolution a
I'intérieur desdites parcelles et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

6.2. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opératims qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre congues de maniére a permettre le retournement des véhicules.

La création des pistes cyclables, cheminements piétons peut étre exigée, notamment pour desservir les
équipements publics, aseer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage de liaisons douces
existant.

Article 7 - Desserte par les réseaux

7.1. Eau potable

A moins de comporter une alimentation en eau potable qui lui est propre, toute construction ou installation
nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Si la parcelle concernée est alimentée par un
puits, un périmétre sanitaire de 35 m de diamétre centré sur le puits est défini. Aucun assainissement
autonome ne peut étre inclus dans ce périméqu doit étre entierement inclus dans la propriété concernée.

Si les caractéristiques techniques du réseau d'eau potable ne permettent pas la défense incendie du site, les
RAalLlaAiAldAizya ysSOSaalANBa RSONRy(d sOiNB LINAR&aSa Sy YSaidl

7.2. Assainissement des eaux usées

En fonction du zonage d'assainissement collectif/non collectif situé en annexe, la propriété sera desservie
- soit par un raccordement obligatoire au réseau d'assainissement collectif,
- soit par une installation autonomeonforme ou respectant la réglementation en vigueur.
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7.3. Eaux pluviales

En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les eaux pluviales issues de la
propriété devront étre écrétées "limitées en débit et/ou en volume". En @pgbn du zonage
d'assainissement "eau pluviale" situé en annexe, des prescriptions techniques particulieres pourront étre
édictées.
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Dispositions communes applicables aux zones
AU

t 2 dzNJ |j dzQ dzys6it uibanigable ét lconstructibleglle doit étre raccordée aux équipements publics
ROAYFNI &G NHzOGdzNB SEAAGlIyia 06 eD@speckEr le digpositiohs df Gchéms & & S NI
5ANBOGSdzNI RQ! aalAyAaaSySyido
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Reglement de la zone UA

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols

et

nat ur es

ddact i

Vi

t ®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions

et activités

1.1. Destinations et souslestinations

5}
Destinations

Exploitation

20 Sougdestinations

Autorisation

UA1

Autorisation

UA-2, UA2+, UA3, UA3+

Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiere Non
Logement Oui
Habitation
Hébergement Oui
Artisanat et commerce de
détail
_ _ - Autorisé sous condition de
Restauration Autorisé sous conditiode compatibilité avec le voisinage
o . N compatibilité avec le voisinage i
Activités de services ol - P o . 9¢ | du pointdevuede
Commerceet y 0§ FFSOG dz§ ¢ ¢ Jupomdevuede 1 f QSy@ANRYYySYSY
activites de | jientele t QSYGANBYY SYSY U nyisances pouvant &rgénérées
service pouv?n:c etre gener,ees ’Iors de |t 2 NB RS f QSELJ
Hébergement hotelier et t QSELX 2A 0 0A2Y(
touristique
Cinéma Non
Commerce de gros Non Non
Bureaix et locaux
accueillant du public des oui
administrations publiques e
assimilés
IVEquipemtints Locaux techniques et
RQA _Y U 3 ['industriels des Oui, sauf cas autorisés sous oui
collgct|f et administrations publiques e] conditions au 1.3.
service assimilés
publics -
Etablissements
RQSyaSAaaySvySsS, Oui
RQIFOlA2y a20;7
{FrfftSa RQI NI Oui
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Equipementssportifs Oui

Autres équipements

. Oui
recevant du public

Seules sont autorisées les

. extensions des industries
Industrie Non

Autres existantes a la date

activités des RQFLILINRBOIF GAZ2Y |

secteurs Entrepot Non

secondaire

ou tertiaire | Bureau Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinage du pog
Centre de congreés et RS @dz2S RS t QSYgANRYyySYSyid Si
ROQSELIRAAGAZY ft2NE RS fQSELX 2AG!I G

1. 2. Usages, affectations des sols et types dobéactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. 3.

fSa AyadalfttlraArzya Ofl aassSa Lldz2NJ fF LINRBGESOGA2Y RS
les campings, stationnements de caravanes constituanhabitat permanent, garages collectifs de
caravanesles habitations lIégéres de loisirs,

fSa& RSLBGa RS @OSKAOdzZ S& t fQFIANIfAONBZ

fSa RSOKIFNBS& FAy&aA ljdzS £S&a RSL®Ga £ fQFANIfAONBX
f Q2dz0SNIidzNE RS OF NNASNBa®

Usages, aff ect atitésauiosisédseus conddions et types ddactiv

En secteur UAL :

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

fSa O2yaidNuzOdAz2ya SiG Ayadlrttrdirzya ysoOSaalANBa t
(eau potable, électricité, gl = (St SLIK2y ST (St SRATFdzAA2Y S | &dalAyaA
AQAY(G8aINBYil RIya tQSY@BANRBYYySYSy(d dNBFAYy SEA&GH Y
regles du secteur certaines prescriptions édictées dans les articles suivantprdsent réglement

peuvent alors ne pas leur étre imposées

[ S& | FF¥2dAaffSySyida Si SEKlIdzaasSySyida RS aztszx t 0O2y
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou de réseaux ou aux aménagements paysagers de
espaces libres.

En secteurs UA2, UA-2+, UA-3, UA-3+:

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

[ S&a | FF2dzAffSYSyida Si SEKIdzaaSySyida RS &azts t 02y
constructions autorisg aux travaux de voirie ou de réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que eglesent destatut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la "loi Barnier")
ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. : dispositions communes a
toutesles zones), les dispositions du présent article s'appliquent.

En secteur UA1

[ QAYLX Fyildl GA2y RS&a O2yaidiNHzOGA2ya R2AG &S O2yF2NXSNJ |
SPR.

En secteur UA2, UA-2+, UA-3 et UA3+

L'implantation par rappdraux emprises publiques n'est pas réglementée.

Les constructions devront étre implantées :
-t fQIrfA3ySYSyid RS (2dziSa tSa @2A8a T
- dans le prolongement d'un front bati (pouvant étre constitué d'une seule construction avoisinante)
caractérisé par la régulaé d'un alignement différent ;
- des reculs ponctuels (ex. : loggia, coursives...) peuvent étre autorisés sous réserve de participer a la
bonne intégration architecturale du projet dans son environnement.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de puss voies, le présent article s'applique a une seule de ces
voies.

Le long des voies et chemins a conserver, en présence d'éléments paysagers (arbres, plantations, noues, talus,
fossés et haies repérés ou non au plan de zonage), lI'implantation adialégn n'est pas autorisée.

Des implantations différentes par rapport aux voies sont autorisées dans les cas suivants :

- LIRdzNJ £ S& &adzNBf S@FiAz2ya RSa O2yaidNdzOiAz2zya SErAalGEYD

- LI2dzNJ LISNXSGGNB HOBEYVSYy AR YT YRIRKFWIOLI GAZ2Y RQdzyS O
respecte pas la régle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &icelle

- £ 2NAIdzUdzy YdzNJ RQdzy YAYyAYdzY RS m Y8§GNB RS KI dzii SdzNJ

- en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en
retrait si un batiment existant constitue déja un front bati sur la rue ;

- pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a l'exception de son acces ;

- le long des voies et chemins a conserver en présence d'éléments paysagers ou pour assurer la
LINBASNBIFGA2Y RQdzyS O2YLRAalyiS @S3aSGlr{S 2dz RQdzy Sf

- L2dzNJ LISNXSGGNB tQraztldAazy GKSNXNAILdZS LI N £ QSEGSN
RQILIINROFGA2Y Rdz t[! Ad

[ RA&GHYOS RQAYLI FydGldAazy LI NI NIFLILR2NI |dzE @2A8S& yS a
- FdzE SlidALISYSyidia RQAYGSNEG O2fft SOGAT Si aSNBAOSAE LI
aux alsis de jardin et aux locaux techniques
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Schémas d'illustration de la regle :

En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en retrait si un
batiment existant constitue déja un front bati sur la rue :

I Alignemeant
e
Projet Front bati
existant
Existant
Rue
Projst
nité fonciére
\ue en plan I

Pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a I'exception de son acces :

| Alignemeant

e
Front bati
existant

Existant
Projet

Unité fonciére en
ceaur d'flot

Acces privé ou servitude
de passage |

Vue enplan |

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En secteur UA1

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des linsépgaratives avec une accroche
minimale de 5 métres.

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de
cette construction ou du nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative quite etus rapproché

ne sera pas inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
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- L3RdzNJ | 3adz2NBNJ £ LINBaAaSNWIF A2y RQdzyS O2YLRalyidS @s13
de patrimoine identifié au ph de zonage ;

- pour les annexes a |'habitation qui doivent étre implantées a l'alignement ou a une distance de 1
meétre minimum par rapport aal (les) limite(s) séparative(s) ;

- LIRdzNJ LISNX¥SGGUNB fQAaaz2tl dAz2zy (KSNYAI dehte aJlaMatet QSEG SN
RQFLIINBOIFGAZ2Y Rdz t [} A T

- L2dzNJ £ Sa adaNBf SOFiAz2ya RSa O2yaidNHzOiGAaAzya SEAalGHY

[F RA&GIYOS RQAYLEFydldAaz2y yS aQl LILX AljdzS LI a I dzE Sl dzA

En secteur LA-2, UA-2+, UA-3 et UA3+

Non réglementé

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Non réglementé

2.5. Hauteur des constructions

En secteur UAL
La hauteurdesconstiii A 2y a4 R2AG &S O2yF2NNSNJ | dzE RAALIBBR A2y a R

En secteur UA2
La hauteur maximale autorisée est fixée a 15 meétres, calculée par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en
tout point de la construction.

En secterr UA-2+
La hauteur maximale autorisée est fixée a 20 metres, calculée par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en
tout point de la construction.

En secteur UA3

La hauteur maximale autorisée est fixée a Y8 (i NS a t f QS IfgitdgéodS & w1 calbdNg@ NB NS | dz
par rapport au niveau du terrain naturel, et ce, en tout paletla construction.

[ KIdziSdzNJ RSa O2yaidNuzOdAz2ya R2AG 4S8 O2y T2NIPRNJ I dzE RA

En secteur UA3+

La hauteur maximalewdorisée estfixéeann Y8 {iNBa t f QSHRgzil 38 #geaddietli NS O NEP d:
par rapport au niveau du terrain naturelt ce, en tout point de la construction.

Dans | 6ensemble des secteurs hors SPR

t 2dzNJ £ S& Sl dzA LIS Y S yséndcesipubkicy 1 SNE K @2 § 4z80yRFa i LI & NBIAf SY

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fparesecteur :
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- les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plarieBasuvrages indispensables et
de faible emprise tels quiecarnes, cheminées, locaux techniques, gardms, dc,

- t£84 sStsSsySyida S 20 dze G§SOKyYAI dzS &, pdnhesud solairest | LINE F
éoliennex

- £8& RA&ALIRZAAGATAE LI&PNsGies & ryabilitg réuitd OSaaA o0 At AGS |

- £8a Ods@eurs.RQ

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
EnsecteurUMmX f S& RA&ALIRAAGAZ2YA Rdz aA0GS LI GNRAY2YyALf NBYI NJjd

En secteur UM, les dispositions du site patrimonial remarquable de Pauméav2 O a QF LILI Alj dzSy G |
périmetre concerné.

I 2NAE LISNAYSGNBa {twX (2dzi LINP2S{G L)Sdzi siNB NBFdzasS 2
prescriptions particulieres si les constructions ou utilisations du sol concernées, par leur archjtéetuse
RAYSyaAzya 2dz £ Ql aLJSOG SEGSNASANI RSa oNGAYSyGa 2dz 2 d:
FGGSAYGS Fdz OF N OGSNB 2dz £ fQAYGSNsiG RS& tASdzE | @244
la conservation des persgptives monumentales.

5ya fQSyaSvyotS RS I 12ySzy tSa RAalLRaiAlAzya RS tQt
collectif et services publics.

3.1. Volume et terrassement

En secteurs UA2, UA-2+, UA-3 et UA3+

Les constructions nouvelleges aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeset s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne
insertion avec le bati environnant.

[ &4 YIFIGSNARIFdzE RQIF&ALISOG ¢ LI I1jdzS&a 2y RdzZ SS&a Sy (stS 2dz
sont aubrisées des lors qu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

9y YI GASNB RQ2dz@SNI dzNBasx Af Sad AyiSNRAG RQSy YdzZ A LK
Elles seront contlbnnées a une implantation composée avec la fagade (alignement sur ouverture ou
trumeau). Les chassis de toit sont de proportions plus hautes que larges.

3.3. Facades

En secteurs UA2 et UA2+

En matiere de couleurs et de matériaux, les facades des cmtistnsdoivent respecter les caractéristiques du
bati environnant.
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Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

En secteur UA3

En matiére de couleurs et de matériaux, les facades des constructions dodgpette les caractéristiques du
béti environnant.

[
LJ

YFEGSNRLF dzE R2Yy i etfle® imﬁaﬂdﬁs@ja mabédiaiix nBt@relsi(faukjsansios toiS, fausses
NNB&as X0 az2yid Ay_iSNRAGaA

> (N
Uy ¢

Les matériaux destinés a étre enduits le seront (parpaings, briguésgp

[ F2NXS Si t QlF t A3y Srespatier leR Geactéislinlés NdibdeNsBvirona@ A @Sy (
Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

En secteur UA3+

En matiére de couleurs et de matériaux, lesafégs des constructions doiverdgspecter les caractéristiques du
bati environnant

ad R
Tl dza a

w

GellsS GstST ONRAIJdz
LIASNNBSas Xuo az2yi

[ S& YIFIGSNREFdzE R2yd f Ql aLISO0
Y6 GdzNBfa 6FldzE LI ya RS 02A&%

S
S e
Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

3.4. Clbtures

En secteur UA2, UA-2+, UA-3 et UA3+

Toutes les cldtures doivent étre congues de maniéere a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructbns existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et & assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFIGSNRIdzE RSadGAySa £t siGNB NBO2dz@SNI &

Toute utlisation de PVC, de tous types de plaques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clbtures sur voies :

La hauteur maximale des cléturesr voies est limitée a 1,5 metre.
Ellesdevront étre constituées :
- a2Ald RQdzy YdzNJ L SAYy Sy LIASNNB | LI NBydS 2dz Yl e2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a clairgie composéd'une grille. Ces clétures pourront
étre doublées d'une haie composée d'essences locales implantée a l'arriere de la cl6ture.

A Cldturessur emprises publiques &n limites séparatives :

La hauteur maximale des clétures en limites séparag@esiremprise publiqueest limitée al,8 métre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage ;
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- 42A0 RQdzy YdzNJ LIX SAYy Sy LIASNNB LI NBYy(GiS 2dz YIe2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit surmonté d'un grillage, d'ugrdle ou d'un dispositif
occultant;
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdsdNBE aSf 2y fS& NBIf
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

3.5.Capteurssolaies et dispositifs de production dé®nergies r

En secteurs UA2 et UA3 et en sousecteurs UA2+ et UA3+

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique stir voie.

Les capteurs solaires devront étre :
- intégrés a la toiture ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de naalmgiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, coipoaitec des éléments du
bati).

3.6. Architecture contemporaine
En secteurs UA2 et UA3 et en sousecteurs UA2+ et UA3+

[ QF NOKAGSOGdzNE O2§VSFHRBBAYSt RSENBEGETHE NBLINBYL yi
RS f QF NOKAGSOGdzNE @GSNY I Odzf I A NB o

¢
w»
et V2

3.6. Intégration des réseaux

En secteur UAL
BfY OFra RQAy&aldltftriAz2y RS OAGSNYySa RS NBOdJzLIS NdtdhA 2y RSa
2dz Sy¥2dzAiSa | 9SO dzy adeaidisyS RS LIRYLIISE 2dz £ .RSTFI dzii =

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

En secteur UA, les dispositions dBPRRS [ | @1 f aQlF LILIX AljdzSy (i @
En secteur U#8, les dispositions d8PRle Parnésurw2 O & QF LJLJX AljdzSy & RFya €S LISNRAYS

En secteurs UA2 et UA3 et en sousecteurs UA2+ et UA3+

Non réglementé

Article 51 Stationnement

En secteur UA1

En cas de diviiesn d'un logement existant en plusieurs logements, il est demandé une place de stationnement
pour chaque logement créé.
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En secteurs UA2 et UA3 et en sousecteurs UA2+ et UA3+

[ 834 y2NK¥S& ljdA 4QAYLR&aSYyd a2yd (S5a adAglyidsa

Destination de la constructin Nombre minimal de places requises
Habitation Non réglementé
Bureau 2 places par tranche de 106? (annexes comprises)
Autres destinations et sotestinations Non réglementé

9y Ola RS OKIy3aSYSylt RS RSaltGAylrGE2Y SRAIGGZ A2 §y 8 WS YLl N

réglementé.

Section 3 - Equipements et Réseaux

Article 61 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 71 Desserte par les réseaux

Voir les dispositionspplicaldes a toutes les zones.
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Reglement de la zone UR

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols
et natures doactivit®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Destirations et sousdestinations

5 Destinations 20 Sousdestinations Autorisation

Seules sont autorisées les extensions des constructions

Exploitation Exploitation agricole usage agricole liées et nécessaires aux activités agricolg
agricole et edddlyisa ¢ fF RIFIGS RQF LI
forestiere

Exploitation forestiére Non

Logement Oui
Habitation

Hébergement Oui

Artisanat et commerce de détail

Restauration

I OGA@GAGSa RS &S| Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag
Commerceet | ¢ o} 00dzS§At RQdzy S| dupointdevuRS t QSY BANRY Yy SYSy i

activités de 5 o A A L
- L2 dzgl yiu sUOUNB ISYSNBESaA f 2 NJ
service Cinema

Hébergement hotelier et
touristique

Commerce de gros Non

Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations Oui
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

. des administrations publiques et Oui, sauf cas autorisés sous conditions au 1.3.
Equipements | jsgimilés
RQA YU S NE— — -
collectif et EtablisserentsR QS Yy &4 SA 3y oui
service publics akyus St RQIOUA|
{rtftSa RQIFINIL S Oui
Equipementsportifs Oui
Autres équipements recevant du oui
public
Autres activités | Industrie Non
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des secteurs Entrepot Non
secondaire ou — — . .
el Bureau Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag

— Rdz LRAylG RS @dz8 RS t QSy @A
['SYUNb RS O2Y3INJ 1 dz51 yi§ siNB ISYSNBESE f 2N]

1. 2. Usages, affectationstsdes sols et types doactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les campings, stationnements de caravanes constituant un habitat permanent, garages collectifs de
caravanes, habitations légéres de loisirs,
- les dépébts et décharges de toute nature,
- lesentreprises de cassage de voiture et de transformation des matériaux de récupération,
- £ Q2dz0SNIidzNE RS OF NNASNBaod

1. 3. Usages, affectations des sols et types dobéactivit

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations dissivantes

- £Sa O2yaiaNHzOGAz2zya SiG Ayadlftlrarzya ysOSaalANBa t
6Stdz LRGFIot ST StSOGNAROAGSET 3IIT I GStEtSLK2YyST (St SR
AQAYUS8INBY(H RIyaliNSEPANBYYSYSyzl LMERI2ZSGS S 1j dzQS¢t
regles du secteur certaines prescriptions édictées dans les articles suivants du présent reglement
peuvent alors ne pas leur étre imposées,

- les affouillements et exhaussements de sol, ¥ €A G A2y 1jdzQAf a &2ASyid RANBOU
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménaterpapsagers des
espaces libres.

Article 2: Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliguent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existartes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que cellssient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la "loi Barnier")
ou au tableau relatif au recul minimum peapport aux voies départementales (cf. : dispositions communes a
toutes les zones), les dispositions du présent article s'appliquent.

Dans le périmetre SPR:

[ §4 LINBAaONRLIiA2ya SiG NBO2YYIyRIGAZ2yda Rdz 8A30S LI GNRY2Y

Hors périméte SPR :

L'implantation par rapport aux emprises publigquetsaux voies'est pas réglementée.

Dans le cas d'un front urbain (batiments implantés a I'alignement) constitué, I'implantation des constructions a
I'alignement est exigée.
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Schémas illustratifs da régle :

En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en retrait si un
batiment existant constitue déja un front bati sur la rue :

I Alignemsnt

Front bati

Existant

Rue

Projet \

Unité fonciére

Vue en plan |

Pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade surlteecaption de son acces :

IAI\gnemem

e
Front bati
existant

N Rue

Unité fanciere en
cazur d'ilot

Accis prive ou seryitude
de passage I

Vue enplan |

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (ou les) limite(s) séparative(s).

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite séparative, la digtammnptée horizontalement de tout point de
cette construction ou du nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché

ne sera pas inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas ssivant
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- LRdzNJ LISNXYSGGNB f QSEGSyaArzyzr f4UFYSylF3asSySyid 2dz f
respecte pas la régle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existanteselon un recul supérieur a celie;

- les annexes (hors piscines) aux habitations peuvent étre implantées a une distance d'l métre
minimum par rapport a la (ou les) limite(s) séparative(s). Dans ce cas, aucune ouverture sur le pignon
n'est autorisée.

- LIRdzNJ £ S& &adzNBf S@FiA2ya RSa O2yadNdHzOiGAz2zya SEAalGHYD

- LI2dzNJ LISNXSGGONB fQraztldAazy GKSNXALdZS LI N f QSEGSN
RQILIINROFGA2Y Rdz t[! A®

[F RAZGIYOS ROBWAN €z G LIIA 2K dZF SSRE@ALISYSyida RQAYGSNEG O2

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

[ QSYLINR &AS L dz a2t YI EAYIl 5% diSsurfatealytariaildzOd A 2 y &
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t 2dzNJ £ S& SljdzALISYSydia RQAYGSNEG O2tft SOGATF Si
2.5. Hauteur des constructions

Dans le périmétre SPR :

[ Sa LINBaAONARLIIA2ya S NBO2YYlIYRFIGA2y A Rdz aA3GS LI GNRY2Y

Hors p&imetre SPR :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 20 métres.

Les nouvelles constructions seront parfaitement intégrées dans le contexte urbain. Cette intégration est prise

en compte atdela de I'environnement immédiat (cf. : lexig@& Ui). Dans les cas ou cette parfaite intégration

ne peut étre justifiée, la hauteur maximale des nouvelles constructiengaurra pas dépasser 13 métres)

LINBY Yyl L32dzNJ LI2AYG RS NBFSNBYyOS S LRAyd €S L) dza ol a

Pourleséquif YSy G4 RQAYGSNBG O2fftSOGAT SG aSNWAOSa Lzt A0a

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR :

[ 84 RAaLRAAGA2YE Rdz aAGS LI GNRAY2YAlLE NBYFNJjdZd ot8 RS

Hors périmétre SPR
¢2dzi LINP2S{ LISdzi sUGNB NBFdzaS 2dz yQsiNBE I O0O2NRS |jdzS &:
ar tSa O2yaidNuvzOlAzya 2dz dziAfAaaldAzya Rdz az2f 02y OSNY
extérieur des batiments ou ouvragex édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
f OAYGSNEG RS& fASdzE | @2AaAylydas |dzE &aAiGSas |dzE LI @
perspectives monumentales.
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Intercommunal

Dans | 6ensemble de | a zone

Lesdisposiig & RS f QF NIAOES o yS aQl LILX AljdzSyd LI & F dzE Sl dzA LI

3.1.Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes es$'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Les lucarnes rampantes de proportion envahissante et les chigsis sont interdits.

Les chéassis de tosont autorisés. lls sont intégrés a la trame des ouvertures en facade et au plan de toiture
(pose encastrée).

La multiplication des dimensions et des implantations sur un méme pan de toiture est interdite.

%

9y (2AGdz2NB az2yid | dzi2NAAGAYIdIYSNISHSKE Y2 R @2 IR
tS TAYyO 2dz YFGSNALFdz RQlIFaLISOG airAYAaAftlANB:E €S O

g 0

Les plaques ondulées en tdle ou plastique sont interdites.

9y G2A0dz2NBxX tSa8 YSYONlySa RQBIYIWDKEIESD 2N dzy dRNBNBE S S
elles ne sont pas visibles depuis les espaces publics.

3.3. Facades

Les facades doivent recevoir un traitement de qualité de fagon a assurer une bonne tenue dans le temps et mis
Sy dzdz&NB &St 2y (dieBaémadsbadu Eeiétemedt dé @drréyIétoly architectonique, enduits,
bois, vitrages, résilles et trames métalliques, zinc, panneaux de synthése de qualité, facades végétalisées.

[ QdzGAf A& GA2ZY RQIdziNB& Yl (SNA I dzEubriséé 2déns des yoportions: 6 NA |j
mineures.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement ou d'emsluits,
peuvent étre laissés apparents

3.4. Clétures

Toutes les cldtures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinantgsstir@r une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFIGSNALIdzE RSalGAYySa £ siNB NBO2dz8SNI &

Toute utilisation de PVC, de tous types de plaques/poteaux en béton et de matériaux suscepgtidmmer
un aspect provisoire est interdite.
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A Cl6tures sur voies :

La hauteur maximale des cl6turssr voies est limitée a 2 métres.

Elles devront étre constituées :
- a2A0 RQdzy YdzNJ LJX SAY Sy LIASNNBE LI NBYydGS 2dz YI e2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a claigie composé d'une grille ou d'un grillage. Ces
clétures pourront étre doublées d'une haie composéesdences locales implantée a l'arriere de la
cléture.
- &42A0 LI NI RS& YFGSNRIdzE RS ljdzr f AdSs RSadaysa t OSi

A Cléturessur emprises publiques &n limites séparatives :

Les dispositions comumes aux clétures g¥pliquent.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production doo¢
[ QAYGSANIr A2y RS adaNFI O0Sa RSadAysSa t 1 OFLIIFGAZ2Y F
j dzQSt S8 FlLaasSyid LI NIASadStutionrSELINSaaA2y | NOKAGSOG dzNJ ¢

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique et sur voie.

Concernant l'implantation sur les toitures, les capteurs solaires devront étre :
- dans le fan de toiture, parralléle a ceHei ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple.

La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils deétoe disposés de maniere a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des €léments du
bati).

3.6. Architecture contemporaine

Nonobstant le caractére prescriptif des dispositions présentéeessus les projets contemporains de qualité
SEOSWLIiA2yySttS (SY2A3TYIlIyild RQdzyS NBOKSNODKS | NOKA GS O dzn
bati environnant, peuvent étre autorisés dans la zone.

3.7. Intégration des réseaux

Les réseaux téléphonigs doivent étre enterrés.

[ S& 3INRdzZLISa RQKFOAGIGA2Y R2A@GSYyd siGNB SljdALSa RQlFydsS
doivent étre situés sur le domaine privée.

Les nouveaux réseaux électriques doivent étre enterrés.

Bf Ol & Rofdeftideineésidé rieclipération des eaux pluviales, elles seront intégrées dans la construction
2dz Sy¥2dzAiSa | ¢SO dzy ade2aisYS RS LRYLIIASY 2dz £ .RSTFI dzii =
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3.8. Intégration des collecteurs de déchets

LescondidzOG A2y a I dzi2z2NAaAaSSa R2AGSyid RA&ALIZASNI RQdzy SaLl OS
prévu sur la parcelle.

t 2dzNJ £ S& 2LISNIGA2ya RQKIoAGEFEG O2ftSOGAT SG t dzal 3$s
batiments.

Pourles 2 dzLJS& RQKF oA Gl GA2Yy SO tSa t2GAaasSySyidaz t£S t20¢
doit respecter les prescriptions imposées pacddectivité.

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

4.1.Part minimale des espaces perméables

Les espaces perméables doivent représenter au moins 25 % de la surface totale du terrain et étre plantés
d'arbres de haut jet.

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagélon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
lieux environnants.

Cette composition privilégie :
- la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins ;
- une géomeétrie simple, d'un seul tenant, en relation avec le parti ret@our les constructions a
édifier.
- il sera planté un arbre pour 3 places de stationnement.

[ Sa LI ND&a Si tSa ANBa RS aidlaAz2yySYSyid t tbarddsNI f A 6 NE
Sy3ariT2yysSa 2dz L} Iy i SSEA (R NeOINSBSSa 35 (Y RO ANBadzadiddasa Ay y I y
les masquer depuis les voies publiques.

La protection des arbres et des plantations existantes, des noues, des talus, des fossés, des mares et des haies
non repérés au plade zonage doit &g assurée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de

leur suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le
maintien du role écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensatiam surtre terrain devra
permettre la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte
environnemental.

Article 51 Stationnement

[ 84 y2N¥Sa lidh 80QAYLRAaASY(d &2yi fSa adadryiasSa v

Destination de la construction Nombre minimalde places requises
Habitation 1 place par logement
- Extension de I'habitation - Non réglementé
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- [ 23SYSyid 20 GA - Non réglementé

- Hébergement - Les places nécessaires au fonctionnement de

- Division d'un logement en f QS éamert (vaison, ambulance, etc.) doivent
plusieurs logements étre assurées en domaine privé.

- 1 place par nouveau logement créé

Artisanat et commerce de détalil 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Restauration 1 place de stationnement livraison en domajprivé
Bureau 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Commerce de gros 1 place de stationnement livraison en domaine privé
Autres destinations et souestinations Non réglementé

Article 61 Desserte pards voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Article 77 Desserte par les réseaux

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UB

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols

et

nat ur es

ddact i

Vi

t ®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions

et activités

1.1. Destinations et sousdlestinations

5 Destinations

20 Sousdestinations

Autorisation

UB1

Autorisation

uB2

Expldtation Exploitation agricole
agricole et Non
forestiere Exploitation forestiere
Logement Oui dans toute la zone, sauf si
les terrains identifiés au
o . reglement graphique comme
Habitations Oui ,g., R g’ P S
Hébergement dediés a la sédentarisation de

gens du voyage, ou seul ggpe
d'habitat est autorisé.

Commerce et

Artisanat et commerce de
détail

activités de

Restauration

service

Activités de services ol
aQSTFFSOGdS ¢ ¢
clientele

Hébergement hotelier et

Autorisé sous condition de
compatibilité avec le voisinage
du point de vue de

Autorisé dans la limite de 50 m
de surface de plancher (annex
comprises) et sous condition d¢
compatibilité avec le voisinage
du point de vue de

f QOSYGANRYYSYSyY
nuisances pouvant étre
ISYSNBSa f 2N&

f QSYGANRYYSYSy
nuisances pouvant étre générég
f 2N RiGtioh. QS E LI

Autorisé sous condition de
compatibilité avec le voisinage
du point de vue de

t QSYOANRBYYSYSy
nuisances pouvant étre

service publics

assimilés

touristique ISYSNESa t2NA

Cinéma Non

Commerce de gros Non Non
Equipements | Bureaux et locaux Autonsr.e SOUS condltlon.d.e
RQA y (i SN accueillant du public des oui compgublllte avec le voisinage
collectif et administrations publiques e du point devue de

t QSYOANRBYYSYSy
nuisances pouvant étre
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ASYSNBSa t 2NE

Locaux techniques et
industriels des Oui, sauf cas autorisés sous
administrations publiques e conditions au 1.3.

assimilés

Oui

Etablissements
RQSyaSAayS¥&) Oui
RQlI OlAazy az20]

{rftftSa RQI NI Oui
Equipements sportifs Oui
Autres équipements .
. Oui
recevant du public
Industrie
Non
Entrepot
Autres Autorisé sous condition de comphtilité avec le voisinage du point
activités des | Bureau RS (Zdz% ) RS fA 93)/(27\ NE ){)/SYQ)/G Si
secteurs ft2NA RS f QSELX 2A0lF 0A2Y ®
secondaire ou Autorisé sous condition de
tertiaire Centre de congrés et compatibilité avec le voisinage dy
MRS . LRAYyd RS @dzS RS Non
RQSELR2aAuAZyYy y_ R
et des nuisances pouvant étre
ISYSNBSa f2N&E R
1. 2. Usages, affectations des sols et types dboactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

fSa AyadalttlaAazya Of | ZoangrBeat, LI2dzNJ £ I LINRGSOGA2Y RS
les campings, garages collectifs de caravanes,

les dépots et décharges de toute nature,

les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération,

f Q2 dz@SNIdzZNE RS OF NNASNBa®

1.3. Usages, affectationsdes solsetgyg ddacti vit®s autori s®s sous conditi

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

En

secteur UB1

[ Sa O2yaidaNHzOGA2ya SG AyaidlttriAazya ysoOoSaal ANBa t
(eau potable, éleck OA i S> 3IIFT X (St SLK2YySsS (St SRAFTTFdzAAZYZ | &
AQAY(G83aINBYyld RIEya tQSYy@ANRYyySYSy(d dzNBFAY SEA&GH y
regles du secteur; certaines prescriptions édictées dans les articlesnsaiidu présent reglement

peuvent alors ne pas leur étre imposées

[ S&a | ¥F¥2dafttSySyita Si SEKIdzaaSySyida RS azts t 02y
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements psydager

espaces libres.
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En secteur UB2

- [ S& | FF2dzattSYSyia SiG SEKIdzaasSySyida RS az2ftsz t 02y
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagerpaysagers des
espaces libres.

- lesstaiA2yySYSyidia RS OFN}@FIySa O2yadAiaddza yid dzy KIFoAdll
dans les terrains délimités au reglement graphique conuédiés a la sédentarisation des gens du
voyage.

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliguent aux emprises publiques et awxouniertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que elBsent de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la "loi Barnier")
ou autableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. : dispositions communes a
toutes les zones), les dispositions du présent article s'appliquent.

Dans le périméetre SPR

Les prescriptions et recommandations du Site Patrimonial Ramahtq s'appliquent.

Hors périmétre SPR

L'implantation par rapport aux emprises publiques n'est pas réglementée.

Les constructions devront étre implantées :
- az2Ald t ftQlrtA3aySYSyd RSa @2Aa8Sa T
- soit avec un recul de 2 metres minimum par rapport a l'alignemestubies en secteur UB;
- soit avec un recul de 3 metres minimum par rapport a l'alignement des voies-2n UB

Des reculs ponctuels (ex. : loggia, coursives...) peuvent étre autorisés sous réserve de participer a la bonne
intégration architecturale du jet dans son environnement.

Lorsque le terrain a bétir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule de ces
voies.

Dans lI'ensemble de la zone

Le long des voies et chemins a conserver, en présence d'éléments pay@eabers, plantations, noues, talus,
fossés et haies repérés ou non au plan de zonage), lI'implantation a l'alignement n'est pas autorisée.

Des implantations différentes par rapport aux voies sont autorisées dans les cas suivants :
- dans le prolongement dhu front bati (pouvant étre constitué d'une seule construction avoisinante)
caractérisé par la régularité d'un alignement différent ;
- LRdzNJ LISNXYSGGNB f QSEGSyaArzyzr 4 YSylF3asSySyid 2dz f
respecte pas la regle déars que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &cglle
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- LIRdzNJ £ S& &adzNBf S@FiA2ya RSa O2yalNdanjlanaatos; SEAaGE Y
- en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en
retrait si un batiment existant constitue déja un front bati sur la rue ;
- pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rurciigon de son acces ;
- le long des voies et chemins a conserver en présence d'éléments paysagers ou pour assurer la
LINBaSNBIF GA2Yy RQdzyS O2YLRAlFIY(HS @S3aASGlItS 2dz RQdzy St
- LIRdzNJ LISNXYSGGUNB fQAaaz2tl A2y O KSNNOA xisénte LAl laNdate QS E G SN

RQFLIINBOIFGAZ2Y Rdz t[ ! A T
- EnUBwMYE LJ2dzNJ £ Sa O2yaidaNHzOiAz2ya §|‘é)\éﬁl-yﬁéé AYLX FyGSS
fOQAa2t 1 GA2Yy GKSNXNAILdzS LI NJ f QSEG SNR SlezNausSéeli Ay i SNRA

[ RA&GFYOS RQAYLX FydFdA2y LI NI NI LIIR2NI | dzE @2ASa yS &
- lFdzE SljidZALISYSyia RQAYGSNEG O2tt SOGAT S aSNBAO LJ
- aux abris de jardin et aux locaux techniques

w
QX

Schémas illustrant la regle :

En cas de construction de plusieurs batimentsisie méme unité fonciere : pour les batiments en retrait si un
batiment existant constitue déja un front bati sur la rue :

I Alignemeant

e

Projet Front bati

existant
Existant
Rue
Projet
lJnité fonciére
\ue en plan I

Pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a I'exception de son acces :

I Alignement

e
Front bati
existant

Existant
Rue

lUnité fanciére en
ceeur d'flot

Acces privé ou servitude
de passage I

Vue enplan I
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2.2. Implantation des constructiams par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (ou les) limite(s) séparative(s)

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de
cette construction ou d nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
ne sera pas inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- LI2dzNJ LISNXSGGNB t QSE(GSYyarz2yIQiziS YOFYASESNBGA 2z SEA:
respecte pas la regle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &icelle

- les annexes (hors pis@s) aux habitations peuvent étre implantées a une distanc@®@th minimum
par rapport a la (ou les) limite(s) séparative(s). Dans ce cas, aucune ouvautule pignon n'est
autorisée ;

- pour les surélévations des constructions existantes quine resgeiite LJ- & fF NB 3IE S RQA YLK

- LIRdzNJ LISNX¥SGGUNB fQAaaz2tldAzy GKSN¥YALdzS LI N £t QSEGSN
RQFLILINRBOIFGAZ2Y Rdz t[! A®

[F RA&GIYOS RQAYLEFydldAazy yS aQl LILX AljdzS LI a I dzE Sl dz

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

En secteur UB1
[ QSYLINRA &S | dz a2t YIFIEAYIFES RSa O2yaiNHzOGAzya Sad ¥FA

M
N
N>

En secteur UB2

A Borchamp, Changé, L'Huisserie, Louverné et SBémthevint QS YLINA &S | dz a2f YIFEAYI S R
fixée & 60 % de la surface du terrain.

Pour les autres commungfQ SYLINA &S Fdz a2t YIEAYFIES RS&a O2yaidNUzOGA 2
terrain.

Dans | 6ensemble de | a zone
[ QSYLINRAS | dz a2t vy QSSlidzALIISY SWs(BE SRENVISSNE R doNa (f{SSOGA T S
2.5. Hauteur des constructions

En secteur UB1

Dans le périmétre SPRs prescripibns et recommandations du SBRQ | LILI A |j dzSy

Hors périmétre SPRa hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 13 me&asilée par rapport
au niveau du terrain naturel, et ce en tout point de la construction.
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| SGGS KIFdziiSdzNJ YF EAYI €S LISdzi s (i NEenduedzah¥éréne a@Sla ladzutj dzQt  H -
des constructions environnantes situées dans un rayord2lenétres pris en tout point des limites de l'unité
fonciere.
En secteur UB2
Dans le périmétre SPRs prescriptions et recommandations &PRL Q I LILI A lj dzSy G &

Horspérimétre SPRIF K dzii SdzNJ YI EAYIF £ S [ dzi2NA&SS Said FAESS bt o )
f QF ONRPGSNBESX OFf Odzf SS LI NJ NI LILI2NI Fdz yA@SI dz Rdz G4SNNI Ay

Dans | 6ensemble de | a zone hors SPR

LahauteuRSa&a O2y aiNHzOGA2ya YQS§ iz LISy SNB AL RNE Wil S 8E 02 @R § SD

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
En secteur UB, les dispositions dSPRRS [ I @I f & QI LILIX Aecljcoa&eyné. Rl ya €S LISNA Y S

En secteur UR, les dispositions d8PRle Parnésurw2 O a QI LILJX AljdzSy i RlIya S LISNRYS

Il 2NRE LISNAYSGONBa {twx (2dzi LINRP2S{O LISdzi siNBE NBFdzaS 2
prescriptions particulieres si les cstructions ou utilisations du sol concernées, par leur architecture, leurs
RAYSyaAazya 2dz £ QF aLJSOG SEGSNARASdNI RSa oNGAYSyGa 2dz 2 d:
FGGSAYGS Fdz OF N} OG8NB 2dz £ f CEA yLO BNBH (3 SRS &y | {GAENBE &l @2dx ad;
la conservation des perspectives monumentales.

5rya fQSyaSvyoftS RS I 12ySs tS8S&8 RA&aLRaAlA2yda RS tQl
collectif et services publics.

3.1. Volume et terrassement

En secteur UB2

Les constructions et batiments nouveaux, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent
présenter une simplicité de volumes s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment
recevant une extension, leas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

En secteur UB1
A Formes:
Les lucarnes rampantes de proportion envahissante et les clhissis sont interdits.
Les chéassis de toit sont autorisés. lIs sont intégrés a la trame des ouvertures éa &g plan de toiture
(pose encastrée).

La multiplication des dimensions et des implantations sur un méme pan de toiture est interdite.

A Matériaux :
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{2yd I dzi2NR&ESE dzyAljdzSYSyd Y fQFNR2A&S 2dz YizificPOR | dz RS

YFEGSNARLFdz RQIF&aLISOG AAYATFANBE €S OdzZA@ONBzI S GSNNB®
Les plaques ondulées en tdle ou plastique sont interdites.

9y G2A0dz2NBxX tS& YSYONlySa RQSOlIYyOKSAGS az2yd FdzizNR&S
elles ne sont pas visiblegplis les espaces publics.
En secteur UB2

La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne
insertion avec le bati environnant.

[ &4 YFGSNRLIFdzE RQIF&ALISOG T LI I |j dzesdits. A gsRmdzhbabed d'éfayichéité £ S 2 dz
sont autorisées deés lors qu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

3.3. Facades

En secteur UB1
Les fagades doivent recevoir un traitement de qualité deirfiag assurer une bonne tenue dans le temps et mis
Sy dzdzoNB aStz2y tSa NB3IftSa RS fQFENI Y LASNNB Yl aairgs
bois, vitrages, résilles et trames métalliques, zinc, panneaux de synthése de qualité, fagpdakséés.
[ QdzGAf A&FGA2Y RQIFdziNB& YIFGSNAFdzEZ y20l YYSyd tF 0 NAIJ
mineures.

En secteur UB2

En matiére de couleurs et de matériaux retenus, les facades des constructions doivent étre en harmonie avec
f Q $oyi@rent immédiat.

Ces dispositions s'appliquent aux constructions et batiments nouveaux et aux extensions de béatiments
existants,

3.4. Clotures

En secteur UB1 :

Toutes les clotures doivent étre concues de maniére a participer harmonieusement au gaysam (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLE 24 t ydz RS YI G SmelestiardrdtRSadAySa £ siNB NBO2dzs$

Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

La hauteur maximale des cl6tures sur rue et emprise publique est limitée a 2 métresfoigules clétures
ALISOATFAI dzS4 RQdzyS KI dzli SdzNJ & dzZLJSNRA SdzNB LISdz@Sy i s (i NB I dzi
: dispositifpared | £ £ 2y X0 @
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Elles devront étre constituées :
- az2Al0 RQdzy YdzNJ LJX SAY Sy LASNNBE LI NBYyGS 2dz YI e2yy
- soit d'un mur bahut maconné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a clai@ie. Sur rue et emprise publique, ces clétures
devront préférentiellement étre doublées d'une haie coosge d'essences locales implantée a
l'arriere de la cloture ;
- a2A0 RQdzyS IANREES 2dz INREE L3S
A @S O2yaitAididzSS RQIFINbdzaiSa RQ
- soit par des matériaux de qualité, ded y Sa t OSG dza

® {dzNJ NHzS S SYLINR &S
daSy0Sa t201tS8a T
38 SG YAa Sy dzdzONB

En secteur UB2 :

Toutes les cl6tures doivent étre concues de maniéere a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et descterrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFIGSNRIdzE RSadGAySa £t siGNB NBO2dz8SNI &

Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux embettde matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clotures sur voies

La hauteur maximale des clétursesr voies est limitée a 1,50 metre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'ssnces locales pouvant étre doublée d'un grillage, lequel devra étre
positionné a l'arriére de la haie du c6té de la propriété (et non de la voie ou de I'emprise publique). En
cas de nécessité technique, un mur de souténement, magonné et enduit pourrecétisé ;
- a2Al0 RQdzy YdzNJ L SAYy Sy LIASNNB | LI NBydS 2dz Yl e2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif & clairgie. Ces cldtures pourroréitre doublées d'une
haie composée d'essences locales mmpée a l'arriere de la cléture ;
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdm@dNBE aSf 2y € S&a NB It
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participartmonieusement au paysage urbain.

A Cloéturessur emprises publiques &n limites séparatives

La hauteur maximale des cléturssr emprises publiques en limites séparatives est limitée a 1,80 métre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences localesvapat étre doublée d'un grillage. En cas de nécessité
technique, un mur de souténement, magconetenduit pourra étre réalisé ;
- az2Al RQdzy Y dzpparshtSou yhacényié et dhdbiNINS
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et mdar@NBE aSf 2y fSa NBIf
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d
[ QAYGSINI GA2Yy RS adzMRIYOSRES R IBSIyASNERES ta 2 I A @B LIBIAG | dzi
j dzQStf S& FIraasSyd LINIAS RS ft QSELINB&a&A2Y | NOKAGSOG dzNT €

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade suemprise publique et sur voie.
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Concernant lI'implantation sur les toitures, les capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiture, paralléle a cetle;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple.

La surimpositin par rapport a la toiture est autorisée.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniéere a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec deatglém

bati).

3.6. Architecture contemporaine

Nonobstant le caractére prescriptif des dispositions présentéegssus, les projets contemporains de qualité
GSY2A3Yy Iyl RQdzyS NBOKSNOKS | NOKAGSOUGdzNT f Svir@wlasti A TA L y i
sont autorisés dans le secteur.

3.7. Intégration des réseaux

Dans | 6ensemble de | a zone
Les réseaux téléphoniques doivent étre enterrés.
Les nouveaux réseaux €électriques doivent étre enterrés.
En secteur UB1
Bf OFa RQAYa&Il!l fetébupékafioyi deR SauxPlivinBd\§N&s SeroRt intégrées dans la construction
2dz Sy¥2dzAiSa | 9SO dzy adeaidisyS RS LIRYLIISE 2dz £ .RSTFI dzii =
3.8. Intégration des collecteurs de déchets
Les constructions aut@iS Sa4 R2A PGSy i RAALIZASNI RQdzy SaLlk OS FRILIGS ¢t

prévu sur la parcelle.

t 2dzNJ £ S& 2LISNF dA2ya RQKIOAGIG O2fftSOGAF:E €S 20Kt Lkd

Article 4: Traitement environnemental et paysag des espaces non batis et abords des
constructions

EnsecteurUmM > f S& RAALIZaAGA2Yya Rdz aA3GS LI GNRY2YALFE NBYI NJd

En secteur UR, les dispositions du site patrimonial remarquable de Paumav2 O & QF LILI Alj dzSy G |
périmétreconcerné.

4.1. Part minimale des espaces perméables

Les espaces perméables doivent représenter au moins 30 % de la surface totale du terrdi. Traitement
des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignéeteaddlgtchelle du terrain et aux
lieux environnants. Cette composition privilégie :
- la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins,
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- une géométrie simple, d'un seul tenant, en relation avec le parti retenu pour les constructions a
édifier.

Lesparcset les airesRS  a il GA2yySYSyid t fQFANI f A0NB RS LJ dza& RS p
paysager (plated I yYRS& Sy 3l 1 2yysSSa 2dz LXIFyisSSa RQFNBbNBa Si RQl
destiné a les diviser et a les masqulapuis les voies publiquedl. sera planté au minimum 1 arbre pour 3

places.

La protection des arbres et des plantations existantes, des noues, des talus, des fossés, des mares et des haies
non repérés au plan de zonage doit étre assurée au maximum. dbéere privilégiée, une compensation de

leur suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le
maintien du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra
permettre la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte
environnemental.

Article 51 Stationnement
[ S& y2NX¥S&a ljdzA aQAYLRaSyid az2yd fSa adadlyisSa v

Destination de la Nombre minimal de places requisey Nombre minimal de places requises
construction en UB1 en UB2

Habitation 1 place par logement 2 places par logement

- Extension de - Non réglementé - Non réglementé
I'habitation

- Logement locatif - 0,5 place par logement - 1 place par logement
FAYIFYyOS LI

- Hébergement - 0,5 place par logement - 0,5 place par logement

Artisanat et commerce dq 1 place par tranche de 100 m2 de 1 place par local

détail surface de plancher

Restauration 1 place de stationnement livraison er| 1 place de stationnement livraison en
domaine privé domaineprivé

Bureau 1 place par tranche de 100 m2 de 2 places par tranche de 100 m2 de
surface de plancher surface de plancher

Autres destinations et Non réglementé Non réglementé

sousdestinations

Article 61 Desserte pards voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Article 77 Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions

et activités

1.1. Destinations et souslestinations

5}
Destinations

20 Sougdestinations

Autorisation

UH1

Autorisation

UH-2

Expldtation | Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiere Non
Logement Oui
Habitation
Hébergement Oui Non
Artisanat et commerce de
détail
Restauration Autorisé sous condition de Autorise sous condition de
— . - compatibilité avec le voisirmg compatibilité avec le voisinage d
Commerce ot gcgtzlvge: ;j:eés%r\gczjéou  { du point de vue de LJ2 A yu RS @dzS RS
activités de S f QSYPANRYYSYSY et des nmsanc:ef pouvant etre |
service nuisances pouvant étre ASYSNBEsSsa f2NR H
Hébergement hotelieret |3SY SNBSa f 2 NA
touristique
Cinéma Non
Commerce de gros Non Non
Bureaux et locaux
accu.eilllant .du pubdi (?les oui Non
administrations publiques e
assimilés
IVEquipemtints Locaux techniques et
RQA _Y U 3 ['industriels des Oui, sauf cas autorisés sous oui
collgct|f et administrations publiques e] conditions au 1.3.
service assimilés
publics -
Etablissements
RQSyasSaaysSys, Oui Non
RQIFOlA2y a20;7
$ftSa RQI NI Oui Non
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Equipementssportifs Oui Non
Autres équipements
auip . Oui Non

recevant du public

Industrie Non

Entrepot Non
Autres Autorisé sous condition de
activités des Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinage du
secteurs Bureau compatibilité avecd voisinage | | j2 % vi RS @dzS RS
secondaire du pqint d’e vue de | etdes nuisances pouvant étre
ou tertiaire tQSYODANBYYSYSYlgsysnESa bimted R

nuisances pouvant étre

Centre de congres et ISYSNBSa f2NH Non

RQSELRA&AAGAZY
1. 2. Usages, affectations des sols et types dobdactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les campings, stationnements de caravanes constituant un habitat greent, garages collectifs de
caravanes, les habitations Iégéres de loisirs,

les dépbts et décharges de toute nature,
les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération,
f Q2 dz0SNIidzNE RS OF NNASNBao®

1.3. Usages, affectatins des sols et types dbéactivit®s autori s®s

En secteur UH1

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

ISa O02yaldNdHzOGA2ya S AyadrttlriArAzyda ysSOSaalrANBa t
Sldz LRGFrof ST StSOGNAROAGSET AT I GSEtSLIK2YyS:T (St SRA
AQAY(G8aINBYil RIya tQSY@BANRBYYySYSy(d dNBFAYy SEA&GH Y
regles du secteur certaines prescriptions édictéesamks les articles suivants du présent reglement

peuvent alors ne pas leur étre imposées

[ §&a | ¥F¥2dzaftSySyia Si SEKIdz&aaSySyida RS azfts t 02y
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou agemants paysagers des espaces

libres.

En secteur UH2

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

[ Sa | FF2dzAffSYSyida Si SEKIddzaaSySyida RS &azts t 02y
constructions autorisésaux travaux de voirie ou réseaux ou aménagements paysagers des espaces
libres.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des construdions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que eslesient de statut pllic ou priveé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Hei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zone®s dispositionslu présent articleél Q| LILI A |j dzSy (i &

En secteur UH1

Les prescriptions et recommandations du Site Patrimonial Remarquable s'appliquent.

En secteur UH2
L'implantation par rapport aux emprises publiques n'est pas réglementée.

Les constructonRS@ONR Yy sGNB AYLI FyidisSa az2id t tQrtA3IySYSyl
minimum par rapport a l'alignement des voies.

Lorsque le terrain a bétir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule de ces
voies.

Le long des voies et chemins a conserver, en présence d'éléments paysagers (arbres, plantations, noues, talus,
fossés et haies repérés ou non au plan de zonage), lI'implantation a l'alignement n'est pas autorisée.

Des implantations différentes par rapfg@ux voies sont autorisées dans les cas suivants :
- dans le prolongement d'un front bati (pouvant étre constitué d'une seule construction avoisinante)
caractérisé par la régularité d'un alignement différent ;

- LIdzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSYaR2FEXOK A Y By RABYy Sy D2 ¢ dzii NHzO (

respecte pas la régle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &icelle

- pourlesi dZNBf SO GA2ya RSa O2yadNHzOGAz2ya SEAAGHYGESA | dza

- le long des voies et chemins a conserver en présence d'éléments paysagers ou pour assurer la
LINBaSNBI GA2Y RQdzyS O02YLRalydasS @s3silrtS 2dz RQdzy Sf

- p2dzNJ LISNXSGGONB fQraztldazy GKSNXNAILAZS LI N f QSEG SN

ROQFLILINROF GA2Y Rdz t[! A

[F RA&GIYOS RQAYLI FydldAzy LI NJ NI LILRNLG FdE @2A84 yS$

a

- ldzE SlidALISYSyidia RQAYGSNEG O2ff SOGAT Si aSNBAOSaE L

aux abrigle jardin et aux locaux techniques

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (ou les) limite(s) séparative(s). Lorsqu'une construction ne
joint pas la limite séparative, lasdfance comptée horizontalement de tout point de cette construction ou du
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nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché ne sera pas inférieure a 3
métres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les casusts :

- LI2dzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyaArzy RQdzyS O02yaidNdzOGAz2y SEA
différemment des régles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon unnat supérieur a cellei,

- les annexes aux habitations doivent étre implantées soit a I'alignement soit a une distance de 1 metre
minimum par rapport a la (les) limite(s) séparative(s),

- LIRdzNJ LISNXYSGGNB tQraztl GAz2y (KSnehon gxidnte lAlaNdaté QSE G SN
RQILIINROFGA2Y Rdz t[! AX

- LJ2dzNJ £ Sa aAdNBf SOlFGAz2ya RSa O02yaidNHzOGA2ya SEAaGHE YD

[ RA&GEFYOS RQAYLX FyildlFidAz2y yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

En secteur UH1

Non réglementé

En secteur UH2
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie do.terrai
[ QSYLINRAS | dz a2t vy QSIidzZALIISRY SWeEE SRBNYVISSNELER doNg tf(SHOGA T S
2.5. Hauteur des constructions

En secteur UH1
[ I KFdziSdzNJ RSa O2yaiNHzOGA2ya R2AG &S O2y F2NIPRNJ | dzE RA

En secteur UH2

[ I KI dziSdzNJ YIFEAYFES | dzi2a2NA&asSS S&id FAESS t 1 YsiNBa t
par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en tout point de la construction.
[ I KF dzi SdzNJ RSa O2glemnéntapOur kg I/ dzA WG &I 4 RONBISNE G 02t €t SO

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Dans le périmetre SPR :
Les dispositions dBPRRS [ | @It aQF LILIX Alj dzSy ( @

Hors périmétre SPR :

Tout projetpeili s GNB NBTFdzAS 2dz yQsiNB I O02NRS 1jdz§ &a2dza NBaSN
aA tSa O2yaidNdvzOlAzya 2dz dziAfAaaldGAzya Rdz a2t O2y OSNYy
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier omadifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
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f OQOAYGISNsG RS& tASdzE | @2AaAylyidas )
perspectives monumentales.

Dans | 6ensemble de | a zone

[ 838 RAZLRAAGKEYEQRISLIE QF WDt S & | dz€ SldALISYSyia RQAYD

=)

3.1. Volume et terrassement

En secteur UH2

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumest s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne
insertion avec le bati environnant.

[ S& YIGSNAIFdzE RQF&LISOG ¢ LI +1jdzSa 2y RdzZ SSa Sy (stS 2dz
sont autorisées dés lors qu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

3.3. Facades

En secteur UH2
En matiére de couleurs et de matériaux, les facades des constructions doivent étre en harmonie avec
ft QSYGANRYYSYSyYyid AYYSRALFGO®

Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduit

3.4. Clétures

En secteur UH2 :

Toutes les cldtures doivent étre congues de maniéere a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFIGSNRIdzE RSadGAySa £t siGNB NBO2dz@SNI &
Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clbtures sur voies

La hauteur maximale des cloturssr voies est limitée a 1,50 metre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée dilaggy lequel devra étre
positionné a l'arriere de la haie du c6té de la propriété (et non de la voie ou de I'emprise publique). En
cas de nécessité technique, un mur de souténement, magonné et enduit pourra étre réalisé ;
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- a2A0 RQdzy Y dzMpatshteSol ghacGhgé el SRAGINNS |

- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a claireie. Ces clétures pourront étre doublées d'une
haie composée d'essenséocales imgntée a l'arriere de la cloture ;

- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdm@dNS &St 2y fSa NB I
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

A Claturessur emprises publiques &n limites séparatives

La hauteur maximale des clotursesr emprises publiquest en limites séparatives est limitée a 1,80 métre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage. Enrcaeskté
technique, un mur de souténement, magconné et enduit pourra étre réalisé ;
- 42A0 RQdzy YdzNJ LIX SAYy Sy LIASNNE | LI NBYy(GiS 2dz YIe2yy
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdns@d NS aSf 2y fS& NBIf
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d
[ QAYGSINI GA2Yy RS &adaNFI OSa RSalAySSa tHacadd souSkékdive G A 2y F
j dzQStt S&a Tl aaSyid LINIGAS RS fQSELINBaaA2Yy | NOKAGSOG dzNI ¢

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hotamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique et sur voie.

Concernant'implantation sur les toitures, les capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toitureparallélesa celleci ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple.

La surimposition par rapport a la toiture est autodsé

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniére a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des €léments du
bati).

3.6. Intégration des résaux

En secteur UH1
BfY OFra RQAy&aldltftriAz2y RS OAGSNYySa RS NBOMzZJISNI GA2y RSa
2dz Sy¥2dzASa | 9SO dzy daeaidisyS RS LRYLIISS 2dz £ .RSTFI dzii =

En secteur UH-2

Non réglementé

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé
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LAVAI

agglo

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

En secteur UH, les dispositions dBPRRS [ | @ £ a QF LILX AljdzSy i @

4.1. Partminimale de surfaces non imperméabilisées

En secteur UH2

[ QS&LI OS LISNX¥SIofS R2AG NBLINBSaSYyGSNI Idz Y2AYy A nmE:

(@]}

Article 51 Stationnement
[ S&4 y2NX¥Sa& ljdzA aQAYLIRaSyid az2yd fSa adadlyidiSa v

¢

Destination de la Nombre miimal de places requise§ = Nombre minimal de places requises en|
construction en UH1 UH2
Habitation 1 place par logement 1 place par logement
- Extension de - Non réglementé - Non réglementé
I'habitation
- Logement locatif - Non réglementé - Non réglementé
FAYIYOS
- Hébergement - Les places nécessaires au - Les places nécessaires au
fonctionnement de fonctionnement de
f QSGFotAaaSYS fQsSGlrotAaasSySyi
ambulance, etc.) doivent étre ambulance, etc.) doivent étre
assurées en domaine prive. assurées en doaine privé.

Artisanat et commerce de| 1 place par tranche de 100 m2 de 1 place par tranche de 100 m2 de surface
détail surface de plancher adela des 100 [ plancher
premiers meétres carrés

Restauration Non réglementé 1 place de stationnement livraisan
domaine privé
Bureau 2 places par tranche de 100 m2 de surfac

Non réglementé .
de plancher (annexes comprises)

Autres destinations et Non réglementé Non réglementé
sousdestinations

En secteur UH, en cas de changement de destination d'une consiouc existante en habitation, si
'aménagement du nombre minimal de place requis n'est pas possibiele terrain celuici n'est pas
réglementé.

Article 61 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositins applicables a toutes les zones.

Article 71 Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UL

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols
et natures doactivit®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Destinations et souslestinations

o o o Autorisation
5 Destinations 20 Souglestinations Autorisation UL ULg
Exploitation Exploitation agricole Non
agricole et Non
forestiere Exploitation forestiere Non
L Nouvelles constructions autorisées
ogement O2yRAGARZY RQs (i NB
fonctionnement d'une activité autorisé _
Habitation dans la zone. Oui, sous
i i conditions
Hébergement I?ernswn}s et {;mAnexes des constryctlc
SEAauGlyuaSsa t frduRULU
autorisées.
Artisanat et commerce de
Rt Non
détail
Restauration
R Activités de services ou Autorisé sous condition d'étre compatible
s e aQST¥FS0udzs f QF ayecle voisinage du point de vue de -
“ervice clientele f QSY OA NRY Y S Y &gsipoudaiit
Sl SGNB ISYSNBSa f 2N&
lié avec les activités de loisirs
Hébergement hotelier et
touristique
Commerce de gros Non
Locaux techniques et . . . o
. . . . Oui, sauf a Laval ou ils sont autorisés sou
industriels des administrations .
. S conditions au 1.3
publiques et assimilés
Equipements Bureaux et locaux accueillant
RQA Y (G SNI . - .
; du public des administrations Non
collectif et . _
. . publiques et assimék
service publics Oui
Etablissements
RQSyasSAaaySySyi
RQI OlAz2y az20Al
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{1tft8a RQFNI &

Equipements sportifs

Autres équipements recevant Oui, sous
du public conditions
Industrie Non
... | Entrepét Non
Autres activités
des secteurs Bureau Autorisé sous condition de compatibilité -
secondaire ou avec le voisinage du point de vue de

RQSELRAaAGAZY |SUNB 3ISYSNBSa f2NH
lien avec les activités de loisirs

1. 2. Usages, affectations des sols et types dobéactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- t£Sa Ayaiulrttriazya OtlraassSa LRdzNItF LINRPGIGSOGAZ2Y RS

- £Sa RSLMGa RS OSKAOdz Sa t fQFANI ftAONBZ

- £S&4 RSOKINHSA FAyaixr 1jdzS fSa RSL®GA £ fQFANI fAONB®
1. 3. Usages, affectations des sols et types doéactivit

Dans | 6ensemble de | a zone

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- le stationnement desaravanes, & condition gu'il se fasse sur les aires de camping,

-t [ @€ dzy AljdzSYSy G Y fSa O2yaidNdzOGAz2ya SaG Ayadlt
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assaieisseetc.),
d2dza NBASNBS 1jdzQStftSa aQAylis§aINByil RIya fQSYy@ANRY)
compatibles avec les régles du sectegertaines prescriptions édictées dans les articles suivants du
présent reglement peuvent alors ne plasir étre imposées

- 1S4 | ¥F¥2dAaftSySyida S0 SEKIdzaaSySyida RS azfts t Ozy
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

En secteur ULg

Peuvent éte autorisées les occupations et les utilisations du sol :
- £8Sa O2yaidNHzOGA2ya SG FYSyl3ISySyida ysoOSaal ANBa t f
destinés a des installations sanitaires, etc,
- le stationnement des caravanes,
- les affouillementsS i SEKIF dzaaSYSyia RS a2tz t O2yRAGAZ2Y | dzQA
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

Reglement de la zone UL 64



PLUi

plan Local d'Urbanisme | 5 A [ Raglement écrit

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voiegesuwvéa circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que elkesient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Hei la «
Barnier) ou au tablea relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articlel Q| LILIE A Ij dzSy G &

Les constructions devront étre implantées avec un recul de 5 métres minimum.

Des implantatins différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- LJ2dzNJ LISNXYSGGNB f QSEGSy&aAz2y RQdzyS 02y adNHzOGAZYy SEA
differemment des régles définies-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la cd@tinui
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-cglle
- L1dzNJ LISNXYSGGNB tQraztl A2y GKSNXYAILdzS LI N £ QSEGSN
RQIFLIINEBOI GA2Y Rdz t[! AZ
- pour les surélévations des constructions existantes quineS@3m Sy ¢ LJ a f1 NBIE S RQAY

[F RA&GIYOS RQAYLEFydldAazy yS aQl LILX AljdzS LI a I dzE Sl dz

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées aun retrait de 5 métres minimum.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- LI dzNJ LISNXSGGNB t QSEGSy&aArzy RQdzyS 02y aidNHzOGAZYy SEA
differemment des régles définies-dessus deés lorgue cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-cglle

- LIRdzNJ LISNXYSGGNB tQrazftl GAz2zy GKSNXAIdzS LI NI £ QSEGSN
RQFLIINRBOIGA2Y Rdz t[! AX

- pourlessure SOl GA2ya RS& O2yaiNvHzOGA2ya SEA&GEHyGSa ljdzA vy
a Laval.

[ RA&GEFYOS RQAYLX FyildlFidAz2y yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux atres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.
[ QSYLINRAAS | dz a2t vy QSSidzALIISAY SWeEE SRBNIICSHNERER doNg (E(SHOGA T S
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2.5. Hauteur des constructions

Non réglementé

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
[ 834 RAaLIZaAGAZ2ZYA RS £ QI NIAOE S o cofedtif i @ivitdsfiublitsdzSy & LI & |

3.1. Volume et terassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeet s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) eéans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Non réglementé

3.3. Facades

Non réglementé

3.4. Clotures
[ S& YIFIGSNRLFdzE RS (el LIXF1jdzS S LRGSIdzE Sy oSG2y &azy
recouverts est interdit.

Les haies devront &tr® 2 Y LJ2 &eSsBrices Reales.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d

[ QAYGSANIr A2y RS &dzNFI O0Sa RSadGAySSa t  f [mulrdeéai GA2y F
décoration de vitrage dés lors que la@ale n'st pas implantée a l'alignement &2 dza NB a4 SNIWS 1) dzQS ¢t €
LI NI AS RS firSualeNdaicanstigionl NI K

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hotamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur empsie publique et sur voie.

Concernant l'implantation sur les toituregsl capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toitureparallélesa celleci ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple.

La surimposition @r rappat a la toiture est autorisée.

3.6. Intégration des réseaux

Non réglementé

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé
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Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

4.1. Partminimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementé

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
lieux environnants eplantésR QS & & Sy O S &esf(c2 (ste (d& ®ssaiicedcales figurant au lexique du
présent reglement).

[ Sa LI NOa RS aililiAzyySYySyid 2dz tSa FANB&A RS RSLB G t f
(plateso  yRSa Sy3l 1 2yysSSa 2dz LI I ywi R NRBOFEHa SN0 SRQ | NbQikaf (1552
YFa&dAFa o0dzAaaazyylyiaXxo RE& depiisyesSvoiespiibfigiesRA A aSNI SG t f S&

Article 51 Stationnement

Non réglementé

Section 3 - Equipements et Réseaux

Article 61 Desserte par les voies publiques privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 71 Desserte par les réseaux

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UE

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols
et naturwté doact.i

La zone UE se décompose en 3 secteurs :

- UEm: activités économiques mixtes

- UEt: secteur tertiaire et technologique

- 190 Y a4SO0GSdzNJ RQIFYSYIF3aASYSyild SO2y2YAljdzZS RQAY(GISNE
- UEg: secteur dédié aux aires d'accueil des gens du voyage

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Destinations et souslestinations

20 Sous Autorisation Autorisation Autorisation Autorisation
5 Destinations o
destinations UEMm UEt UEc UEg
Exploitation
Exploitation agricole Non Non
agricole et —
forestiere Exploitation N
. on Non
forestiere
Oui, sous Oui, sous
Logement . Non "
Habitation conditions conditions
Hébergement Non Non Non Non
Artisanat et
commerce de Oui Non Cui Non
détail
Restauration Oui Oui Oui Non
Activités de
services ol
CariEes e | & @ST T 800 Oui Oui Oui Non
activités de f Ql 0OO0dzSA
Cinéma Oui Non Oui Non
Hébergement
hételier et Oui Oui Oui Non
touristique
Commerce de . .
gros Oui Non Oui Non
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Bureaux et locaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Oui Oui Oui Non

Locaux
techniques et
industriels des
administrations
publiques et

Oui Oui Oui Non

Equipements

RQAY (SN

collectif et
service publics

assimilés

Etablissements
RQSyasSai3

Oui

Oui

Oui

Non

desanté et
RQI OlGAzy

{rttsa R

Oui Oui Oui Non
spectacles

Equipements

. Oui Oui Oui Non
sportifs

Autres
équipements
recevant du
public

Oui, sous

Oui Oui Oui .
conditions

Industrie Oui Oui Non Non

Autres activités | Entrepot Oui Oui Non Non

des secteurs Bureau Oui Oui Non Non
secondaire ou

tertiaire

Centre de
congres et Oui Oui Non Non
RQSELR&A

1. 2. Usages, af fectations des sols et types dbéactivit

Dans | 6ensemble de | a zone

Sont interdites les occupatieret utilisations du sol suivantes :

- les campings, les habitations lIégéres de loisirs,

- dans la zone de sécurité Z1 de la zone industrielle des Touches et dans la zone de danger SUP 1 liée a
la canalisation de gaz de la Croix Batailloutes les construdt 2 y & y 2 dzgStf S&a Si f QSE
préexistantes,

- dans la zone de sécurité Z2 de la CAM dans la zone industrielle des Toudbes les modes
RQ200dzlJ A2y S RQdziAf A&l GA2Y Rdz a2f t f QSEOSLIIiAZ2

- dansle périmétreded &ASNIWAGdzZRS fASS t Q' ¢w! o6!yAdS RS ¢NIA
le secteur des Touchedi:2 dza f S& Y2RS&a RQ200dzZLJ A2y SiG RQdziAf Aa
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Dans | 6ensemble de | a SEGHEE&CO INDUSTRIEE»A Chaegét eur UEM ¢

Sant interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- 1Q2 dz&@S NI dzNB RS Ol NNA S NBa o

Dans | 6ensemble de |l a zone sauf en UEg

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les stationnements de caravanes constituant un habitat paremt, les garages collectifs de
caravanes.

En secteur UEt

En plus, des occupations et utilisations des sols citégsssus, sont interdits :
- I'hébergement étudiant,
- £Sa4 RSLBGa RS @OSKAOdzZ S& t fQFIANIfAONBZ
- £S4 RSOKINHSa FAyaiA ljdzS £tSa RSL®BdGa £ tQFANIfAONBO®

1. 3. Usages, affectations des sols et types dobéactivit

Dans | 6ens e mdalf ensedteur UEm SE@HE &CO INDUSTRIES» a Changé

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes
- les affouillemg’ & SiG SEKIdzaasSySyida RS &2tz t O2yRAGAZ2Y |
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux ameénagements paysagers des
espaces libres.

En secteur UEm

o

[ QSEGSYy&aArzy RSa KlorlNR&sByad IRyRAGARYE 260 f H dz(i& dzLIS NF
RSLIaasS Lk a pm: RS fI &daNFIFOS RS LIIFYyOKSNI RS I O2yal
f QSYLINRAS | dz a2t G20FtS RS 1 Ozy&Reon#EzO0A2Yy | LINBE&A SEGS

Les affouillements et exhaussement de sol, a condition de concerner le se@&ECKHE ECO INDUSTRIES

En secteur UEg

Peuvent étre autorisées les occupations et les utilisations du sol :
- £8a O2yaiNHzOGA2ya Si | YSdes @B6s¥Syoyage : pasn@Ssion BdicNdS a £ f
destinés a des installations sanitairess,
- le stationnement des caravanes

Article 2 : Volumétrie et implantation des aewstructions
2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projensidéré, que cellesi soient de statut public ou privé.
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Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Hei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementaledigpbsiions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articlel Q| LILIE A Ij dzSy (i &

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimur ghetres par rapport a l'alignement des
voies.

Des implantations différentes sont autoriségans lescas suivants :
- p2dzNJ LISNNSGGNB fQraztldrazy GKSNXYALdzZS LI NJ f QSEG SNJ
RQILIINROFGA2Y Rdz t[! AZ
- podzNJ £ S&a O2yaiNMzOiAz2ya Si 2dzN} 3Sa GSOKyAldsSa ysoO
long desemprises du domaine public ferroviaire,
- p2dzNJ £ Sa SldALISYSyia RQAYGSNsG 02ttt SOGAT SiG aSNIBAC
- encaRUYSEG Sy aAr 2y exRiendnyent@iNaiitipas Se/diminution du recul actuel.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites sparatives

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moin8 métres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- L2 dzNJ LISNXSGGNB t QSENSY 4S8 BNa (IRQUySS tO2fyta G RBZDS R QI LILIN
differemment des régles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-cglle
- LJ2 dzNJ LIS NI S {y(i NIBK SINGYA & 24SI GL2NI £ QSEGSNA SdzZNJ 6L ¢90 RQdz
RQFLIINBOIGA2Y Rdz t[! A®

[ RA&GEFYOS RQAYLX FyildldAz2y yS calelfesdivicds gablicsLJ: & | dzE S dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autre constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Non réglementé

2.5. Hauteur des constructions
[ Sa RAALRAaAAGAZ2Y A Rdz aAGS LI GNRY2YALf NBYF NJljdzr 6t S aQlL
9y QI oaSyO0S RQAY R kQémerk graphiqua,JieNHakt€uozisdns b Béglementées. En

présence d'une indication de hauteur maximum sur le réglement graphique;aealienpose aux constructions
en tout point par rapport au teain naturel.

Article 3: Qualité urbaine, architectuale, environnementale et paysagere

Dans le périmetre SPR :

Les dispositions dBPRRS [ | @t & QF LILI Alj dzSy (i @
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| 6ensemble de | a zone

S
[ S& RAaLRZaAGAZYyAa RS ftQFNIAOES o yS aQFLWLIX AldzSSyd LI &

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeet s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échég et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Les toles ondulées sont interdites.

Dans le cas de toiture terrasse, les matériaux utilisés ne doivent pas étre brillants.

Dans la zone UEm correspondant a l'aéroport Lavahtrammes :

Les toitures réaliséeseront masquées par un acrotére. Seuls pourront en émerger des sheds, des puits de
f dZYA8NBS 2dz RS&a LISyiSa RSatGAysSSa t NBOSG2ANI RSa LI yyS
interdit.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

3.3. Facaes

Non réglementé

Dans la zone UEm correspondant a l'aéroport Lavahtrammes :
[ O02YLIRaAiAitAz2yZ RlIya S NBaLSOG RSa Nrp3ItSa RQFHfAIYySY
volumes, par le choix des matériaux de parement, les ouverturegheix deouleurs.

[ S& YIGSNAIdzE aSNRByid OK2A&A& LI N¥YA (2dziSa

ydz yOS.
S 0

fSa
Rdz Yy2ANX [ Qdzal 3S RS I GstS oNMziS Said AyaSNRAG
Les fagcades végétalisées sont autorisées.

3.4. Clbtures
A Clotures suemprises publiques et sur voies

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage positionné a I'intérieur de la propriété,
- soit d'un grillage seul de teinte sombre.

[ Sa KIASa R2A@Syl siNB 0O2YLRasSa

¢
te}
w»
ax
QX
w
<
O
(0p))
QX
N
O
w
ax
©

A Clo6tures en limites séparatives

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage,
- soit d'un grillage seul,
- soit d'un mur de souténement en cas de nécessité uniquement.
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[ Sa KIASa R2A@Syl simb O02YLRasSa RQSaaSyoSa t 20!l

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Dans le périmetre de SPR de Laval, les constructions devront respecter les régles édictées dans ce document en
matiére de traitement environnementak @aysager des espaces non batis et abords des constructions.

4.1. Part minimale des espaces perméables

Les espaces perméables représenteront au moins 15% de la surface de la parcelle.
Au moins 50% dees espaces perméables seront paysagers. Les aménagepwysagers devront recourir a
des essences locales.

4.2. Traitement des espaces libres

LesespaceRS aG 2011 3Sx f

Sa Alj dz
LI NJ RSa tAYySFEANB&a @S3aSil dzE 02YLI RQ

9y Ola RQSEGSyarzy RSa Ozyal(NmOlrizya SEradhydsas ¢l
LINBESNDI GA2y RSa StSYSyda ©s3asildfE 6KHASaos SG fQF YSt
En particulier, les projets doivent contribuer areN®SNJ f I @S3ASGFf A&l GA2y RS& fAYA

situé entre la rue et les batiments. De plus, le traitement paysager des aires de stationnement doit étre
conforté.

Les aires de stationnement peuvent étre implantées dans les marges de feculRQA &2t SYSy (i A YLR &
doivent comporter au moins un arbre de haut jet pour 4 places de stationnement.

De plus, legiresRS a0l GA2yySYSyd £ € QFAN) f AGNBZ RQdzyS OF LI OAd
FIANB Q206 aé RBagHS (Pl IYYR A A BNVAY 1 2y SS 2dz LI I yiSS F

buissonnantsLJS 1 A 184 KFAS&AX0 O

Article 51 Stationnement

Dans le secteur UEt
Pour les activités tertiaires, tout projet devra prévoir 1 place de stationnement par tranche de 28 m2 de surfac

de plancher.

Dans les autres secteurs
Le stationnement n'est pas réglementé.

Article 61 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.
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Article 71 Desserte par leggseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone AUh

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols
et natures doactivit®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sadsstructions
et activités

1.1. Destinations et souslestinations

5 Destinations 20 Soudlestinations Autorisation
Exploitation Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiere Non

Logement Oui
Habitation
Hébergement Oui

Ville de Laval Oui

Sur toutes les communes sauf Lavautorisé dans la
limite de 150m2 de surface de plancher (annexes
comprises) sous condition de compatibilité avec le
voisinage du pointd@dzS RS f QSY GANRY
ydzA al yOSa LRdzdkyid siNB 3IS

Artisanat et commerce de détail

Commerce et
activités de . . —
service ! OUAQ?\US& RS a
f QF 00dzSAt RQdzy S f\utorisé sous co’nditifjnAde c’ompiatibﬂité avec IeAvoisi'nag
Rdz L2AYyu RS @dzS RS t QSYy dA

Restauration

w

Cinéma L2 dz@t y§i sGNB 3ISYSNBSA 2N
Hébergement hotelier et

touristique

Commerce de gros Non

Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations Oui
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et Oui
assimilés

Equipements
RQAY SN
collectif et
service publics | EtablissementR QSy a SA 3|

alyids Sd RQl OiA ou
{rttsSa RQINIL Si Oui
Equipementsportifs Oui
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Autres équipements revant du

. Oui
public
Industrie Non
Autres activités | Entrepot Non

des secteurs Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag

secondaire ou | Byreau Rdz LRAYG RS ©@dzS RS t QSygda

tertiaire pouvant étre générées lorsd@ISE LIt 2 A G G A 2y
I SYyG NS RS 02y 3aN Non
1. 2. Usages, af fectations des sols et types dbéactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- fQAYLE L yGlrGA2y Si tQSE(SyazagORSaY ARSI DEYBARFHY O

- £Sa OFYLAy3azr aidlaAaz2yySYySyia RS OFNY@GlySa O2yaidaii
une habitation, garages collectifs de caravanes, habitations |égéres ds, loisir

- les dépbts et les décharges de toute nature,

- lesentreprises de cassage de voiture et de transformation des matériaux de récupération,

- £ Q2dz@SNIdz2NE RS OF NNASNBao

- dans la zone de danger SUP 1 liée a la canalisation de geeneulaval» : toutes les constructions
y2dzgSttSa Si f QSkwanfyarzy RS OSttSa LINBSEA

1. 3. Usages, affectations des sols et types dobéactivit

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- p2dzNJ £ @At ES RS [ @It dzyAljdzSYSy il Y (laBtation@esy a i NHzO i
différents réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion,
Fa&aFrAyArAaasSySyidzr SiOo0> a2dza NBASNIBS 1jdzQStft Sa aQa
LINP2SGS S 1jdzQSt t Sa ded duSgtieur @@aviedlpréskriptios dicté@8ads f Sa N
les articles suivants du présent reglement peuvdots@ane pas leur étre imposées,

- t£8a FFF2dAattfSYSyia SiG £Sa SEKIFdzaaSySyida RS &az2ftz t
de constructimn autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagsnpaysagers des
espaces libres,

- tQSEGSyarzy S tS8a FyySESa RSa O2yaiNdHzOiGAZya t dz
compromettent pas et ne rendent pas plus onéreux par Isituation ou leur configuration,
f QLI YSYlI3ASYSyi{ Rdz N’aGsS RS I 1T2yS$§

- alouverné, dans le secteur de La Longueraie, les stationnements de caravanes consituant un habitat
permanent, a condition qu'ils soient compris dans les terrains délimités au reglemaphigue
comme dédiés a la sédentarisation des gens du voyage.

Article 2: Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions doivent se conformer aux disgoli A 2y a Rdz NB It SYSyd | LILIK A Ol o
patrimonial remarquable.
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2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies suvéaiteirculation,
existantes ou a créer a |'occasion du projet considéré, que eglesent de statut public ou privé.

Sauf indicatios particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre deola «
Barnier) ou au tableau fatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articlel Q I LILIE A |j dzS y

Pour la ville de Laval :

Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignement, soitetrait avec un recul minimum de 2
meétres par rapport a l'alignement.

Pour les autres communes :

Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignement, soit en retrait avec un recul minimum de 3
métres par rapport a l'alignement.

Dans | 6erdaszenmb| e de

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

- LIRdzNJ LISNXYSGUNB f QSEGSyaArzy RQdzyS O02yaiNdzOGAz2y SEA
differemment des régles définies-dessus dés lors que cette extemsiest réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-célle

- LI2dzNJ LISNXSGGONB tQraztldAazy GKSNXALdZS LI N £t QSEGSN
RQFLILINBOIF GA2Y Rdz t[ ! A

- pour la ville de Laval uniqueme: p2 dzNJ f S& O2y a i NHzOGA2ya SEA&GIYy(dSa
@g2A8a SO SYLINR&aSa LlzmftAljdzSas tQrazftlidAaz2y GKSN¥YAIC
public au rede-chaussée,

- pour les surélévations des constructions existantes uinNB3 a LISOG Sy 4 LI & t+ NB3IE S

[ RA&GEFYOS RQAYLX FyildlFidAz2y yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour la ville de Laval :

Les constructins devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit avec un recul d'au moins 3 métres de la limite séparative.

Cependant, les annexes a I'habitation peuvent étre implantées a une distance de 1 métre minimum par rapport
a la ou (les) limite(s) pérative(s).
Les dispositions® Sa adza yS aQl LILJX AljdzSyd LI & vy

- FdzE Aaz2tlGA2y&a GKSNXNALdzSa LI NJ f QSEG SNR S dzNJ

RSa O2vy
- LdzE SlidALISYSyda RQAYGSNEG O2t¢SOGAT S &SNDA

0Sa L
Pour les autres communes :

Les castructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit avec un recul d'au moins 3 metres de la limite séparative.
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Des implantations différentes sont autorisées :
- LI2dzNJ LISNXYSGGNB f QSEGSyaArz2y RQdzyS rOd PR NipEhigd 2y S E A
differemment des régles définies-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un retrait supérieur a azlle
- LR dzNJ LISNXYSGGNB fQAaazftl (A2 y0Qdzl &S NNIEdzNHzOM N2 f QSE S 5 W
RQFLIIINROFGAZY Rdz t[! AZ
- LIRdzNJ £ S& &dzNBf S@FiA2ya RSa 02y aidNHzOlAz2ya SEAAL

eutN
<
[etN

Qx
¢
Q

Les dispositions® S & & dza y S & Ql LI AljdzSy G LI & | dzE publipdzia LISY Sy i

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementé
2.4. Emprise au sol

Pour la ville de Lavakt les communes de Bonchamp, Changé, L'Huisserie, Louverné et SBenthevin

[ QS Y LINdl en&imaladdes constructions est fixé8G% de la surface du terrain.

Pour les autres communes :

[ QSYLINREAS | dz a2t YI EAYLI50% dRISsurfaCedlytariaiNdzOd A2y a Sad FAESS

Dans | 6ensemble de | a zone

[ QSYLINR &S | dz &2t polirdeSIlidzALINGY I\NE(EsleSHYESsEMIRS NI its.

2.5. Hauteur des constructions

Pour la ville de Laval :

La hauteur maximale autorisée est fixée a 15 métres, calculée par rapport au niveau du terrain naturel et ce en
tout point de la construgon.

(%3
&

[ KFdziSdzNJ RS&a 02y aiNUzOGAQIlydeA WNDBRYIG A RONBES$ B E y @ BiSt

Pour les autres communes :

[ I KI dziSdzNJ YIFEAYFES | dzi2a2NA&aSS S&i FAESS t o YesiNBa t
par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en tout point de la construction.

%3
&

[ I KFdziSdzNJ RSa O2y aiNHzOGAZlydzA WRBEYI( A ROQNBEHS B E y A SESt
Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnemeale et paysagére

Les dispositions du Site Patrimonial Remarquable de Parré 2 O a4 QI LILJX AljdzSy i RlIya ¢S LIS
[64a RAALRAAGAZ2YA RS fQFNIHAOES o y& aQl LILX s dzSyd LI &
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3.1. Volume et terrassment

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeet s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et darglaysage urbain.

3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne
insertion avec le bati environnant.

[ &4 YIFGSNRIFdzE RQIF&ALISOG ¢ LI I 1jdzSa 2esienibGuies défagchéiiés £ S 2 dz
sont autorisées deés lors qu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

3.3. Facades

Pour la ville de Laval :

- les facades doivent recevoir un traitement de qualité deofa@ assurer une bonne tenue dans le
GSyLla Si YAa Sy dzdz0NEB piearsSmadsye du 3e¥éteNditade piarre, R&on f QI NI
architectonique, enduits, bois, vitrages, résilles et trames métalliques, zinc, panneaux de synthése de
qualité, facadeségétalisées,

- fQdziAfAAlGA2Y RQFdzZiINB& YIFGESNAIFdzEEZT y2aGFYYSyd tF oN
mineures,

- fQAYGSANYGA2Y RS &adzaNFI OSa RSadtAysSSa v tF OFLWFGA
NB&SNWS |j dzQSSt S FIBSEIYNS al3IANLY F NODKAGSOGdzNI £ S RS f

Pour les autres communes :

Non réglementé

3.4. Clotures

Pour la ville de Laval :
[ Sa OfsidNBa yS R2A0Syid LI a SEOSRSNI dzyS KI dziiSdzNJ RS w
supérieue peuvent étre autorisées pour des motifs particuliers de sécurité (exemple : dispositibgae f 2 y X 0 @

[ S&4 Ot $(dzNBa adzNJ 92A S R2 A FSntiduitésvisuele dedaRvbidE A SSa Sy @dz2S RC
Sur voie et en limites séparatives, elles doiventémaitées en harmonie avec le batiment principal et les
clétures avoisinantes :

- soit de magonnerie enduite,

- soit de pierres apparentes,

- &a2A0 RQdzyS INREES 2dz ANRE I 3IS R2dzof SS RQdzyS KIAS

- soit par des matériauxd¢ dzl t AG S RS&adAySa t OSidG dzal3aS Si Yraa Sy

Pour les autres communes :

Toutes les cl6tures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'at du projet et avec les terrains avoisinants) et & assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).
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[ QSYLX 2A £ ydz RS YIFGSNARLFdzE RSadGAySa £ siNB NBO2dz@SNI &

Toute utilisation de PVC, de tous types denplues/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clotures sur emprises publiques et sur vaies

La hauteur maximale des clétures sur emprises publiques et sur voies est limitée a 1,50 métre.

Elles devronétre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage, lequel devra étre
positionné a l'arriére de la haie du c6té de la propriété (et non de la voie ou de I'emprise publique). En
cas de nécessité technique, orur de soutéenement, magonné et enduit pourra étre réaliseé ;
- a2A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LASNNBE | LI NBYyGS 2dz YIe2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'udispositif a clairevoie. Ces clétures pourront étre doublées d'une
haie composée d'essences locales implantée a l'arriere de la cl6ture.
- a2A0 LI NI RSE YIFGOSNAIdzE RS ljdz f AST RSaiGAysSa t OSi

A Cldtures en limits séparatives

La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est limitée a 1,80 métre.

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage. En cas de nécessité
technigue, un mur de sdganement, a l'arriere de la haie, magonné et enduit pourra étre réalisé ;
- 42A0 RQdzy YdzNJ LIX SAYy Sy LIASNNE | LI NBYy(GiS 2dz YIe2yy
- a2A0 LI NI RSE YIFGOSNAIFdzE RS ljdzr f AST RSadGAysSa t OSi

3.5.Capteursplair es et di spositifs de production dbé®nergies r

Pour la ville de Laval :

IQAY iSANr A2y RS adzNFIF OSa RSadGAysSa t tF OFLWGFGAZ2Y R
j dzQStt S& Tl aaSyid LI NIGAS RSrudtia@SELINBA&AAZ2Y | NOKAGSOG dzNI f

Pour les autres communes :
[ QAYGSINI GA2Y RS adaNFI OSa RSaidAysSSa b €1 OFLINIFGAZ2Y F
j dzQSt t S& Tl aaSyid litkcNEIAD laBBstricdB ELINS A &AA2Y | NDK
Les dispositifs de production diérgies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade suemprise publique et sur voie.

Concernant I'implantation sur les toituregsl capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiturgyarallélesa celleci ;
- regroupésen un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple.

La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.
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Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniéere a limiter
leur impactvisuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des éléments du
bati).

3.6. Intégration des réseaux

Les réseaux téléphoniques doivent étre enterrés.

[ S&4 3INRdzZLISa RQKIOAGIGAR2Y R2AQOSY&ES$ dANRSS IRAZRLINE 0 RARE Y S
doivent étre situés sur le domaine privé.

[ a4 NB&aSIdzE St SOUNMIdzSa R2AQ@GSyid siNB SyiSNNBao 9y OF
bati.

B OFa R
d

Ayadlttl Y RS OviaiesS ellgs Seiontin@gréeSdanizlagdndtricior y RS a
2dz Sy ¥2 aisys b2

Q - GA2

ZA S I SO dzy 4&ae RS LRYLIISET 2dz £ .RSTI dzi
3.7. Intégration des collecteurs de déchets

[ S4 O02yaldNHzOGA2ya I dzi espakeiaGaptd a l&RcdlieaeSélettiveRiksioidizes SiéhiagRresdzy
en vigueur sur la commune, prévu sur leur terrain.

t2dzNJ £ S& 2LISNFdA2ya RQKIOAGIG 02ttt SOGAF:E €S t20FHt Lkd

t 2dzNJ £ S& 3INRdzZLISaA R @i, @ fodal poubdle/doiSéfre addpi@ a K 2ollektd séléctive et
doit respecter les prescriptions imposées par la collectivité.

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

4.1. Part minimale de sufaces non imperméabilisées

Au moins 40% de la surface totale du terrain doivent étre développés en espaces perméables et plantés
RQF NbNBa RS Kldzi 2Sido

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition spapeptée a I'échelle du terrain et aux
lieux environnants.

Cette composition privilégie :
- la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins,
- la création d'espaces libres d'une géométrie simple, aménagés d'un seul tenant, en relation avec le
parti retenu pour les constructions a édifier.

[ S&4 LI NDa RS adrdAaz2yySYSyid t € QFANI fAON RS L) dza RS
(plateso  yRSa Sy 3riT2yysSSa 2dz LI FyiSSa RQIFINbNBAE edneaRQl Nb dzi
les diviser et a les masquer depuis les voies publiques.

La protection des noues, talus, fossés, mares, haies et des plantations existantes doit étre assurée au

maximumT € QlF ol GaGF3S FAyaA 1jdzS € Ul NNI OKIl 8 & déaelogpamerd2 Y LISy &
équivalent est interdit.
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Article 5: Stationnement

Pour la ville de Laval :

' 5A / Reglement écrit

[ S&4 y2NX¥Sa ljdzA aQAYLRaSyid az2yd fSa adagdlyidisSa v
Destination de la construction Nombre minimal de places requises
Habitation 1 place par logement
- Extension de I'habitation - Non réglementé
- Logemenf 2 OF GAF FAY - 0,5 place par logement
- Hébergement - 0,5 place par logement
Artisanat et commerce de détalil 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Restauration 1 place de stationnement livraineen domaine privé
Bureau 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Commerce de gros 1 place de stationnement livraison en domaine privé
Autres destinations et souestinations Non réglementé
Les opérations de lotissement ou de permis @rd®d RSONRBY (i LINB@2AN) Rdz aitdAz2zyy
RS fQ2LISNI GA2YyZX RQldz YAYAYdzy m LJ I OS LJ2dzNJ o f23SYSyi
Pour les autres communes :
Non réglementé
Article 61 Desserte par les voies publiques ou privées
Voirles dispositions gplicables a toutes les zones.
Article 71 Desserte par les réseaux
Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone AUL

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols
et natures doactivit®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Destinations et souslestinations

5 Destinations 20 Soudlestinations Autorisation
Exploitation Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiere Non
Logement b2dzStfSa O2yaidNHzGAz2ya |
nécessaires au fonctionnement d'une activité autorisée
Habitation dans la zone.
Hébergement

Extensions et annexes des constructions existantes a la
RQI LILINE 0 I (nit@tiseesRdz t [ | A

Artisanat et commerce de détail Non

Restauration

O 75 ?7‘ Lj Sa '? S a $ Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag
comnerect |1 QF 00dSAt RO S| Raz L2AYG RS a8 RS (QSy oA
activités de . g A _ A
service Cinéma L2 dzglI yu s U NB XfoitgiohSesde lieh avék]

les activités de loisirs

Hébergement hotelier et
touristique

Commerce de gros Non

Bureaux et loaux accueillant du
public des administrations Oui, sauf a Laval ou ils sont autorisés sous conditions au
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
. des administrations publiques et
Equipements | 5sgimilgs
RQAY (SN - ——

service publics | san€S i RQF OGA 2y &

Oui

{rtftsa RQFNI S

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public
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agglo
Industrie Non
Autres activités | Entrep6t Non
des secteurs - " o -
Bureau Autorisés sous condition de compatibilitéex le voisinage

secondaire ou

Rdz LR2AY(d RS @dzS RS f QSygda

tertiaire . 2 PR ~
/ Sy iNB RS OQYENJLJdezl-yu SUNB ISYSNBESa f 2NJ
les activités de loisirs
1. 2. Usages, affectationsitsdes sols et types doactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- 1ISa AyadrttriArzya Ot aassSa Lldz2NJ fF LINGISOGA2y RS f
- les dépbts et décharges de toute nature.

1. 3. Usages, affectations des soiss et types dobdactivit

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- le stationnement des caravanes, a condition qu'il se fasse sur les aires de camping,

-t [ F@Ff dzyAljdzSYSyiGd Y tS& O02yaidNHzOGAz2yafferéhis Ayadl f
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement, etc.),
da2dza NBaSNBS 1jdzQSttSa aQAydis§aINByd RIya f QSYJANRYYy
compatibles avec les régles du secteuaertaines prescriptions édictées dans les articles suivants du
présent réglement peuvent alors ne pas leur étre imposées,

- £Sa ¥¥2dAattSyYSyia SiG SEKFdzaaSySyida RS aztszs t 02,
constructions autorisés, aux twaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

Article 2: Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que edlesient de statut publiou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Hei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), tispositionsdu présent articlél Q | LILI A |j dzSy G &

Les constructions devront respecter un recul minimum de 5 métres par rapffatighement.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- LI dzNJ LISNXSGGNB t QSEMSYBRARZY yROSzyIS OI2 y R K NEzOR R R LILINE 6
differemment des régles définies-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-célle
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- L2 dzNJ LISNX SO GNS NIV R az8¢ it N2 yE QSEGSNASdzZNI 6L¢ 90 RQdzy ¢
RQFLIINRBOIFGA2Y Rdz t[! AZ

- al @kt dzyAljdzSYSy Gz LI2dzNJ tSa O2yaidNHzOGA2ya SEA&GHY
Lldzo f AljdzS&= f QA&a2ft GA2Yy (it 8NSdiNid] ciz8omailte diblic @ SrEai S NA S dzNJ
chaussée,

- LJ2dzNJ £ Sa adaNBf SOFiAz2ya RSa O2yaidNHzOiGAaAzya SEAaGHY

[F RA&GHYOS RQAYLXFYyGFGA2yY yS &QF LILJX AljdzS LI & FdzE Sl dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront respecter un retrait minimum de 5 métres par rapport aux limites séparatives.
- pourpermettrelQSEG Sy aArzy RQdzyS O2yaidNHzOG A PLUS inplanige v i S L
differemment des régles définies-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-célle
- L2dzNJ LISNXSGGONB tQraztldAazy cssSrdioh lpds@nteld INHate QSE G SN
RQIFLIIINEROFGARZY Rdz t[! AZ
- LIRdzNJ £ S& &adzNBf S@FiA2ya RSa O2yaidNHzOiGAz2ya SEAaGHYD

[F RA&GIYOS RQAYLEFydldAz2y yS aQl LILX AljdzS. LI a | dzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.
[ QSYLINR &S | dz a2 polirdeSIlidzALIIGY SWsEE SRGHWWISSNE G O2f t SOGAT S

2.5. Hauteur des constructions

Non réglementé

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
[ S48 RA&ALIR&AAGAZ2Y A RS f QF NIi A Of $itérét coffestif 6t seivitdsfublijsdzSy & LI & |

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeet s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat &et batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Non réglementé

3.3. Facades

Non réglementé
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3.4. Clbtures
[ S& YIFIGSNRLFdzE RS (el LXI1jdzS S LRGSIdzE Sy eeizy &az2y
recouverts est interdit.

[ 4 KIFIASa RSONRBYy(d siNB 0O2YLl2asSa RQSaaSyOSa f20FfSao

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d

Les capteurs solaires doivent étre encastrés et intégrés a la toiture. Les capteurs solmirest cdtre
regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique simple.

3.6. Intégration des réseaux

Non réglementé

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces Ib@ts et abords des
constructions

4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementé

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
lieuxenWNR2 Yy y I yia SiG O02YLR2aSS RQIB deS ¢s€eBicas Idcate® liglirdhtiau Brigdh S Sa
du présent réglement).

[64 LI NDAa RS adlir2yys8yYSyid 2dz t8a FANBA RS RSLB G b
(platesbandes eng&yy SSa 2dz LI I yisSSa RQSRGISNEONRE 20 RSB NISdzZNR S
YIaaAFa o0dziaazyylyidaxo RE&dedpisyeSvoiesplbficiesRA A &SN SiG + f Sa
Article 5: Stationnement

Non réglementé

Article 67 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 71 Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone AUE

Section 1 - Destinations des constructions, usage des sols
et natures doactivit®s

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Destinations et souslestinations

5 Destinations 20 Souglestinations Autorisation
Exgloitation agricole Exploitation agricole Non
et forestiere Exploitation forestiére Non

Logement Non
Habitation
Hébergement Non
Artisanat et commerce de détail Oui
Restauration Oui
s e | OUABAGSE RS o® NIQIOBGZS /Gt 4R Oui
activités de service | cinéma Ovui
Hébergement hotelier et touristique Oui
Commerce de gros Oui
Bureaux et locaux accueillant du public des administrations oui
publiques et assimilés
Locaix techniques et industriels des administrations publiques oui
Equipements aSSimiléS
RQAYUSNE U | Eaplissement®R QSyaSAIySySyisz RS al Oui
service publics — — ——— ————————
{rttSa RQFNIU SO0 RS aLIlSOul Of S Oui
Equipementsportifs Oui
Autres équipements recevant du public Oui
Industrie Oui
Autresactivités des Entrepot Oui
secteurs secondaire -
ou tertiaire Bureau Oui
/ SYGNB RS O2y3aINB&a Si RQSELRSA Oui
1. 2. Usages, affectations des sols et types dobéactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol @uigs :
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- t£Sa OFrYLAy3azr adliairzyySySyia RS OFN¥@lySa O

f QKFO0AGFGAZ2Y X 3 NIF 3 Sabitalichs 1€g&ieldisiis, RS O N gl ySas 8§
- £ Q2dz@SNIdz2NE RS OF NNA S NB =
- les dépbts et décharges non liés a une\atdiautorisée.

1. 3. Usages, affectations des sols et types doactivit

Non réglementé

Article 2: Volumétrie et implantation des constructien

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considgu&, cellesci soient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphi¢umesges de recul au titre de lalwi
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. d@positi
communes a toutes les zones), les dispositdmprésent articlélt Q| LILI A |j dzSy G &

Les constructions doivent étre implantéagec un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des
voieset emprises publiques

Des implantations différentes sbautorisées dans les cas suivants :
- LR2dzN) LISNXYSGGNB fQrazflGAzy GKSNMALdZS LI N tQSEGSN
RQFLIINRBOIFGAZ2Y Rdz t[! AZX
- L2dzNJ £ Sa O2yailiNdHzOGA2ya Si 2dzNr 3Sa GSOKyAdjdzSa yS
long des emprises du domaine public ferroviaire,
- L2dzNJ £ Sa SIdzALSYSyia RQAYUIUSNEG O2f

f A SNIDA
- Sy Ola RUSEGSy&arzy RQdzy oNGAYSYy(d SE

l.j
yUuSy i NI

2.2. Implantation des constructions par rapport ax limites séparatives

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 metres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- pour permettref QS E (i Sdfyas 2¢2 yRxQi NHzOG A2y SEAaGlHyGS + €1 RIEGS
differemment des régles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou avec un recul supérieur a-celle
- pour permetiref QA &2t I GA2Yy GKSN¥YALdzS LI NI £t QSEGSNASdzNI 6L ¢
RQFLIINROIFGAZ2Y Rdz t[! A®

[F RA&GIYOS RQAYLE FydldAz2y y$ caletfeosdivicds geblicsLdk a | dzE S| dzA
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2.3. Implantation des constructions par rappot aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Non réglementé

2.5. Hauteur des constructions

Non réglementé

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
[ $4 RAALIZAAGAZANE LIRB A ASHIA OF & o cofiedtid sxhidaSpudics.i & RQA Y G SN

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeet s'intégrer avec haronie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Les toles ondulées sont interdites.
Dans le cas de toiture terrasse, les matériaux utilidaivent pas étre brillants.

3.3 Facades

Non réglementé

3.4. Clbtures
A Clotures sur emprises publiques et sur vaoies

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage positionné a l'intérieur de la propriété,
- soit d'un grillage seul de teinte sombre.

Les haies doivent& O2 YLJ24SSa RQSaasSyo0Sa t20IftSao
A Clétures en limites séparatives

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage,
- soit d'un grillage seul,
- soit d'un mur de souténement en cas de nécessité uniqudmen

[ Sa KIASa R2A@Syl siNB 0O2YLRasSa

¢
te}
w»
ax
QX
w
<
O
(0p))
QX
N
O
w
ax
©

3.5. Intégration des réseaux

Non réglementé
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3.6. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constuctions

4.1. Part minimale des espaces perméables

Les espaces perméables représenteront au moins 15% de la surface de la parcelle.
Au moins 50% dees espaces perméables seront paysagers. Les aménagements paysagers devront recourir a
des essences locales

4.2. Traitement des espaces libres

w
Qx

[ Sa SaLk 6Sa RS ai 0§SOKyAljdzSas tSa

( zot8a y
par des linéaires végétaux composés) S t 201l f

mw <
Q¢ ()
o m

9y Ol a4 RQSEGSyarzy

R épjol desHnOjatd doif drendd andcompiedls a = £ |
LINBaSNBI GA2y RSa StSy

@sasil dzE o0KFAS&a0E S fQl YSE

c O
Q¢ 5‘

En particulier, les projets doivent contribuer a renforcer la végétalisation des limites séparative$ @@ &ea LI O S
situé entre la rue et les batiments.

Les aires de stationnement doivent comporter au moins un arbre de haut jet pour 4 places de stationnement.

58 LX dzasx t£S& FANBa RS adlaGdAz2yySYSyid t f Qld ddivdnh 6 NS R
FIANB Q20280 RQdzyS O2WyYREABNVAY T 2 ¥5$ I2NS LI WYHKHES F
odza daaz2yylyida T LISGAGSE KIFIASaxXoo

Article 51 Stationnement

Non réglementé

Article 61 Desserte par les voies pligues ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 71 Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone A

Cette zone comprend les secteurs de la commune, équipés ou rotéger en raison du potentiel agricole,
agronomique et économique. Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, aux
ASNIAOSA Lzt AOa 2dz RQSIHAALISYSYyiGa RUAYGSNBG O2tf SO0
existantest f I RIS RQAYyadNHzO0A 2 Y, sidtSeufeautda8é@NA & GA 2y Rdz RNE
La zone A comprend un secteur particulier :
- Ap : secteur agricole protégé proximité des bourgs (ne permettant pas les nouvelles constructions
agricoles) qui &ocation a préserver les possibilités développement urbain ultérieur,
- Aenr : secteur dédié aux réergies renouvelables(déploiement d'installations de production
d'énergies renouvelablés

{¢9/ 1 [ Y {SOGSdNE RS {(IFAfftS SiG RS OFLIOAGS RQlI OOdzSAf

Le reglement du PLU cedes soussecteurs spécifiques STECAL, suivants : Ah, Ael et Ae2, At, Arl etlAt2, Ag
Ag2et Al

Habitat : Hameaux permettant les nouvelles constructions a destina

ol habitation (comblement, extensions, annexes) en campagn

Mixte habitat + activités: Secteurs dédiés aux activités isolées en campe
b S@2fdziAz2zy RS fQKIOoAGlIG SEA&GH Y

Ael/Nel 9EGSyarzy RSa | OGA@OAGSAa SEA&GE Yy

Ae/Ne

Ae2/Ne2 Création de nouveaux batimentsiaage d'activité, extensions et annexes

Habitat démontable et mobile

Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des ger

Ag/Ng Ag1/Ngl voyage

Ag2 Habitat démontable constituant un habitat permanent

Tourisme et Ldiirs : Activités de loisirs et de tourisme (gites, restaurg

At/Nt . . SR
campings, chalets, maisons éclusieres)

Activités rurales, non agricoles mais compatibles avec le milieu rural

Ar/NI Arl/Nrl Centres équestres et activités et hébergements associés

Abris pour animaux et constructions pour activités liées a la chasse e

Ar2 INr2 péche de taille limitée

Equipements légers de loisiry %2y S& RQSIjdzA LISYSy

U avec caractere naturel dominant (constructions légeres, jardins tmjli

Reglement de la zone A 91



* | Plan Local d'Urbani N £ L
PLU]. ln?enrcgr?mun;lamsme ‘ 5A/mg|ement ecrit : 2 Lé};\é{ou

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Usages, destinations et affectations des sols iwlies

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, a I'exception de celles visées a l'article
1.2

1.2. Nature des occupations et utilisations du sol autorisés sous condigon

Dans I'ensemble de la zone A (hors secteur Apt dans tous les STECAL sont autorisées :
- £Sa O02yaidNUzOGA2ya SiG AyadlrttriArazya ysSOSaalrANBa t
- les constructions nouvelles ou extensions des constructions et installations nécessaires a la
transformation, au conditionnement et & la commeiisation des produits agricoles, lorsque ces
FOlAGAGSAa O2yadAaddsSyd S LINRBf2y3aSyYSyad RS tQl OGS
AyO2YLIl GAof Sa SO t QSESNDAOS RQdzyS | OGAGAGS | INA
ellessontYLJX I yiSSa Sid dzQSttSa yS LRNISYyd LI & FadadSAyd
LI e&al3Sad [ Qldzi2aNR&lI GA2Y RQdz2NDFyAayS Sad az2dzyaas
- limplantation ou l'extension des constructions a usage de logement de fondion la présece
permanente eshécessaire aux exploitations agricoles est autorisée sous réserve :
- d'étre indispensables pour une surveillance permanente du site,
- RQsiUNB AYLX FIy(disSSa RQdAW2AYNMIARSYy@n OFYENB & dzt y i €
f QSELX 2 Adfeloi, dezxas édhéamdtJd@ métresRk Qdzy 06 RQ B ¥V Sxfstart Su
a4SAYy Rdz y2eél dz Rdz &A ( SaufRS cad de Sdntdin@shtéchnigued gu | 3 NJR (
topographiques justifiées,
- de ne réaliser qu'un seul logement supplémentaire maximum gardséxploitation a partir
de I'approbation du PLUi, et seulement si I'exploitation comporte plusieurs associés,
- Sy OFra RS GNIXYya¥FSNI 2dz RS ONBIGAZ2Y RQdzy O2NlJ
logement de fonction ne pourra étre acceptéadz@ | LINB & f Ul OKSBSYSyil R
RQSELX 2AGFGAZ2Yy ®

Dans I'ensemble de la zon& en dehorsdu secteur Aenret des STECAL, est autorisé&

Le changement déestination@S NB RS  fd'GKbétinanti repiér® au/plan de zonage est susceptible
d'étre autorisédans les conditions fixées dans les dispositmemunes applicables a toutéss zones.

Dans le secteur Ap

Toute nouvelle construction est interdite.
Y sont seules autorisées :
1 les extensions des constructions et installations nécessaires a i@tiglo agricole existantes a la
R G S prada&ibnldu PLYi
9 tQFRILIGFGAZY S f1 NBFSOGA2Y S fQSEGSyarzy RSa Ozy
aux normes.

Reglement de la zone A 92



PLUI | Bnisstduprers | sa/Reglementéctt ¢ Y '\ Y 4 o) AN

Dans | 6ensembl e de | a 2z qAeeretdang tpus eSTEGAL), Sont autorisése ct eur Ap

1 Lesextensions des habitations existantds € I RIS RQAyadNHzOGA2Yy ,RS f QI dz
déslorsquecelle®A yS O2YLINBYSOHGSyd LI & tQFOGABAGS | IANRO2
cela ne revient pas aéer un logement supplémentaire.

Cesextensiors sontautoriséesa condition :
- quef QAYGSNRA&GFYOS SEA&lGFIY(GS SyiGNB t QKIoAGEFGAZY
Y2Aya RS wmnn YS§GiUNBa RQdzy oNGAYSyd lANAO2tS 2dz
- gu'elles soienten cohérence architecturale avec la construction existante, en termes de
dessin des facades, des toitures, de matériaux et de couleurs.

T [ ONBL (A 2abt aikddisés o SobadRian qu'ellese situait & moins de 30 métres de la
constuction principale a laquelle elle se rattache,

1 Lesconstructions et installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét colkectif
O2yRAGAZ2Y jdzQSttSa yS &a2AaS8Syid LI a AyO2YLI GAoftSa
forSAGASNBE Rdz GSNNI AYy 2G SttSa az2yd AYLXlyidisSa Si |
espaces naturels et des paysages.

f Lesaffouillements et exhaussementRdz a2t X aQAf & 2y cdaystrubtibnsled2 NIi RA |
installations nécessaiseaux services publics ou équipement d'intérét collgctitamment la gestion
RS& Sl dzE LX dz@Alf Saxo 2dz I @SO S84 2dz@NI 3Saszx (NI Ol
autorisés dans la zone.

1 lesAyadlftftladAzya ysSOSaal A NEmuvelable {éblienishBEnBtdadisatios y
FINRO2f Sy LIK2G202t i OljdzS &dzNJ £ S (2AG RS oNGAY i
des centrales photovoltaiques au sol sur des terres agrichl€s2 Y RAGA2Yy 1jdzQStt S&a y¢
incompatibles a8 O f QSESNOAOS RQdzyS I OGAGAGS F3INRO2f S5 LI 3

AYLX FydisSa Sié 1jdzQSttSa yS LRNISyd LIa Fid&AydsS t

j dzQAf &aQF3IAaasS RS 02y aiNUzOHW2YSE SXizok ¥ DU R X RQA ZY 3 N

Dans le secteuAenr :

91 les centrales photovoltaiques au sol,

1 les constructions techniques nécessaires a I'exploitation des ENR, notamment les locaux de
surveillance,

9 les abris pour animaux.

Dans lesSTECAL Ah :

Hors Laval :

T [ ONBIFiA2Y RS y2dzStf Sa 02 yestiaMbréég A cogdiionidetr® S& G A y |
implantées a une distance minimale de 100 métres par rapport aux batiments agricoles en activité.

A Laval :

f La création de nouvelles constructiodsdestinatonR QK 6 AGF GA2y S&d | dzi2NAR&aSS®
1 Le changement de destination est interdit.
1 Ce secteur est concerné par une servitude &da présence d'une canalisation de gaz (zone de danger

SUP1 reportée au plan de zonage et de servitudes). Le maire eff@r@®RTGaz de tout permis de

construire ou certificat d'urbanisme délivré danstme concernée.

Dans les STECAL Ael, sont autorisées :
T [USEGSyaArzy RS& O2yadNdHzOGh 2138 Rl @A IS RIONBG A @A 25 4|
T [ ONBI (A 2y adtviddsgslyabtariséa a dontiion qu'ellse situe & moins de 30 métres de
la construction principale a laquelle elle se rattache,

Reglement de la zone A 93



. - . i . ' » i ;V
plan Local d'Urbanisme | 5 A [ Raglement écrit . ‘ﬁ‘ '-é}}é/léj

1 Le changement de destinatiodes constructions existantepour uneactivité existanteau sein du
{¢9/ 1 [ L f I atidhldiiFiUeR AutotidedN@nditionque cela n'aboutisspasa la eéation
d'une nouvelle activité.

Dans les STECAL Ae2, en plus des constructions autorisées en Aesit,autorisée

1 yQlI 62 dz
RS2t | dz

§ La création de nouvelles constructiogsvocation économiquea condit 2y Ij dz§ O
fl ONBIGAZ2Y RQtzf BB dzedr 6t BOLOWA BHGSEA A

S
S

Dans les STECAL At, sont autorisées les constructions suivantes
f tQINIA&lIYylG SG £Sa 0O02YYSNOSa RS RSiOFAf X
les activités de s®ice ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
les constructions et installations a destination de restauration,
f OKSOSNBSYSYy( KsGStASNI SO G2dz2NRAGAI dzSE
la location de salles,
les aires de camping et les aires de campirays,
les constructions, install@ns et ouvrages a destination des activités des secteurs secondaire ou
tertiaire uniguement de type entrep6t et bureaux.
les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
les constructions et installations a destination de restauration,
lelogementetQK S0 SNEBSYSy i Sydutent®yquesteedstabtQl OG A GA G S
les abris pour animaux.
f- ONBIGA2Y RUFONRA LIRdzNJ FYAYlI dzEYX KdziiSa 2dz YANI R
RFya dzyS ftAYAGS RS ostMetionRQSYLINRAAS | dz a2t LI N O2y

=A =4 =4 4 -4

=A =4 =4 4 =4

Dans lesSTECAL Arl, sont autoris&s les constructions suivantes

I les constructions et installations liées et nécessaires a l'activité d'accueil du public des centres
équestres,

T le logement et I'hébergement en lien avec l'activité du centraesire existant,
9 les abris pour animaux.

Dansles STECAL Ar2, sontuniguement admisg:
1 les abrigpour animaux,

1 leshuttes ou miradors d'observation owbds pour la chasse et la péche

Dans les STECAL Al, sont autorisées sousonditions:
1 les construtons légéres
1 lesabris de jardins familiaux.
Dans le STECALAg1 sont autorisés sous conditions
f lesconstructions et aménagementgécessaires &8 QF OO0dzSAt RSa 3ISya Rdz @g2&l 3S:
1 le stationnementdes caravanesonstituant un habitat permanent
Dans le STEQAL Ag2:

1 les résidencedémontablesconstituart I'habitat permanent de leurs utilisateurpdr exemple yourte
ou tiny house)
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Article 2 : Volumétrie et implantationdes constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion dwjet considéré, que celles soient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Hei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport awies départementas (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les constructignsompris les extensions et les annexes) devront respecter un
recul minimum :

- 10 metres par rapport auxoutes départementales,

- 5 métrespar rapport awautres voies

Des implantationsglifférentes sont autorisées daiess cas suivants :

- p2dzNJ LISNXSGGNB t QSEGSyaArzy f RQARY S SOROE iy NHENHAOAWA 2 FE &
droit des solsimplantée difféeremment des regles définiesdeissus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur-aicelle

- p2dNJ LISNYSGUNB t QA& DSEGl BSANK S dzKIS R & 19 dzS RIDAAHIS O2y & i N
RQFLIINBOIFGAZ2Y Rdz t[! A

- a Lavalpour les constructions existdnS a A YLJ | yGSS b fQFrfA3IySYSyid RSa
fOQA&a2T L GA2Y GKSNXNAILdZS LI NJ f QSEG SNR SlezNausSéei Ay i SNRA

- p2dzNJ £ S& adz2NBfSOFiA2ya RS& 02y adNHzOGAmayion. SEA&GE Yy S

E

[ RA&GEFYOS RQAYLX FyildlFdAz2y yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dzA

Dans le STECAL A a Laval :

Tout nouvel acces est interdit sur la route d'Angédans le cas de division d'une unité fonciere en plusieurs
lots constructibles, les acces aux lots seront regroupés au moins par 2 (2X2) afin de limiter leur nombre et le
découpage des haies existantes sur ces voies.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- L2 dzNJ LISNYSGGUNPS t OSFEE SN V2 WRQ8EAAGHYGES £ 1 RIGS
droit des sols, implantée différemment des régles définiedesisus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul suparaalleci,
- LIRdzNJ LISNXYSGGUNB fQAraazftl dAzy GKSN¥YALdZzS LI N £t QSEGSN
RQFLILINRBOIFGA2Y Rdz t[! AZX

-t [FgFHET LR2dN) tS& O2yadNH0iA2ya SEA&GLIY(dSa AYLX LY
f QA &2 | (dxS2 yLI NG SNISAEG SNRA SdzNJ Sa i Ay i SoeRhause, Sy al Af f A
- LI2dzNJ £ Sa adzNBf SOFiAzya RS&a O2yaidNHzOiAaAzya SEA&GHY

[F RA&GIYOS RQAYLE FydldAz2y y$S dletfevsdtvices pablicsLI a | dzE S| dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Hors Laval :

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
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- soit en retrait d'au moins 5 metres de la limite séparative.

lesexBydaAz2ya Si f Sa HeyrghtetSimplantées QK 0 A G+ GA2Y
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 3 métres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- pour permettrelQ S E (i Sy & kéhstructoR dxiftdnte. £ I RIFGS RQAYyadNHzOGA2Y F
droit des solsimplantée différemment des regles définiesdeissus des lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existasieavec un recul supérieurcille-ci,
- p2dzNJ LISNXYSGUNB tQraztldAazy GKSNXYALdZS LI N £ QSEG SN
RQIFLIINROIFGAZ2Y Rdz t[! A®

[F RA&GIYOS RQAYLEFydldAz2y yS aQl LILX AljdzS LI a I dzE Sl dz

A Laval :

Les constictions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
- La distance horizontale de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapprochée ne sera pas inférieure a 5 métres.
- [ RAAGHYOS RQAYBIX LWal BAazZySK &A BISYENIG Al BZQA Y ISNE G O
- Les constructions existantes implantées en limite séparative ou avec un retrait inférieur & 5 métres
pourront faire I'objet de surélévation dans la limite des hauteurs fixées.

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Lorsqu'elles sont autoriséesed nouvelles annexes aux habitatiah@ivent étre situéesa moins de 30 metres
de la construction principale.

2.4. Emprise au sol

Dans le secteuAp :

- les extensions des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole existantes a la
RFGS RQFLILIINROIFGAZ2Y Rdz t[!AZ RIFEya fF fAYAGS RS om:

- fQSYLINRAS +dz a2t RS I ANRIORY &Sa2 yS ER ST | g2 B& G Nz BA 2fyS
normes n'est pas réglementée,

Dansl'ensemble de la zone (y compris en secteur Apenr et danstousles STECAL):

- p2dzNJ f S& SEGSyarzya SO | yySES& | dzE K| orisafionduh 2y a SE
droit des sols I'emprised 2f RS f QSEGSyaAz2y yS RSLI &aas$ LI & pm: F
O2yaildNHzOGAZ2ya O2yaidAiddzd yd tUKFroAGEHG SEA&GEYG & f I

totale de la construction apres extsion ne soit pas supérieure a 250 m2,

- L2dzNJ £ Sa O2yaidNdHzOlAzya Felyd RS2t dzyS SYLINRAS | dz
extension de 25 m2 maximum sera néanmoins autorisée,
- fOSYLINRAS I dz a2t OdzydzZ SS RS & probglighSie BLEI nONiaSSpas £ LI N

40 mz,

- une seule piscine d'une surface de bassin maximum de 50 m2 ne soit réalisée par habitation existante.

Dans ke secteur Aenr:
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agglo

[ QSYLINR &S | dz a2t YIFIEAYLFES RSa O2yaiNHzOGAzya Said FAESS
- a 30 m2 maximum pour les construmtis techniques nécessaires a I'exploitation des ENR, notamment
les locaux de surveillance,
- @30 mz2 pour les abris pour animaux.

Dans les STECAL Ah:

Hors Laval :

- l'emprise au sol des constructions peut excéder 50% de la superficie du terrain.

A Laval:

- l'emprise au sol des constructions ne peut excéder 15% de la superficie du terrain.

Dans les STECAL Ael:

- pour les extensionsl'emprise au sol déextensionne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher
RS t1 O2yaidNHzOG A 2 yrob&tiBriidé BLViyais&ht 'ebjetides travaun, S R Q1 LILI
- L2dzNJ £ S&a yySESAa VY désabaxedikes § pattidde la date d'@pgrybatiorsds
PLUi ne doit pas dépasser 40 m2,
Dans les STECAL Ae2:

- pour les extensions 'emprise au sol dedxtensionne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher
RS tI O2yadNHzOiAz2zy SEAalGFYGS £ 1 RFGS RQIFLILINROL G
- L2dzNJ £ S& FyySESaE Y fQSYLINRAS | dz a2f Odzydz SS RSa |
PLUi ne doit padépasser 40 m?2
- L'emprise au sol des constructions peut excéder 60% de la superficie du terrain
Dans les STECAL At :

[ QSYLINR &S | dz a2f YI EA Yl 50%de RSuifacOdiyesrainNHzO G A 2ya Said FAESS

Dans les STECAL Arl :
[ QSYLINR &S | des éoBsfructiéris Esk fixde & 0% de la surface du terrain

Dans les STECAL Ar2 :

[ QSYLINR &S | dz a2t YIFIEAYLFES RSa O2yaidNuzOGA2ya psrad TFTAES
construction est limitée a@®ma.

Dans les STECAL Al :

[ QS Y laNgolam&ximale des constructions est fixée & 20% de la surface du terrain et dans une limite de 20
Yy RQSYLINRAS I dz a2f LI N O2yadNUzOGA2Y @

Dans les STECAL Agl et Ag2:
[ QSYLINR &S | dz a2f YFIEAYLFES RSa O2yaidiNHzOGAzya Said FAESS
2.5. Hauteur des constructions

Dansl'ensemble de la zone (y compris en secteur Ap et dattaisles STECAL) :
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- pour les extensions des habitations existantes f | RIS RQAyadGaNdzOGAz2y RS f Ql
et les annexes accolées : la hautenaximale ne doit pas dépasser la hauteur da construction
faisant I'objetdes travaux.

- I KIdziSdzNJ YFEAYLFES RSa yySESE y2y | 002t SS&a | dzE K

Dansl'ensemble de la zone A et en secteur Ap

Lt yQSaid LI & 7TA EeScoistuctibid alifodées dadsdandné Sa | dzi

Dansle secteur Aenr:

Pour les constructions nouvellesa hauteur maximale ne doit pas excéder 5 métres.

Dansles STECAL Ah:

Pour les constructions nouvelles : la hautenaximde ne doit pas excéderr@étres.

Dansles STECAL Ael et Ae2

- pour les constructions nouvelles : la hautenaximalene doit pas excéder 12 métres,

- pour les extensions et les annexes accoldashauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant 'objet des twaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteaximalene doit pas excéder 9 étres.

Dansles STECAL At :

- pour les constructions nouvelles : la hautenaximalene doit pas excéder 9 métres,
- pour les extensions et les annexes accoldashauteur maxirale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant l'objet des travaux,
- pour les annexes non accolées : la hauteaximalene doit pas excéder 5 @étres.
Dansles STECAL Arl et Ar2 :

Pour les constructions nouvellesahauteurmaximalene dot pas excéder 1hetres

Dansles STECAL Al :

Pour les constructions nouvellesa hauteurmaximalene doit pas excéder 3/nétres.

Dansles STECAL Agl et Ag2:

Pour les constructions nouvellesa hauteurmaximaé ne doit pas excéddr metres.

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmetre SPR :

Les dispositionsesSPRy QI LILI A lj dzSy G @

Hors périmeétre SPR :
¢2dzi LINP2S(d LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz yQsiNB I 002 RS |j dzS &
aA £Sa O02yaidNMzOGA2ya 2dz dziAfAalrGAz2ya Rdz azf 02y OSNYy
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
f QOAYGSNE G RS®A St AISdiEE & AMIRS&EA yIFgzE LI @al 384 yI (dz2NBt a 2dz
perspectives monumentales.
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| 6ensemble de | a zone

S
[ S& RAaLRZaAGAZYyAa RS ftQFNIAOES o yS aQFLWLIX AldzSSyd LI &

3.1. Volumeet terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

3.2. Toitures

A Pour les constructions destination habitation (sauf dans les secteurs Agl, Ag2 et:Al)

- les toitures présentant une pente inférieure ou égale a 10 degrés devront étre disgisnpar un
acrotére, dans ce cas les matériaux de couverture ne sont pas réglementés,
- les toitures nondissimulées par un acrotére devront utiliser des matériaux présentant la teinte,
l'aspect de l'ardoise,
- toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant £ I RIS RQAY & N
f QI dzii 2 NR & (A 2,0n rRatizriaR dePcduaitureRde deinté idehtigjue ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

A Pour les autres constructions
9y OF & RQSYLX 2A R ScidolvdntStie triit8e$ afih deinfsog@rdenr asp&ct birilGri.
Les plaques ondulées en tble olagtique sont interdites.

3.3. Facades
A Pour les constructions a destination habitation (sauf dans les secteurs Agl, Ag2 et Al)

Les facades doivent recevoir un traitement de qualité, misizizd 8&B8acon a assurer une bonne tenue dans
letempsselonledl® 3t S& RS f QF NI Y LIASNNB Yl &daA@BS 2dz NBGsiSYSy

[ QdzGAf A& GA2Y RQIFdziNB& YIFGOSNRIdzE GSt& 1jdzS 1 oNAIdzS=

[ QAYGSIANI GA2Yy RS &dzNF I OS agieR8airdi dstyaft&ridée en fdcdde sOUs rddervé A 2 Yy F
j dzQSt t S& Tl aaSyd LI NIASladStruttionS ELINSA&AA2Y | NOKA G SO dzNI f

Toute modification d'une facade d'une habitation existante t | RIF 6§ S RQAy ad NHzOGA2Yy RS
sols,doit enrespecterses caractéristiques, notamment ses éléments de modénature, ses matériaux et la forme
et le rythme de ses ouvertures. Cela ne s'applique pas :
- aux extensions et aux annexes qui doivent néanmoins étre en harmonie avec la construction
principale,
- aux constructions qui ne présentent pas les caractéristiques Khrchitecture mayennaise
traditionnelle.

A Pour les autres constructions

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement
ou d'enduts, ne peuvent étre laissés apparents.

3.4. Clbtures
I ftQSEOSLIiA2Yy RS OSttSa t @20FGAz2y | INRO2f Sasz f
- soit d'un mur plein,

(V)
Q)¢
O
—
v
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- soit d'un muret plein surmonté d'une grille pouvant étre doublé dunehS O2Y L2 &S
locales,

- az2Ald RQdzyS Oédugritlay@out@édiude HI 22 dINBY LI

- az2Ald RQdzyS KIFIAS 02YLI2asSS RQSaaSyoSa f
sont interdites.

N

QX

L))

w

Pl
e

Les matériaux de type plaque et poteaByy 0 S0 2y az2yid AYOISNRAGa® [ QSYLX 2A t
recouverts est interdit.

La hauteur maximale deSl6tures sur emprises publiques et sur voéss limitée a 1,5 métre et en limites
séparatives a 8 metre.

/ S& RA &Ll a AqhentpgsamuxyhBastiucires huforbutiéres.

Dansle STECAL Ah, a Laval :

- £Sa OfttslGdaNBa az2yli O2yPe2AGdz3ININROSEIREARR EAABE0E @
H YS8GNBA&AXZ R2dz0f S RQdzyS KI AS RQ&EesfigyadiSd lexigge@l f Sa 6/
présent reglement),

- £84a YdzNBA L)X SAyada az2yid AYyGiSNRAGAZ al dzF NBKFOATAGI GA

- les piliers magonnés en pierres ou en enduit sont autorisés dans la mesure ou ils constituent la
A0NHzOGdzNE RS 320085yl a2 aRNG I 2dz RQdzy LR NIAff2y @
pas excéder 7 meétres de long.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d

Les capteurs solaires doivent étre encastrés et intégrés a la toiture. Lesursmselaires devront étre
regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique simple.
[ S4 RAALIRAAGATA RS LINPRAzOGAZ2Y RQSyrGeNdBemFise phhkgye? dzdSt | 6 £ S

3.6. Intégration des réseaux

Bf Ol & R fdeftiternésidé récilipération des eaux pluviales, elles seront intégrées dans la construction
2dz Sy¥2dzAiSa | 9SO dzy &daeaidisyYS RS LIRYLIISE 2dz £ .RSTFI dzii =
3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non régémenté

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Dans le périmétre des SPR :

Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositesnSPR qéi Q | LIJLI A Ij dzSy G @

4.1. Part minimale desurfaces non imperméabilisées

A Laval :

Dans l'ensemble de la zone hors STECAL Ah, les espaces perméables représenteront au moins 70 % de la
surface totale de la parcelle.
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Dans le secteur Ah, les espaces perméables représenteront au moins 85 % deckatetafa de la parcelle.

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au reglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppressiorou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien

du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élémenaypsager cohérent avec le contexte environnemental.

Dans les autres communes :

Les espaces perméables représenteront au moins 40 % de la surface totale de la parcelle.

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mdesshaies non repérés

au réglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien
du réle écologique existant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte environnemental.

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivenré&taménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux

f ASdzE SYGANBYYylLyida Si 0O2Y st 8 esBec@silacdeg ybrant ol Rx@uefdG a S N
présent réglement).

Les parcs de stationnement ou les aiRS RSLI( G t f QFAN ft A6NS R2AGSyd FF AN
(plateso  yYRSa Sy3l T 2yysSSa 2dz LI I wi R NBAFHa SN0 SRQ | NbQikaf (1532
YIaaAFa o0dzZhiaazyylydaxXxo RSadGAyS tpudidies. RAGAEASNI SG + f Sa

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
I'impact de la construction sur son environnement.

Article 51 Stationnement

Non réglementé

Article 617 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Dans le STECAL Ah a Laval :

Tout nouvel acces est interdit sur RN 162 Dans le cas de division d'une unité fonciére en plusieurs lots
constructbles, les accés aux lots seront regroupés au moins par 2 (2X2), afin de limiter leur nombre et le
découpage des haies existantes sur ces voies.

Article 717 Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone N

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison ;
1. Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysade leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;
Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources natyrelles
Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

a s~ wLDN

La zone N inconstructible, comprend les secteurs de la commune, généralement non équipés, a protéger en
raison soit de leur caractére d'espace naturel, soit de la qualitéiquéigére des sites et des paysages, en
particulier la continuité des vallées et des coteaux qui structurent le territoire intercommunal.

Elle comprend notamment les espaces de vallées de la Mayenne et de ses affluents, les coteaux ainsi que les
foréts quisont a préserver.

A ce titre la zone N comprend les secteurs suivants :
- Np : secteur naturel strictement protége |j dzA 02 dz&ONB f QSyaSyoft S RSa NBa
trame verte et bleue du territoire,
- Nenr : secteur dédié aux riergies renouvelalds (déploiement d'installations de production
d'énergies renouvelablés

Elle comprend égalemenin soussecteur spécifique
- Nc : secteur dédiéNB & SNBSS t f QS E-kdl etAalx idstalfaons Rtdzonstractinhs
ySOSaal ANBa&a Lt vité ccanntivetBiteiRedt ef trArisfOrination de granulats, sous
NEaSNWBS RS fF LINRaS Sy O02YLIiS RS YSadaNBa aLISOATFA
remise en état du site conformément a la réglementation en vigueur.

STECAL :Secte®sS G+ Af €S SiG RS OFLIOAGS RQIOOdzSAt fAYAGSS

Le réglement du PLUi créé les saexteurs spécifiues STECAL, suivants : Nh, Nee&, Nt, Nt et Nr2, Ng

et NI.
AN/Nh Habitat : Hameaux permettant les nouvelles constructions a destina
habitation (canblement, extensions, annexes) en campagne
Mixte habitat + activités: Secteurs dédiés aux activités isolées en campe
b S@2ftdziAz2y RS ftQKIOAGFG SEA&GL Y
AEH Ael/Nel OEGSyarz2y RSa FOGAGAGSE SEAAGE yiid
Ae2/Ne2 Création de nouveaux batiments a usage d'activité, extensions et annexe
Habitat démontable et mobile
Ag/Ng Ag1/Ngl Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des ger
voyage
Ag2 Habitat démontable constituant uralitat permanent
AU/Nt Tourisme et Loisirs Activités de loisirs et de tourisme (gites, restaurg
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campings, chalets, maisons éclusiéres)

Activités rurales, non agricoles mais compatibles avec le milieu rural

Ar/NF Arl/Nrl Centres équestres etidtés et hébergements associés
Abris pour animaux et constructions pour activités liées a la chasse e
Ar2 /Nr2 A o
péche de tallle limitée
AUNI Equipements légers de loisiry %2y Sa RQSI|jdzA LISYSy

avec caractere naturel dominéa(constructions légéres, jardins familiaux)

Article 17 Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions
et activités

1.1. Usages, desstations et affectations des sols interdits

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, a I'exception de celles visées a l'article
1.2.

1.2. Nature des occupations et utilisations du sol autorisés sous condition

Dans I'ensemblede la zoneN (hors secteurNp) et dans tous les STECALsont autorisées :
T tSa O02yaidNuzOGA2ya SiG Ayadlrttrirzya ysOSaalrANBa t
1 Tlimplantation ou l'extension des constructions a usage de logement de fonction strictementdt
nécessaires aux exploitations agricoles est autorisée sous réserve :
- d'étre indispensables pour une surveillance permanente du site,
- RQsiNB AYLXIlIydisSSa t Y2Aya RS pn YsGNBa RSa o
ONGAYSyYyla RQG&sE®@IntEibdiEs tekhnidaes o8 wpographiques justifiées,
- de ne réaliser qu'un seul logement supplémentaire maximum par site d'exploitation a partir
de I'approbation du PLUi, et seulement si I'exploitation comporte plusieurs associés,
- encasdetransfe@ dz RS ONBLI A2y RQdzy O2NlJA RQSELIX 2A 01 (A
t238SYSyid RS F2yO0iAz2y yS LIRdNNI siGNB | O00SLIS
ROQSELX 2 A0 GAZ2Yy ®

Dans I'ensemble de la zone N en dehodsi secteur Nenr etdes STECAL :

Le changemnt de destination@S NB RS  fd'@Kbiatinanii lepér® au/plan de zonage est susceptible
d'étre autorisé dans les conditions fixées dans les dispositiomsnunes applicables a toutes les zones.

Dans le secteur Np :

Toute nouvelle construction egtterdite.
Y sont seules autorisées :
1 les extensions des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole existantes a la
RFGS RQFLIINRZOGFGAZY Rdz t[ ! AZ
T tQFRILIGFGAZ2YZ 1 NBFSOGA2y Si t QSHEG $)5a 02 RNES R QOB
aux normes.
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Dans | 6ensembl e de | a pzNenretdadstouslesSTECAR)r sont auerissést e ur N

il

Lesextensions dedhabitations existantest. I RF S RQAYyaidaNHzOGA2Yy ,RS f QI dz
déslorsquecelle®A yS O2YLINRBYSGGSyd LI a tQFOGAGAGS FANRO2
cela ne revient pas a créer un logement supplémentaire.
Cesextensiors sontautoriséesa condition :

- quef QA yGVSANJfU\ aidl yQé AS EAvé Gr vy S’ 'cﬁ)lfsﬁpu“ﬁ)itﬁaﬁﬁdbiké;& i I-AG A2

Y2AYA&d RS mMnn YSUNKa RQdzy oNUAYSYU FFTINAO2fS 2d
- gu'elles soient en cohérence architecturale avec la construction existante, en termes de
dessin des fagades, des toitures, de matériaux et diecms.

[ I ONBI (A 2aebt aikddisés” i SobdRién qu'elles se situent & moins de 30 métres de la
construction principale a laquelle elle se rattache,
Lesconstructions et installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét cdlecti
O2yRAGAZ2Y jdzQStfSa yS az2AaSyd LIl a AyoOz2yYLl dAaofSa |
F2NBAGASNE Rdz GSNNIAYy 2G StftSa az2yid AYLIlyisSa Si
espaces naturels et des paysages.
Lesaffouillements et exhaussementRdz &2t X &aQAf & 2y daystrubtibnslef2 NIi RA N
installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét coltemtiimment la gestion
RS& SldzE LJX dz@Alt Saxov 2dz | SO f Stuctiohd=d Mdtalafiche (G NI Ot
autorisés dans la zone.
ISa AyaildlrttriArzya ySOSaal ANBaA L(éoliernes, LddBaRisatvt A 2y R
FINRO2f S LIK2G2@2t G OljdzS adzNJ £ S G2AG RS oONGAYSyh:
des e@ntrales photovoltaiques au sol sur des terres agricde8 Y RAGA 2y [jdzQStf Sa y S
AyO2YLl GAot Sa @SSO QSESNDAOS RQdzyS | OGAGAGS | INR
AYLX FyGisSa Sié 1jdzQStf Sa yS dedebdacdsnaturdldletidestpaysaes y 1 S L
j dzQAt &aQl 3AaasSyi S O02yaiNWzOGiAz2ya SiG Ayadrttlriazy

y
z

t
f

¢ u»

Dans le secteur Ncsont autorisés

)l

)l

f

fSa O2yaiNHzOGA2ya SG Ayaidl ff odidusoysiol ehdbwskéSeivédeSy i y S
f SdzZNJ AYyGSaANI GAZ2Y t f QSY@GANRYYySYSyi

fSa AyadhlttlriAz2yas AYFNI adNHzOGdzNBas 2dz0NF 3Sa 2dz O
et collectif liés aux divers réseapx

les constructions et installations ligeet nécessaires au traitement et a la transformation de granulats

(broyage, concassage, criblage, fabrication de bétons et enrobés routiers), sous réserve de la prise en
O2YLIiS RSa YS&adz2NBa alLISOATAIldzSa LJ2dzNJ fétat dubit® G SOG A 2y
conformément a la réglementation en vigueur

t8a RSLMGA SG 8 GNIAGSYSYd RS YHOSNAIFdzE AySNISa
NBfFGADBS | dzE OF NNASNBAZ &2 dza lackiviBéafrNdteSou lpdpdte f & y' S
paysagere du site.

Dans le secteulNenr, sont autorisés :

f
1

il

les centrales photovoltaiques au sol,

les constructions techniques nécessaires a l'exploitation des ENR, notamment les locaux de
surveillance,
les abris pour animaux.

Dans lesSTECAL Nh :

1

LaONB Il GA2y RS y2dz@StfSa 02y aiadtta@ariséd s/ condition Refe G A y I G A
implantées a une distance minimale de 100 métres par rapport aux batiments agricoles en activité.
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Dans les STECAL Nel, sont autorisées :
1 LextensiondescondtdzOlG A2y & t dzal 3SLROFORRBESGRAI BENBAGL (& Sy¢ |
9 [ ONBLIGAZ2Y RQI gsyabtdriséa a dontition hu@lle sdZskué § moins de 30 métres de
la construction principale a laquelle elle se rattache,
1 Le changement de destin@mn des constructions existantepour uneactivité existanteau sein du
{¢9/ 1 [ £ fF RF(GS e auoligeaN@ndition que ofla Rabibutisde pak a la création
d'une nouvelle activité.

Dans lesSTECAL Ne2, en plus des constructions autorigs en Nelestautorisée :

1 la création de nouvellesonstructionsa vocation économiquau sein du STECAL¢ondition que cela
n‘aboutisse pas a la création d'une nouvelle activité.

Dans les STECAL Nt, sont autorisées les constructions suivantes :

Qsanaliek les commerces de détail,

1 les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,

1 les constructions et installations a destination de restauration,

T t QKSOSNBSYSYy (i KsGStASNI S G2dzNRaiGAldzSz

1 lalocation de salles,

1 les aires de camping et lafres de campingsars,

1 les constructions, installations et ouvrages a destination des activités des secteurs secondaire ou

tertiaire uniqguement de type entrep6t et bureaux.

Dans lesSTECAL Nr 1, sont autoris&s lesconstructions suivantes :

1 les construdbns et installations liées et nécessaires a l'activité d'accueil du public des centres
équestres,

g £S t23SYSyid Si t QKS6SNHSYSyld Sy tASy @3S0 tQlOGA®
9 les abris pour animaux.
Dansles STECAL Nr2, est uniquement admise :
f lacréd GA2Yy RUIFIONRA LI2dzNJ [ yAYIlI dzES KdziiS& 2dz YANI} R2NE&
RFya dzyS tAYAGS RS onYuy RQSYLINARAS Idz a2t LI NJ O2ya
Dans les STECAL NI, sont autoriséesousconditions:
1 Lesconstructions Iégeéres,
1 les abris de jards familiaux.

Dans le STECALNg1, sont autorisés sous conditions :

T tSa O2yadNdzOGA2ya Sid I YSyl3aSySyia ysoSaal ANBa t f
1 le stationnement des caravanes constituant un habitat permanent.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1.Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprisesquédiet aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que elkesient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges deawetitle de la « oi
Barnie) ou au tableau relatifau recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zone$s constructiongy compris les extensions et les annex@syront respecter un
recul minimum :

- 10 metres par rapport an routes départementales,

- 5 métres par rapport auRutres voies

Des implantations différentes sont autorisées déssscas suivants :
- LI2dzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyarzy RQdzyS 02y aidNdHzOiAzy SE)
droit des sols, imiantée differemment des régles définiesd@ssus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur-aicelle
- LI dzNJ LISNXSGGNB t Qirfae$ B {19 NS diNg SANIY & BxistSrie@aiizsNGate O 2 y & (0 N.
RQFLIINBOGIGA2Y Rdz t[! AZX

- alavalll2dzNJ f Sa O2yaiNUzOGAz2zya SErAalGrydSa AYLElIyidsSSa |
fOAa2f 1 GA2Yy GKSNNALdZS LI NI £ QSE G SNA SlezRauséeji Ay i SNRA
- pourlS& &dzNBt SOlFiGA2ya RSa O2yaiNuzOiAz2ya SErAalGlyGSa |

[F RA&GIYOS RQAYLEFydldAaz2y yS aQl LILX AljdzS LI a I dzE Sl dz

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limitesséparatives

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 metres de la limite séparative.

LesextensionsRSa O2yadNHzOiA2ya SEA&GIYy(diS&a £ f1 RIét%s ROAY A
FyySESA& t ddviark étré ilnplantées 2 y

- soit en limite séparative,

- soit en retrait d'au moins 3 metres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- p2dzNJ LISNXSGGNB f QSE( Systartedyla AKX § & O XYz G NBzO I REY t QI d
droit des solsimplantée difféeremment des régles définiesdeissus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existamieavec un recul supérieur a cetle
- pouNJ LISNXYSGGNB fQrazfldAazy GKSNX¥YAILdzS LI NI £ QSEG SNA
RQFLIINBOIGA2Y Rdz t[! A®

[F RA&GHYOS RQAYLXFYyGFGA2yY yS &QF LILX AljdzS LI & F dzE Sl dzA

Reglement de la zone N 106



PLUj | Menlecaduibaniame | 5 [ Raglement écrit ) . , LAVAI

agglo

2.3. Implantation desconstructionspar rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Lorsqu'elles sont autorisées, lgmuvelles annexesiux habitationsexistantes a la dattR QA y & 0 NHzOG A 2 y
f QF dzii 2 N&A a | ( A 2dgiveir 8ire Bithi@@ &k rMioinRkde 80 nigtees de la consttion principale.

2.4. Emprise au sol

Dans lesecteur Np:

- les extensions des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole existantes a la
RFEGS RQFLILINROIFGAZY Rdz t[!'AZ RIya f1 fAMaGS RS om:

- IQSYLINRAS |dz a2f RS tQSEGSyaazy RSa O2yaidNdHzOGAZYyaA
normes n'est pas réglementée

Dans le STECAL Nc:
[ QSYLINR &S | dz a2t YIFIEAYIFES RSa O2yaiNHzOGA2ya Said FAESS
Dans lensembk de la zone N (y compris en secteur Nplenr et danstousles STECAL):

- p2dzNJ £ Sa SEGSyaazya SiG yySES& LdzE KFEoAdGlGAazya SE
droitdessolst U SYLINAR &S a2t RS t QSEG Sy & A epandicd deRadulies 8 S LI &
O2yaildNHzOGAZzya O2yaidAildd yd tUKFoAGEFG SEA&GHYG & €1
totale de la construction aprés extension ne soit pas supérieure a 250 mz,

- pour les constructions ayant déja une emprise au sal 25Yy £t RIFIGS RQF LILINRB O |
extension de 25 m2 maximum sera néanmoins autorisée,

- fQSYLINRES | dz a2f Odzvydz SS RS&a yySESE ONBSS&a t LI N
40 m?,

- une seule piscine d'une surface de bassin maximurQde? ne soit réalisée par habitation existante.

Dansle secteurNenr :

[ QSYLINR &S | dz a2f YIFIEAYLFES RSa O2yaiNHzOGAzya Said FAESS
- a 30 m2 maximum pour les constructions techniques nécessaires a l'exploitation des ENR, notamment
les locaux de surveillance,

- 430 m?2 pour les abris pour animaux.

Dans lesSTECAL Nh:

Lemprise au sol des constructions peut excéder 50% de la superficie du terrain.

Dans lesSTECAL Nel:

- pour les extensions ‘@mprise au sol de I'extensiare doit pas dépasser 50% de la swed de plancher

RS fI O2yadNHzOiAz2zy SEAalGFYGS £ 1 RFGS RQFLILINEROL G
- L2dzNJ £ S& | yySESA Y dés@fhaxedrikes § pattide la date d'@pgrybatiorsds

PLUI ne doit pas dépasser 40 mz,

Dans lesSTECAL Ne2:
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- pour les extensions 'emprise au sol dedxtensionne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher
RS tI O2yaidiNdHzOGAz2y SEAaGHYGS £ fF RFEGS RQIFLIWNROI G
- LRdzNJ £ Sa yySESE Y f QSYLiEEes 8 pattidde [a gate d'@ppeybatiorsds RS & |
PLUi ne doit pas dépasser 40, m2
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

Dans lesSTECAL Nt :
[ QSYLINR &S | dz a2t YI EA Yl 50%de RSuifac@tgfrain NHzOGA2ya Said FAESS

Dans lesSTECAL Nr1 :
[ QSYLINR &S | dz a2t YFIEAYLFES RSa O2yaiNHzOGAzya Said FAESS

Dans lesSTECAL Nr2 :

[ QSYLINR &S Fdz a2t YIFIEAYFItS RS& O2yadaNHzOGAzya Sad FAES
construction est limitée a 30 m2.

Dans lesSTECAL NI :

[ QSYLINR &S | dz a2t YIEAYFItES RS&a O2yaiaNuzOiAzya S&aid FAES:
Yu RQSYLINRAS I dz a2f LI NI O2yadNUzOGA2Y @

Dans lesSTECAL Ng1:

[ QSYLINR &8 | dz christiuctidhk éstifixek & 20% &eSassurface du terrain

2.5. Hauteur des constructions

Dans fensemble de la zone N (y compris en secteur Nldenr et danstousles STECAL), hors secteur Nc

LA

- pour les extensions des habitations existantes f | R I1dZOSi AR QA YR NJQI dzi 2 NRA &l GA2Y
et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la construction
faisant 'objet des travaux,

- fl KFdziSdzNJ YFEAYI S RS& yySESa y2y | O02f SS& | dzE

Dansle secteur Nc

La hauteur maximale ne doit pas excéder 30 métres, sauf en cas d'impératifs techniques.

Dans lensemble de la zone Ny(compris dans les secteurs NfNc et Nenr et dans tous les STECAL)

Lt yQSad LI & FAES RrlctioNSantoriSéas dans ldzdohef S& | dzi NB& O2ya

Dansle secteur Nenr:

La hauteur maximale ne doit pas excéder 5 metres.

Dansles STECAL Nh:

Pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excédeétrés.

Dansles STECAL Nel et Ne2
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- pour les onstructions nouvelles : la hauteur maximale doit pas excéder 12 métres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant l'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées hiuteur maximale ne doit pas excéder 9 métres.

Dansles STECAL Nt:

- pour les constructions nouvelles : la hautenaximalene doit pas excéder 9 métres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hdateur de
construction faisant I'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 5 métres.

Dansles STECAL Nrl et Nr2:

La hauteur maximale ne doit pas excéder 12 metres

Dansles STECAL NI :

La hauteur maximale ne diopas excéder 3GBmetres.

Dansle STECAL Ng1:

La hauteurmaximaé ne doit pas excéddr metres.

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR :

Les dispositions des SPR plapuent.

Hors périmétre SPR
¢2dzi LINP2S{d LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz yQsiNB I O0O2NRS |jdzS &:
aA t8a O2yaiNHzOGA2ya 2dz dziAfAaalidiArAzya Rdz a2f O2yOSNy
extérieur des batiments ou ouvrag a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a
f QOAYGSNEG RS& tASdzE | @2AaAylydas FdzE aixasSasz |dzE LI @
perspectives monumentales.

Dans | 6ensemble de | a zone

Lesdisposify & RS t QF NIAOES o y$ &QF Licilectfazbyides publiss. | dzE S lj dzA L

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes'istégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

3.2. Toitures

A Pour les constructions & destination habitation (sauf dans les secteurs Ng1 et NI)
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- les toitures présentant une pente inférieure ou égale a 10 degrés devront étre diésisnphr un
acrotére, dans ce cas les matériaux de couverture ne sont pas réglementés,

- les toitures non dissimulées par un acrotére devront utiliser des matériaux présentant la teinte,
l'aspect de l'ardoise,

- toutefois, en cas d'extension ou de restauratidnn batiment existant, un matériau de couverture de
teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré.

A Pour les autres constructions

9y OF&a RQSYLX 2A R ScidovdntS®tie triitSes afih deinjhsip®rdenr asp@dfiantS a
Les plaques ondulées en tdle ou plastique sont interdites.

3.3. Facades
A Pour les constructions a destination habitation (sauf dans les secteurs Ng1 et NI)

FI e RS R2AOSyi{i NBOS@G2ANI dzy (NI A 6NhodngitenuBRdanslj dzl £ A ¢

[ &
f GSyLla asStz2y tSa NB3IfSa RS fQFNI Y LASNNBE YlIaargsS 2

S
S

[ QdzGAf A& GA2Y RQIFdziNB& YIFGSNRIdzE GSf& 1jdzS f1 oO6NAMIdzS=

[ QAY (i SANIIHIORy RSadaadgNgFSa t f+ OFLIiFiAz2y RS fQSySNHAS
j dzQStfSa FlLaasSyd LI NIAS darBtruCienSELINB aaA 2y | NOKA GSOG dzNJ ¢

Toute modification d'une facade d'une habitation existante f I R G S R QAnationiizioit de8 y RS
solsdoit en respecter ses caractéristiques, notamment ses éléments de modénature, ses matériaux et la forme
et le rythme de ses ouvertures. Cela ne s'applique pas :
- aux extensions et aux annexes qui doivent néanmoins étre en harmmree la construction
principale,
- aux constructions qui ne présentent pas les caractéristiques de I'architecture mayennaise
traditionnelle.

A Pour les autres constructions

Lesmatériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés r@é@uverts d'un parement
ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents.

3.4. Clétures

I fQSEOSLIAZY RS OSttS8a t @20FGA2y 3aNRO2tSas t8a Ot
- soit d'un mur plein,
- soit d'un muret plein surmonté d'une grille pouvant étredd f S RUdzyS KI A SesO2 YL} aS
locales,
- a2Al RQdzy Sjoudsedu griflayddoublédude i A § O
- 42A0 RQdzyS KFIAS O2YLR&aSS RQS
sont interdites.
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led YIFGSNREFdzE RS G(GeLiS Lx1jdzS S LGSl dzE Sy oSG2y az2yi
recouverts est interdit.

La hauteur maximale deSlétures sur emprises publiques et sur voéss limitée a 1,6 métre et en limites
séparatives a,B0 métre.
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/| $4 RAALIZAAGAZ2YA infréstrustaréslaiitdrohtiprdzS y G LI- & |+ dzE

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production d

Les capteurs solaires doivent étre encastrés et intégrés a la toiture. Les capteurs solaiast d@tre
regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique simple.

[ S4 RA&ALIR&AAGATAEA RS LINPRAzOGA2Y RQSyréeNBemnFisgpubliug 2 dzoSt | 6 f S

3.6. Intégration des réseaux

Bf OF & RQAYai Il defébupékatiofi deR SauxPlhniaed\ s Seront intégrées dans la construction
2dz Sy¥2dzA Sa | 8S0O dzy aeaidsyS RS LRYLIIAST 2dz £ .RSTFI dzii

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Dans le périmetre des SPR :

Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositienSRR dzA a QF LILI Alj dzSy (i @

4.1. Part minimale de surfaces nommperméabilisées

A Laval :

Les espaces perméables représenteront au moins 70 % de la surface totale de la parcelle.

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au réglement graphique doétre recherchée au maximum. De maniéere privilégiée, une compensation de leur
suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien
du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compigmsatir un autre terrain devra permettre

la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte environnemental.

Dans les autres communes :

Les espaces perméables représenteront au moins 40 % de la surface totale de la parcelle.

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au reglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppressio ou de leur endommagemergera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien

du role écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent aveoriéexte environnemental.
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4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
tf ASdzE SYyGANBYyYylyda Si O02YIg#ste 88 esBec@silaleS fighéhtiau lexdqeldt Sa  JF N
présent reglement).

[ 34 LI NDa RS adriAraz2yySySyid 2dz t5a FANBAa RS RSLBG t f
(Plateso F yRS& Sy3ati2yyssa 2dz LI I ywi O NP ASH s e daes| Nkt 1852
RA

a
a a
YIaaArFTa odAaaazyylyiaxo RSadAysS t tSa graSNI SG t fSa

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
I'impact de la construction sur son enuimeement.

Article 51 Stationnement

Non réglementé

Section 3 - Equipements et Réseaux

Article 61 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 77 Desserte par les réseaux

Voir les dispositios applicables a toutes les zones.
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Acces

[ QF 008&a O2NNBaLRYR | dz RS02dzOKS 2dz £ f Q2 dz@SNIidzZNE Rdz (¢
Il peut également correspondre au passage aménagé pour desservir la propriété (seddtymessage ou
LI NIAS RS GSNNIAYysIT @2AN a0KSYlF Sy |yySES adagryidSoo

fonciére.
Terrain
Terrain
Terrain Terrain Terrain
Voie
. Acobs | Tsr.ra.in Accés z’:: N g:r;:::;e Terrgln
Voie Voie Voie Voie
Acrotére
b2Y JjdzA RSaAdayS Q2dzNI IS oljdzSttS 1jdzS az2Ad al yI GdzN
terminani RFya &l LI NIAS adzLISNASdzNE fF Fl el RS RQdzyS 0O2yal
AAGdzS Sy o02NRdzZNE RSa G2Ai0dzNBa (GSNNI dasSa 2dz RSa Gz2Aada

situe le plus souvent au dernier niveau ldeconstruction.

acrotére

Point de prise maximale

de la hauteur

g8 @

‘,-” Acrotere
g Hauteur de la

1
mmn U

D '/' Corps de
e facade

Affouillement

Extraction de terrain.

Aire de stationnement

Une aire de stationnement est un espace aménagé spécialement pour accueillir des véhicules ou autres et a
usage privatif.

Alignement

[AYAGS O2YYdzy S RQdzy S2 YHIIANGSS f L0306 f LANRK 2oS@2 ASSH 2Ridz SRALINR &S L.

LINA @SS S RQdzyS ©@2AS LINAGSS 2dz@SNILS t tF OANDdz | (A2
lorsqu'une construction est édifiée en limite du domaine public ou d'une voie privée @uaeld circulation
publique.
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[ 2NEI dzQAf yOQS&id LI a LINBQOdz RQSEINBA&Z&aSYSyd RS tF @2i8s

{A £S t[!A LINB@2AGET &dzNJ £S NBIESYSyd 3INFLKAILAZST fQStl
le domaine public futuet le domaine privé.

Terrain Terrain
Exemple :
) emplacement réservé
Alignement futur suses i
Alignement
Voie Voie

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,

qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
St2A3ySYSyild NBalGNBAy(d SyaGNB tSa RSdzE O2yadNUzOGA2y & |-
y2y t fI O2yaidNHz0GA2Y LINAYOALIES @S0 ljdzA SttS SyidNEB(
la construction principale

Arbre de hautjet (ou arbre de hautetige)

PLILISEEFGA2Y GSOKYAIldzS RS £ QFNDNBE R2yid €S GNRYyO LISdzi 7
Attique

G038 a2YYAGL ¢ RQdzy oNGAYSyYyGsS R2y G dzyS 2dz LJ dza A SdzNE 1
niveaux inféieurs.

Architecture contemporaine

L'architecture contemporainR Sy 24S RS f QF NOKAGSOGdzZNE GNI RAGAZ2YYy Sttt S f

Architecture traditionnelle mayennaise

[ QF NOKAGSOGdzZNE GNIRAGAZ2YYStEtS Sy aleSyyS Said OF NI Ot SN

- des toitures a pentes en ardoise

- destoitures a deux versants minimum

- des ouvertures plus hautes que larges

- des ouvertures symétriques et une superposition de baies
- des facades en pierres jointoyées ou enduites
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- des facades de couleur chaulée sable / ocre
- des facades pouvant étre ornement@de tuffeau ou de granites pans de bois
- des menuiseries en bois

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Un bétiment constitue un sousnsemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et peut
comprendre un sousol. | est impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de fermeture en
permettant une cléture totale. Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment
les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- A2A0 évée totale budpartielle de fagades closes ;
- 42A0G RS tQFroaSyoS RS G2AGdaNB T
- 42A0G RS tQlFroaSyO0S RQdzyS LIRNIS RS ylFiddaNBE £ SYLI OK
yQle&ryd Ll a L}2dzN) aSdzZ o6dzi RS Tl heNdBnclofeli A FAOASE f SYS
Chéssis

e

Un chassis est une ouverture vitrée posée sur le méme pls
ayant la méme pente que la toiture.

bavette en plomd
pour chissis de fenétre de tot

Chienassis

Petited toit retroussé en pente inverse de celle de la toitumon
LINEFAE S@21dzS OSft dzA rRwilzy OKA S

CONOBAT

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
dziAf A&t 6f S LiI-dalotiénisfacy.S Sy a2 dza

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surpl@robstructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, lessalasion compris dans un batiment.

La notion d'espace uidable par I'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans lesquelles
'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les exploitations
FaINARO2f Saz RIya fSaldzsSt & adand l@dhany ¥sSla dddinh. AcygniraBioNBS y A NE
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installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations
X0 S t£S& YdzZNBR SiG OfsiédzNBa yQ2yid LI a @20FGA2y £ ONBS

Camistruction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leursdnctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Dispositif a clairevoie

Cléture ou gardeorpsformésde lamesou formesajourées.

Egout du toit

[AYAGS 2dz tA3yS o6l adasS RQdzy LI yea®xQlefurkedzdSNI dZNB>X GSNB f |

Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture
mono-pente a double pente ala mansarde

Emprise publique

[ QSYLINR &S Lidzof AljdzS O2NNB&aLRYR FdzE S&LI O0Sa SEGSNASdNE
@2AS YA RQSIdZALISYSyYyd Lzt A0

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne rpiis/detla notion de voie,
GSttSa 1jdzS tSa @92ASa FTSNNBSasx SaG ddNr¥yvygleasz fSa O2dzN&
places publiques ...

Emprise au sol

/ QSad €1 adN
que couvrent les
constructions présentes su
f Qtdzy Afonciére. Elle
correspond donc a e
projection  verticale du
volume de la construction
tous débords et surplomb:
inclus.

Elle inclut les installation:
techniques, piscines
couvertes ou non et les
bassins de rétention.
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Toutefois, les ornements telgue les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi qu
RS02NR& RS {(2A0GdzNB f2NRIjdzQAt & yS az2yid LI a azdz

L'emprise au sol s'entend comme celle définie a I'article R4@0 Code de I'urbanisme.
{2yt S3FtSYSyid SEOtdzSa tSa G(SNNlIaasSa yz2y O2nmms
rapport au terrain naturel. Sont également exclues les aires de stationnement non couvertes.

[ QSYLINRAAS I dz a2t a$S Ol [désdan&rucBoyis pRraa@urface guderrdink & dzN.

Environnement immédiat

[ QSY@ANRYYSYSyild AYYSRAL G
constructions situées sur les terrains limitrophes (de p
SG RQIdziNB SéG t £ QF NNA SN

Environnement
immédiat

Environnement
immédiat

Environnement
immédiat

Environnement
immediat

Environnement =
immeédiat

Terrain du
projet

Environnement
immédiat

Environnement
immédiat

Environnement
immédiat ;

Espace libre

Un espace libre est constitué des surfaces hors emprises baties (emprise au sol des constructions). Il comprend
les espaces aménagés autour des constructions (acces et surfaces de stationnement imperméabilisées,
terrasses et piscines non comprises dans I'eagau sol).

Espace perméable
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Un espace @erméable» doit répondre
aux conditions cumulatives suivantes :

A sa surface est perméabkur wne
profondeur minimum de 2,30 m

A il ne comporte que le passag
éventuel de réseaux (électricite
téléphone, intern¢, eau potable,
eaux usées ou pluviales).

Les espacédghresconstitués d'aires de jeu
de détente et de repos ne sont pe
soustraits de la part que représent
I'espace perméable de la surface totale
la parcelle.

Les aires de stationnement ou les espmu
de circulation automobile (enrobés d

Plan | ocaldUtbenisme | 5 A | Raglement &crit
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le,70 S P : 0P
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> Sa SaL) O0Sa Sy 3INR&EAI LISNNSEof
tous types), dalle, terrasses ou piscin
sont soustraits de la part que représen
I'espace perméable di surface totale de
la parcelle.
Esences locales
Hautjet Arbudes

Alisier torminal (Sorbus torminalis)
Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau verruqueux (Betula pendula)
Bouleau pubescent (Betula pubescens)
Charme commun (Carpinus betulus)
Chataignier (Castanea sativa)

Chéne pédonculé (Quercusbur)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Cormier (Sorbus domestica)

Erable champétre (Acer campestris)
Fréne commun (Fraxinus excelsior)
Hétre commun (Fagus sylvatica)
Merisier (Prunus avium)

Noyer commun (Juglans regia)

Orme champétre (UImus minor)
Orme lise (Ulmus laevis)

Peuplier noir (Populus nigra)

Pin sylvestre (Pinus sylvestris)

Bourdaine (Rhamnus frangula)
Cornouiller sanguin (Cornus
sanguinea)

Epine noire (Prunus spinosa)
Fragon (Ruscus aculeatus)

Fusain d'Europe (Euonymus
europaeus)

Houx (llex aquifolium)

Néflier (Mespilus germanica)
Nerprun purgatif (Rhamnus
cathartica)

Noaisetier commun (Corylus avellana)
Osier a bois jaune (Salix viminalis)
Saule blanc (Salix alba)

Saule roux (Salix atrocinerea)
Sureau noir (Sambucus nigra)
Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Viorne lantane (Viburnum lantana)
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Intercommunal

Poirier commun (Pirus communis) Viorne obier (Viburnum opulus)

Saule marsault (Salix caprea)
Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia)
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)

Tremble (Populus tremula)
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Arrété préfectoral relatif aux autorisations de coupes par catégorie

ARBRES DE PREMIERE GRANDEUR

Aesculus hippocastanum L.
Fagus sylvatica L.

Fraxinus excelsior L.
Platanus hybrida Brot.
Populus canescens {Ait.) Sm.
Populus tremula L.

Quercus petraea (Mattus) Liebl.

Quercus robur L.
Robinia pseudeacacia L.
Tilia tomentosa Mench,
Tilia x eurcpaea

AR EUI
Acer platanoides L.

Acer pseudoplatanus L.
Alnus glutinosa (L.) Gaern.
Castanea sativa Mill.
Populus alba L.

Prunus avium L.

Tilia cordata Mill.

Tilia platyphyllos Scop.

ARBRES FEUILLUS DE TROISIEME GRANDEUR

Acer campestre L.
Betula pendula Roth
Betula pubescens Enrt.
Carpinus betulus L.
Jugians regia L.

Pyrus piraster Burgsd.
Salix zlba L.

Salix fragilis L.

Sorbus aria (L.) Crantz
Sorbus domestica L.
Sorbus torminalis (L.) Crantz

DE DEUXIEME GRANDEUR

Maronnier d'Inde
Héme

Fréne commun
Platane

Peuplier grisard
Tremble

Chéne sessile
Chéne pédonculé
Robinier faux Acacia
Tilleur argentré
Tilleul commun

Erable plane

Erable sycomore

Aulne glutineux
Chataignier

Peuplier blane

Merisier

Tilleul 2 petites feuilles
Tilleu! & grandes feuilles

Erable champétre
Bouleau verruqueux
Bouleau pubescent
Charme

MNoyer commun
Poiner commun
Saule blanc

Saule cassamt
Alisier blanc
Cornmier

Alisier torminal
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