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INTRODUCTION GENERALE AU REGLEMENT

Le r glement séappl i qgerrdgoiresdasrconimanedde Bretdgne pdkte di Loire

Communaut ®. 1 fixe, en coh®rence avec | e projet C
durabl es, l es r gles g®n®rales et |l es servitaddes dé
de | éurbani sme.

lestconst i t uU® déun r glement ®crit et de documents gr afg
soient ®crites ou graphiques, sont opposables aux al
de conformité.

Le principe d é idépendance des législations impose que la délivranc e des autorisations
déurbani sme ne tienne pas compte des r gl edsHenlmtres
Codede | éurbanisme. Les autorisations déurbanisme son
des tiers et du respect des autres réglementations e t des régles du droit prive.

COMPOSITION DU REGLEMENT ECRIT

La partie écrite du reglement est composée comme sulit
Titre | : lexique
Titre Il : définition des sous -destinations
Titre Il | : dispositions générales
Titre | V : dispositions applicables aux zon  es urbaines
Titre V : dispositions applicables aux zones a urbaniser
Titre V | : dispositions applicables aux zones agricoles
Titre VI | : dispositions applicables aux zones naturelles.

Sur chacune de ces zones, un r dilemant sp®quUfi guests:
faire et ce qui y est interdit. Ces dispositions se déclinent autour de trois sections qui
répondent chacun a une question

. Destination des constructions, wusagge des sol s
construire ?

[I. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere : comment
prendre en compte mon environnement ?

I'1'l. £quipements et r®seaux : comment je méy racc
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Ces sections intégrent les articles suivants :

|. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

1.Destinations et sous -destinations

utilisations du sol i n

D

2. Type déoccupations et d

utilisations du sol S0

D>

3. Type déoccupations et d
4 . Mixité fonctionnelle et sociale

1l. Caractéristiqgues urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques
6. Implantation par rapport aux limites séparatives

7. Implantation par rapport aux con structions sur une méme propriété

8. Emprise au sol

9. Regles de hauteur

10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions dans le milieu
environnant

11. Protections pour des motifs déordre culturel,
12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

13. Transfert des possibilités de construction

14. Densité

15. Surfaces non imperméabilisées et éco  -aménageables

16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

17. Espaces et secteurs ¢ ontribuant aux continuités écologiques et éléments de
paysage

18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement
19. Cl6tures
20. Stationnement

I1l. Equipement et réseaux
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Exemple de lecture de Iarticle A 1.

L é a r t.iinerditeou dutorise
- les constructions ayant certaines destinations ou sous -destinations ;
- |l éextension de constructions e-gestmdatiansmt;es ayant ce
- les changements de destination vers certaines sous -destinations.

En compl ®mécket2., peut shamettre a conditions particulieres ce qui est autorisé a
| éarticle 1.

Mon projet reléve de la
sous -destination

Implantatio . Interdiction « exploitation
nde Extension de|Changement — - | f
Destinations Sous-destinations nouvelles [I'existantet de - I agrico e, )_)' e
construction | annexes | destination | "°YV¢'¢ peux réaliser :
_ - Une construction
S e L= h Exploitation agricole neuve ;
Exploitation forestiére - - -Une extensi o
o Logement c‘:ndi:i';:ss v v construction agricole
abitation : .
existante ;
Hébergement — x
- pa— " - Un changement de
rtisanat et commerce de détai destination.
Restauration \
Commerce de gros x
Ol T R E T AUIEEIE Activités de services ou s'effectue |'accueil *x
CEERS d'une clientéle e — Mon projet reléve de la
Hébergement hotelier et touristique v d_:_ous v v SOIUS -destination
conditions « logement » ou
P e —— e Z A .
cnema : : = « hébergement hételier
Loca.ux. et bL{rea ux BC(._‘UeI llant du.pulbl‘nc des x et touristique »,
administrations publiques et assimilés . P
Locaux techniques etindustriels des v v je peux rea“s_er R
TpiEEmES G administrations publiques et assimilés - Une eXt.enSIOH d f:_\u ne
el e a aEr s Etablissements d'enseignement, de santé et * construction ayant dEJa
publics d'action sociale cette sous -destination ;
Salles d'art et de spectacles x -Un Changement de
Eqquerj'\en‘ts sportifs : x destination des
Autres ?qmpements recevant du public x bétlments déS|gnés é.
Industrie * |l éarticle A.1
Autres activitésdes Entrepét x
secteurs secondaires - Les noqve"es .
ou tertiaires Bureau — z constructions qui sont
Centre de congrés et d'exposition ‘ x préCiSé es " | éar
(annexes)

Mon projet reléve de la sous  -destination

«centre de congr s»édenedéexposition
peux ni réaliser de construction neuve, ni

déextension déune construction existe
de changement de destination.

Le reglement écrit comporte I’'annexe suivante :

Annexe 1 : liste des especes végétales invasives . Cette annexe présente les especes végétales
invasives du bassin versant de | a Vil aine, dont | éut
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COMPOSITION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

La partie graphique du réglement est composée du plan de zonage et de ses annexes. Le plan
de zonage comprend

A Les limites des différentes zo  nes.

Y

A Les marges de recul le long des voies express et des routes classées a grande
circulation en dehors des espaces urbanisés.

>

Les emplacements r®serv®s aux Vvoies et ouvrages
général et aux espaces verts.

>

Les servitude s de secteur a projet.

>

Les espaces boisés classés (EBC).

>

Les ® ®ments déint®r°t patrimonial et | es ®| ®men

>

Les zones soumises a des risques.

>

Les quartiers, ilots et voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale

A En zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires a u maintien
des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent.

A Enzones agricoles , naturellesetf oresti res, | es b©timents qui pe
changement de destination

A Les p®rim tres des secteurs faisant | éobj et déu
Programmation.

A Et séil y a lieu, les autres ®| dvdnde Ig& wrphd miuseme
Le plan de zonage comprend les annexes suivantes

A Annexe 1 : liste des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations déint acsstvertsg ®n ®r a l et aux es

Cette annexe est constitu®e déun tableau qui I i st e
superficie indicative de chacun des emplacements réservés figurant au plan de zonage.

A Annexe2 : |l iste des bOtiments qui mgemensdadestifiagon.r e | é ok
Cette annexe identifie chaque bOti ment situ® en zo
changement de destination a travers un extrait cadastral et une photographie. Chaque
batiment est numéroté et ces numéros sont reportés sur le reglement graphique.
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PRECONISATIONS

En premier lieu, il convient de consulter le réglement écrit et graphique pour vérifier la
conformit® déun projet aux r gles déurbanisme fix®es

En deuxieme lieu, les constructions, installations et aménagements doivent étre compatibles
avecles Orientations déAm®nagement et de Programmati on
n°3.

En troisi me |ieu, il convient de consulter | es anne
qui ont une incidence sur | éoccupat aures légidatiosspdt et g u
notamment

A Les servitudes d’utilité publique ( pl an de pr®vention des risques
prévention des risques technologiques, périmétres de protection autour des
Monuments historiques, périméetres de protection autour de s captages déeau,
classés, canalisations, etc.).

>

Les périmétres particuliers( p®r i m tres de ZAC, DUP, DPUb).

>

L’annexe « patrimoine archéologique»: Cet t e annexe est constitu
r®pertoriant |l es zones de protettdéunatuabli eae dai
sites par Commune.

Cet état actuel des données issues de la carte archéologique nationale doit permettre
les consultations d u service comp®t ent l or s de | éi nst
déautorisation déurbani sme.

Sont distinguées

0 Les zones de saisine du Préfet de Région, Direction régionale des affaires

culturelles (DRAC) -Service rr ®gional de | éarch®ol ogi e
l éinstruction des projets déam®nagements, ou
des proc®dur emie préventive gréBiscks dans le livre V du Code du
patrimoine.

o Les zones N au titre de | éarch®ol ogie et zon
Drac Bretagne, Service r®gional de | éarch®ol

des projets d é a m® rrages e eh etravial,, en application des
proc®dures déarch®ol ogie pr®ventive pr®ci s®e
patrimoine.

Ces zones sont affect®es déun num®ro renvoyant
reglement graphique du PLUIH qui précise, la surf ace approximative, [ éi d
zone.

Les dispositions réglementaires et Iégislatives en matiére de protection et de prise en
compte du patrimoine arch®ol ogique qui séappliqu

0 Lesarticles L522 -4, L1522 -5,1531-14 et R523-1 & R523-14 du Code du patrimoine.

o Léarti e eduR1IClolde de | éur bani s me.
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o Léarti e3-l 2°8kQ@ode pénal relatif aux peines en cas de destructions,
dégradations et détériorations.

o Léarticledu. CPde de | éenvironnement .

Léar tRilt4 edu Code de | é@ur banils piget peut @eirefusé ogque U
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de

nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la

mis e en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques »,

Léart i cdlau odeBpatrimoine prévoit que « Les opérations d'aménagement,
de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, a  ffectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures

de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude
scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations
d'aménagement. »

Léart i cd4eu dedeaBpatrimoine prévoit notamment la saisine automatique (a
I

éint®rieur comme en dehors des zones identifi ®e
Oop®r ati ons @:&éalisdliannle ZAG et de lotissement affectant une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares ; travaux soumis a déclaration préalable ; certains
am®nagement s et ouvrages qui doi vent °tre pr ®c
application du oedentetles trhvéug sitves surdes immeubles classés

au titre des immeubles historiques.

En outre, les prescriptions suivantes restent applicables : la réglementation concernant

la protection du patrimoine archéologique, et notamment le décret n°2004 -490du 3

juin 2004 stipulant que le Préfet doit étre saisi de toutes les demandes de permis de
construire, de permis de d®mol i r , déautorisation
et aux abords des sites et zones archéologiques.

A L’annexe «réseau hydrographique»: Cet t e annexe est constitu
r®pertoriant |l es cours déeau et |l es zones humi de
sous-bassins identifi®s prioritaires par | e SAGE po
part et vis -a-vis de lagesti on de déé®ttiraegepart, 0% des r gl
séappliquent concernant | a protectionavesc lzoarti (

1 du réglement du SAGE Vilaine.

Dans ces secteurs, | éautorisation de desredeuct i on
projets soumis a déclaration ou autorisation des articles L 214 -1 4L 214-6 du Code de
| éenvironnement, (de sur f a?%, easpen Epe®bténeewqueadans © 1000

les cas suivants

o Exi stence enj eux Il i ®s ) | a s @itations] tle® de s
b©ti ments activit®s et des infrastructur e
di stribution dé®nergie et de communicati on.

dé
dé

0 Réalisation de projets présentant un intérét public avéré . projets ayant fait
| éobjet déune DUP ou dréatne d®cl aration de p

O Il mpossibilit® technico ®conomique déi mplanter
|l es infrastructures publigues de captage pour
traitement des eaux usées ainsi que les réseaux qui les accompagnent, des
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infrastructures d e transports, des r ®s eaux de di str
communication.

0 Impossibilité technico -®c onomi que dé®t endre | es bOti ment
en dehors de ces zones humides.

0 Impossibilité technico -®c onomi que déi mpl anter, enidessehor s
|l es installations de biogaz consi d®r ®es -comme
1 du Code rural.

0 Impossibilité technico -®conomi que déi mpl anter en dehor s
cheminements dédiés a des déplacements doux, deés lors que la fréquentation
de ces aménagements ne porte pas atteinte a la préservation des milieux
aquatiques adjacents.

o0 R®alisation déun programme de restauration d:¢
reconqu°te des fonctions ®cologiqgues déun ®co

o Travaux dans le cadre de restaur ation de dessertes forestieres (reprise de
chemins existants) ainsi que |l a cr®ation de d
possibilité de solution alternative.

o Cr®ation de retenues pour | éirrigation de cu
drainées et d éja cultivées sur sol hydromorphe, sous réserve de déconnexion
des drains avec | e cours déeau r®cepteur et |

A L’annexe « retrait gonflement des argiles »:Cett e annexe est constitu
d é e x p o sdes formations argileuses au phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols. Elle renvoie aux
articles L.112-20 et suivants et R.112 -5 et suivants du Code de la construction et de
| € habi,guimpogent notamm  ent, dans certaines zones

o La r®alisation déune ®tude g®otechnique en ¢
constructible

0O Lorsquéun contrat a pour obj et des travaux
déauvr e déun ou de p | u sdesénatiors dié rhraabanbiou es
destinaton pr of essi onnel et déhabitation ne comp
| ogement s, de suivre | es recommandations déu
respecter des techniques de construction particuliere définies par voie
réglementaire.

10
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LEXIQUE
Accés:entr ®e sur |l e terrain déassiette du projet part

pénetrent depuis la voie de desserte.

Acrotére : rebord surélevé situé en bordure de toitures -terrasses pour permettre le relevé
dé®t anch®i t ®.

Alignement:i | séagit soit de Il a Iimite entre | e domaine
type déi mpl acohsauctiors fiormdne un front bati régulier (ligne formée par des
constructions align®es de fa-on homog ne, g®n®rant

lllustration du principe d’implantation par rapport a la voie publique en zone
UA (article UA 5.)

En rouge : zone
d’implantation de la
nouvelle construction

o

L’alignement est considéré comme homogéne En absence de front urbain homogéne, la
lorsque le décalage entre les deux facades (zone construction (construction principale ou

rouge) est égal ou inférieur a 3 métres. annexe) s’implante soit a IP'alignement (trait
rouge), soit avec un retrait maximal de 6
métres.
Annexe : une annexe est une construction secondaire non accolée a la construction principale
et implantée sur la méme parcelle ou unit é fonciéere. Elle apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale et sa destination est la méme que celle de la
construction principale a laquelle elle est rattachée. Elle doit étre implantée selon un

éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer u

Sont notamment considérées comme des annexes les réserves, remises, garages, piscines

(couvertes et non couvertes), abris de jardin, etc. Elles présentent des dimensions réduites et
inférieures a la construction principale , sont inhabitables et ne peuvent constituer des pieces
avivre.

Balcons, saillies et éléments techniques : les balcon s, saillies (auvents, bandeaux, pare  -soleil,
corniches, appuis de fen°tre, encadrement sb) et ®l G

11
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déascenseur , c b a thu h Peessthtepas a prendre en compte dans les régles
déi mpl antati on des fexoceptorsprécisédes dans e réglamani des zones.

Batiment : un batiment est une construction couverte et close . Il constitue un sous -ensemble
de la notion de construction.

Changement de destination:consi ste °© donner ° tout ouanturertie d
destination diff®rente de celle quéil avait jusquéal
sont fixéesparle Code de | éur bani sme.

Cloture:obstacle naturel ou fait de | a maséparativesddl® h o mme,
propriété soit avec le domaine public soit avec une autre propriété privée . Un portail ou un

portillon sont considérés comme des clotures. Toute cléture érigée a une distance égale ou

inférieur a 2 meétres de la limite séparative doit respecter le reglement

Coefficient d’imperméabilisation : appelé aussi coefficient de ruissellement, il désigne le
rapport du volume déeau obtentéuampirt ® doncansis gt k& e ment
vol ume déeau tomb® sur Leeoefficientsapphoeesarli r Asudagede | éuni t ®

fonciére dans la zone concernée. Il se calcule selon les indices suivants
A Toitures non végétalisées , surfaces goudronnées, bétonnées, carrelées, etc. = 1
A Pavés larges joints, pavés autobloguants, revétements semi -perméables = 0,60
A Toiture végétalisée= 0,60
A Graviers, revétements perméables = 0,2
A Espace vert, pelouse, jardin =0

A titre déexempl e, (R rompa@tant ume constaieion He&d3P@m m 2 au sol, 300
m? de parking, 200 m 2 de terrain stabilisé et 200 m 2 de pelouse, présentera un coefficient
moyen de ruissellement évalué a

C = ((1x300) + (1x300)  + (0,2x200) + (0x200))/ 1000 =0, 64 < 0,70

Construction : une construction est un ouvrage pérenne , comportant ou non des fondations

et générant un espace utilisable par | -6dH oumenesurfaca. Elle désigne
notamment les constructions , facilement et rapidement démontable s (art. R. 11251 CU), en
surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres) ou les constructions non

comprises dans | a définition du batiment (pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines,
sous-s ol s non compris dans un bOti mentb).

Construction de second rang : Est considérée comme construction de second rang, toute
construction (y compris annexe) se situant pour t out ou partie a l'arriere d'une autre
construction, soit sur une méme parcelle ou unité fonciére, soit sur une parcelle différente issue

d'un redécoupage "en drapeau".

Construction existante : une construction est considérée comme existante si :

A Elle estr econnue comme Iégalement construite. Une construction, édifiée soit avant la
loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit conformément & ['autorisation
requise et obtenue a cet effet, est considérée comme |légalement construite (CE. 15
mars 20 06, Ministre de I'équipement req. N°266238).

A La majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance
et la rigidit® de | éouvrcdogse L ée mpknstimuashportecers ur s f

12
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existe dans une proportion au moins équ ivalente 7 3 sur 4 et l eur
inférieure a 2 métres.  Une ruine (voir définition dans le présent lexique) ne peut pas
étre considérée comme une construction existante.

Construction présentant un intérét d’ordre historique ou architectural : construction

existante (voir définition dans le présent lexique) répondant aux trois criteres cumulatifs
suivants

A La construction doit présenter un réel intérét patrimonial . construite en pierre, terre ou
mixte des deux.
A La construction doit étre consti tuée de murs porteurs dans une proportion au moins

équivalente a 3 sur 4.
A La construction doit étre antérieure a 1949.

Contigué : sont considérées comme contigués les constructions , les unités fonciére s, etc.
accol ®es | éune avec | éautre.

Destination : la destination est ce pour quoi la construction est congue, réalisée ou
transformée. Les différentes catégories de destinations sont fixées par le Codede | éurbani sn

Emprise au sol: léempr i se au s olalagpmjection ygtcaeddu volume de la
construction  d'une hauteur supérieure a 0,60 métre par rapport au terrain naturel (hors sous-
sol enterrés) , tous débords et surplombs inclus. Les installations techniques qui font partie
intégrante des constructio  ns et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs
extérieurs, sont a comptabiliser dans leur emprise. Toutefois, les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture

| or s g u &dntlpas sautenus par des poteaux ou encorbellements.

Espace libre : il correspond a la surface du terrain non utilisée par les constructions (emprise
au sol ), par | es aires de stationnement de surface,

Exemplarité énergétique ou environnementale : construction respectant au minimum trois

des cing critéres de qualité environnementale suivants, dont obligatoirement la récupération
des eaux pluviales

A Conception bioclimatique de la construction :optimiser les apports  en lumiére naturelle
et ensoleill ement tout en ®vitant | es ®bl ouji ssem
profiter de | éensoleill ement hivernal et de son
surchauffes de | é®t ®.

A Performance t her mi que per mettant déatteindre un niveal
un niveau Carbone a minima égal a 1.

A Utilisation déau moi ns une ®ner g: énergie esolarel y el ab |
géothermie, aérothermie, hydrothermie, puits canadien, biomasse.

A Util isation de matériaux renouvelables : matériaux certifiés « NF Environnement » ou
« écolabel européen  » ou équivalent, et bois éco certifié.

A Récupération des eaux pluviales.

Une notice démontrant le respect de ces critéeres permettra de distinguer les constr uctions
faisant preuve déexemplarit® ®nerg®tique ou environr
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Extension:léext ensi on consiste en un agrandi ssem®elt de
méme unité foncie re, contigué acelle -ciet pr ®s ent ant des di mensions i nf ®
peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement) . Elle doit

constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Elle doit

présenter un lien physique et fonctionnel avec elle, qui doit étre assu ré soit par une porte de
communication, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une piscine ou d'une

terrasse prolongeant le batiment principal).

Facade:les f a-ades déun bOti ment ou déune constructior
parois ex térieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies,
|l es bardages, | es ouvertures, | éi sol ation ext®rieur e

Facade principale:| a f a-ade principale déune conwwrervoieod i on e
dans un espace public, ou celle en étant la plus proche (y compris les pignons). Dans le cas

déune parcelle déangle ou donnant sur deux voies, |ze&
r gle déalignement

Habitations légéres de loisirs : Constructions démontables ou transportables, destinées a
une occupation temporaire ou saisonniere a destination de loisirs.

Haietensembl e déarbres et arbustes plant®s de mani re
un écran végétal.

Hauteur:la haut eur totale déune construction, déune f a-
a la différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Ell e séappr®cie par rapport auvamtravagxaala ddate teedépdtale n e x i ¢
la demande.

Les installations techniques de faible emprise (souches de cheminée, machineries, panneaux
photovoltaiques, garde -cor p s, ®ol i ennes, autres ® ®ments annex
exclues du calcul de la ha uteur.

La hauteur au point le plus haut correspond a la hauteur au faitage de la construction, ou au
sommet de | éacrot r e, dtanassesbuede termsses@reattique.i t ur e s

La hauteur de facade correspond a la hauteur de la facade principale (voir définition dans le

présent lexique) mesurée a  l'égoutde toiture ( poi nt | e plus haut de | a str
toit) ou au point haut de l'acrotere, dans le cas de toitures -terrasses ou de terrasses en

attiques. Ne sont pas comptés les volumes so us toiture, sous attiques

Dans le cas des terrains et voies en pente, le calcul des hauteurs se fait de la maniére suivante

l1.Lorsquéun terrain est bord® par plusieurs voie
marquée, la hauteur de référence des constru ctions projetées se calcule par rapport a
la « voie de référence  ».

N

1.2. Lorsque le terrain est marqué par une pente paralléle a la voie, supérieure ou égale a
3%, la hauteur de référence des constructions projetées est prise au point du milieu de
la construct ion principale.

1.3. Lorsque le terrain est marqué par une pente perpendiculaire a la voie, supérieure ou
égale a 3%, la hauteur de référence des constructions projetées se calcule a partir du
niveau de | a voie ° | éaplomb de | aionesimpldntéasct i on.
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plus de 3 m de | éalignement de |l a voi e, |l a ha
terrain naturel ~° | éaplomb de cette fa-ade princ

1.4. Sile terrain cumule les deux  caractéristiques énoncées aux deux points précédents, la
r gle retenue sera celle qui séav re |l a plus fav

Illustration des régles de hauteurs dans les

terrains en pente

lllustration du point le plus haut de la
structure de I’égout du toit

Todure

Pente paralléle a la voie

Pente perpendiculaire a la voie et alighement Pente perpendiculaire a la voie et retrait > 3 m
par rapport a la voie

Limites séparatives : les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain
déassiette de |l a consdunecbuoplusorsatbst u®i BReraifsonci r
contigus , autres que celles situées en bordure des voies ou emprises publiques . Elles incluent

les limites latérales et les limites de fond de terrain . Dans le cas des parcelles de forme

triangulair e, la régle d'implantation ne s'applique que sur une seule des limites séparatives.
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Local accessoire:le | ocal accessoire fait soit partie int®gr
soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la

construction principale et est r®put® avoir |l a m°me destination
Margederecul:espace mini mal i mpos® ° respecter pour | é&im
rapport & une voie publique, dont la distance est fixée graphiquem ent ou par les régles écrites.

Elle est définie par la ligne sur laquelle (implantation obligatoire) ou a partir de laquelle (ligne

de recul mi ni mum) | es constructions doivent ouUuU peuve

Margelle : pierre ou assise de pierre formant le rebord d'un puits, d'une fontaine

Modénature: él ®ments ornementaux déune fa-ade qui contri
architectur al du boti ment et N mettre en val eur |
corniches, linteaux, moulures, caissons, etc.).

Nuisance : elle caractérise un fait perceptible, provoquant une géne vécue et subie. Elle peut
°tre sonore, ol factive, visuelleb

Opération (d’aménagement) d’ensemble : opération ayant pour objet ou pour effet de
réaliser plusieurs terrains a batir ou plusie urs constructions implantées selon un schéma
déam®nagement gl obal coh®rent

Petit patrimoine : |e petit patrimoine désigne tout élément immobilier témoignant du passé
ou déune pratique traditionnell e ou :llavoosafbues, amin,j our d
puits, chapelles, calvaires, pigeonnierspbp

Professions libérales : personnes qui exercent a titre habituel, de maniere indépendante et

sous leur responsabilité, une activité ayant pour objet d'assurer, dans l'intérét du client ou du

public, des pre stations principalement intellectuelles, techniques ou de soins mises en auvr e
au moyen de qualifications professionnelles et dans le respect de principes éthiques ou d'une

déontologie professionnelle.

Recul:di st ance déi mplantation déune construction par r
Elle est calculée perpendiculairement a ces limites.

Réhabilitation d’une construction : fait de réaliser des travaux visant a remettre aux normes
actuelles une constr uction ancienne en conservant ses caractéristiques architecturales.

Remblai : travail de terrassement exécuté pour faire une levée, égaliser un terrain, ou garnir
un mur d'un revétement en terrasse a partir de matériaux rapportés.

Rénovation d’une construction : fait de rebatir a neuf une partie ou la totalit¢é d'une
construction © | '"identigue. La r®novation doit respe
architecturale et structurelle.

Restauration d’une construction : fait de redonner aune con  struction existante son caractére
déorigine.

Ruine : est considérée comme ruine la construction qui ne comporte pas | éessent med des

porteurs dans une proportion  inférieur a 3 sur 4 et leur hauteur est inférieure a 2 métres. (Cf
construction existante : voir définition dans le présent lexique).
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Showroom: | i eu déexposition, et ®ventuel |l ement de vent
pr ®senter un assortiment ou la totalit® des produ

éventuellement la possibilité de passer commande pour le client visiteur.

Supermarché : établissement de vente au détail en libre -service réalisant plus des deux tiers

de son chiffre déaffaires en alimentation et dont | &
2500 m 2,

Surface de plancher : lasurface de pl ancher déune conetfasatmedes est
surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert , dont la hauteur de plafond est

supérieure a 1,80 m . Elle est calculée conformément au Codede | éurbani sme22(artic
Terrain naturel : le terrain naturel est celui qui existe dans son état antérieur aux travaux

entrepris pour la réalisation du projet de construction.

Tiers (référence a la zone A) : un tiers est celui qui reste a demeure (CAA de Nantes du
10/07/15 & 14NT01924) .

Unité fonciére : el |l e est const it u®es pgicalles chdasaates eontillesequi
appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

Voies ou emprises publiques: la Voi e publique séentend comme |
circulation publique et recouvre tous les types de voies, quel que soit leur statut (publiques

ou priv®es) ou l eur fonction (voi es pi ®t o meue s , C )
comprend re la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les
itin®raires <cyclabl es, | é e mpr piéors, et [®s fessés @tetalus la pass a
bordant.

Léemprise publigue correspond aux espaces ext®rieur
pas © la notion de voie:\noi e ®fqarn p@&aene,ntc pwrhd idcéeau
et parcs publics, pl aces publiquesbp

Voie de référence : La voie de référence est, dans le cas d'une parcelle d'angle ou donnant
sur plusieurs voies, la voie choisie pour la régle d'alignement des constructions par rapport a
I'emprise publique.
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DEFINITION DES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
Les définitions ci -dessous sont i ssues de |l éarr°t® du 10

destinations et sous -destinations de construction s pouvant étre réglementées par le

r gl ement nati onal déurbani sme et |l es r gl ements

documents en tenant lieu.

Des précisions et exemples issus du Guide de la modernisation du contenu du plan local

déurbani Mnhe/ da re du [ ogement et de [ éhabitat durat

pour en ®cl airer [ éapplication.

DESTINATION « EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE »

La sous -destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous -destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous -destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les e ntrepots

notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiére .

DESTINATION « HABITATION »

La sous -destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,

secondaire ou occasionneld es ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous -
destination « hébergement ». La sous -destination « logement » recouvre notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Cette sous -destination recouvre également

A Jesrésidenc e s d®montabl es constituant | éhabitat per ma.

A/ es chambres déhites au -ISewnGodedeu |téau rtii s Hiadlire(DBE s ¢

limités a cinqg chambres pour une capacité maximale de 15 personnes) ;

A lesmeubl! ®s de tourisme (dont | es g tes) d s [ors

hiteli "res au sens du bJDdd Codd dénchatded idpdis.t iPoult e

/| éappl/ ication de [/ éarr°t®, | es g tes sont consid

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement

dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous -destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs e t les résidences
autonomie.
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DESTINATION « COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE »

La sous -destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les
constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

Elle recouvre les commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les
hypermarch®s, [ es points permanents de r eommandéds par |/
par voie t® ®matique, ou organi s®s pour | éacc s en ¢

El/l'l e I nclut ®gal ement | éartisanat avec une activit®
boul angeri es, / es charcuteries, /| es poissonntéries
commerciale de vente de services ; cordonneri e, sal on de coi ffureb
se d®finir en application -663/ darb6i clbél l8tdeéoba mod
45 de la loi n°2015 -990 du 6 aodit 2015.

La sous -destinatio n « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.

El/ll e néinclut pas | a restauration collective, qui ¢
ou usagers déwepnpedémmnhreemndims$ ni st ration ou déun ®qui pe.l

La sous -destination <« commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous -destination « activité de service ou s’effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre
les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Ell e séappl!/ique ~ toutes [ es constructions 0% sée.
architecte, m®decinb) ainsi que déune mani re g®ne®r ¢
/| éaccompl i ssement de prestati ons de s@mofessiaelsquu éel | e
des particuliers.

Elle inclut les assurances, les banques, les agences immobilieres, les agences destinées a la
location de véhicules, de matériel, les magasins de téléphonie mobile, les salles de sport
priv®es, [ es spabhb

La sous -destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les constructions
destinées a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service
commercial.

Ell e séappl/lique ~ tous [ es hiltels aimogables@urmrdfi t out e
destin®es ~ d®/ ivrer des prestations hilt elDadu Qodes au
général des impots.

El/ll e couvre notamment | éensembl e des c oiesinEsidencesi ons
de tourisme, les villages rési  dentiels de tourisme, les villages et maisons familiales de vacances.

Elle recouvre également les batiments nécessalres au fonctionnement des terrains de

campings et, des parcs résidentiels de loisirs.

La sous -destination « cinéma » recouvre toute construc tion répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I' article L. 212 -1 du Code du
cinéma et de l'image animée  accueillant une clientéle commerciale.
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DESTINATION « EQUIPEMENT D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS »

La sous -destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service

public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du
public. Cette sous -destination comprend notamment les constructions de [I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres
personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous -destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

Elle recouvre les equipem ent s déi nt ®r °t col/l ecti f n®cessaires
qgue | es fourri res automobiles, | es d®pits de transp
E/l e recouvre ®gal ement | es constructions permettan
/ es r®seaux publics de distribution et de transpo
nécessaires comme les transformateurs électriques, les constructions permettant la
transformati on dé®nergi e produit e par des i nstal
pho tovo ltaiques.

La sous -destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers,

les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres

services similaires.

La sous -destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activ ités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous -destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous -destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous -destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un beso in collectif ne répondant a
aucune autre sous -destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif

et services publics ». Cette sous  -destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d'accueild  es gens du voyage.
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DESTINATION « AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE »

La sous -destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive

et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous -destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

El/l/l e recouvre | es activit®s I[ndustrielles ou arti:
a®ronauti que, ateliers m®t all urgi que, ma-onneri e,

i ndustriel déune activit® rpdal natugeadesp opérations rde au r e
transformation ou de production quéell e effectue et
quéell e met en duvre pour [ es r®aliser.

La sous -destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique.

La sous -destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction
et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous -destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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TITRE IIl - DISPOSITIONS GENERALES

DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE1 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES REGLES RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

1. Le réglement national d’urbanisme

Conformément a l'article R. 111 -1 du Code de l'urbanisme, les régles du PLUi se substituent aux
articles R. 111-3, R. 1135 a R. 11119 et R. 11128 a R. 11130 du Code de l'urbanisme. Les articles
suivants restent applicables : Art. R. 111 -2, Art. R. 1114, Art. R. 111-20, Art. R. 111-23, Art R. 111-26,

Art. R. 11%27.

Outre les dispositions ci  -dessus, sont et demeurent applicables tous les autres articles du Code
de l'urbanisme ainsi que toutes les autres Iégislations en vigueur sur le territoire.

2. Les orientations d’aménagement et de programmation

Séajoutent aux di spositions du r gl ement |l es or
programmation, opposables suivant le principe de compatibilité. La compatibilité implique de

respecter | éesprit de olna Méghsembesr Pp®mPads®es sur | e
devront tendre ver s | a densit® affich®e dans | es
programmation.

3. Les servitudes d’utilité publique

Séajoutent ou se substituent aux r dohsedsesmutirpdee s du

| ®gi sl ations sp®cifiques concernant not amment |l es

| éutilisation ou | éoccupation du sol et qui sont re

annexés au présent PLUIH.

Rappel sur les prescriptions liées aux risques technologiques

3.1. Les ouvrages de transport de gaz

Les canalisations et installations annexes de transport de gaz engendrent des servitudes

relatives 7 |l a ma tris
Les dispositions et pl

Toute demande de per mi
déam®nager concernant
information au gestionnaire de réseau.

3.2. Les ouvrages électriques

e de | éurbanisation dadell3). et de
ans de ces servitudes déutilit
s de construire, de certificat

un projetesi 3UM dleawnrsa | feaipr®g ilmé

Les ouvrages du r®seau de transport dé®l ectricit®

voi sinage déune |l igne
SUP sont annexées au PLUIH.

®l ectri que igp@sitibneatplaasdeaettes out er r
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Toute demande de permis de construire, de certificat
déam®nager concernant un projet situ® ° moins de 10
plandeservitiude devra faire | éobjet déune information au ge

4. Les reglementations communales spécifiques

Séajoute aux r gles du PLUI H, |l es r gles des |l otiss
vigueur conformément au Codede | éurbani sme.

5. Les périmétres de préemption

Conformément a la délibération du conseil communautaire du 12 mars 2020 , le droit de
pr®emption urbain est institu® sur | éensemble des zc

Un droit de préemption sur les baux commerciaux, artisanaux et les fonds de commerces est
institué au seind es périmétre s de sauvegarde commerciale et de services a Bain -de-Bretagne
etau Grand -Fougera y, dont les délibérations sont présentées en annexe du PLUIH.

6. L’appréciation des regles d’urbanisme pour les projets de lotissement ou
de permis groupé valant division

Conformément ~ | éarti-21 edR.Cddd de | Padsldcasdiurslotissement ai
dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités f oncieres contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou

en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées

par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. »

Le reglement du PLUI -H s éoppose ".19t&LaChtaiqculee nRouvel l e parcelle
division ou chaque nouvelle construction est soumise © |l éapplication du r gl en
zone .

CHAPITRE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES QUI DISPOSENT CHACUNE D'UN REGLEMENT

Le territoire couvert par le PLUIH est divisé en différentes zones. Les délimitations de ces
zones sont reportées sur les documents graphiques du reglement du PLUIH. Des sous -secteurs
sont identifi®s dans certaines zones, d®sign®s: par |

1. Les zones urbaines, dites « U »

1.1. Les zones urbaines, dites « zones UA »: sont classés en zone UA les secteurs
correspondant aux centres anciens. La zone est principalement destinée a recevoir des

constructions a destination déhabi tation, | es ®qui petvigndes, con
service nécessaires a la vie de proximité , en compatibilité avec les périmetres de
centralité.

1.2. Les zones urbaines, dites « zones UAb »: sont classés en zone UADb les secteurs
correspondant au centre historique de Bain -de-Bretagne . La zone est principalement
destinée a recevoir des constructions a destinaton déhabitati on, l es ®q
commerces et activités de service nécessaires a la vie de proximité, en compatibilité
avec les périmeétres de centralité.
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1.3.

1.4,

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Les zones urbaines, dites « zones UB »: sont classés en zone UB les secteurs
correspondant a des quartiers urbains périphériques. La zone est principalement

destinée a recevoir des constructions a destinaton déhabitati on, l es ®q
commerces et activités de service nécessaires a la v ie de proximité , en compatibilité

avec les périmétres de centralité

Les zones urbaines, dites « zones UBb »: sont classés en zone UBb les secteurs
correspondant a des quartiers urbains périphériques et aux secteurs déinten
de recomposition ur  baine des abords du centre historique et des entrées de ville de

Bain -de -Bretagne. La zone est principalement destinée a recevoir des constructions a

destinaton déhabitati on, Il es ®qui pement s, commer ces
nécessaires a la vie de proxi  mité, en compatibilité avec les périmétres de centralité.

A Le secteur « UBba » est réservé aux activités commerciales.

Les zones urbaines, dites « zones UC » : Sont classés en zone UC et UC1 les secteurs
résidentiels essentiellement constitués de lotissements de Bain -de-Bretagne.

A Les secteurs « UCf » correspondent aux  secteurs de frange urbaine de

Bain-de-Bretagne don't | éurbanisation reste | imit®
d®marche de moindre i mpact pour | éenvironn
Les zones urbaines, dites«  zones UL » : sont classés en zone UL les secteurs accueil lant
des®qui pements déi nLa®&ont est principalemanttdesfinée aux sports,
aux | oisirs, ai nsi guéau touri sme, aux h®ber ge me
du voyage , ai n s itout @quiré équipement nécessaire au fonctionnement du

territoire

Les zones urbaines, dites « zones UE a » : sont classés en zone UEa les s ecteurs
correspondant © un Par c doéadedactvitéstisBlées apeoximitt o X i mi t ®
des bourgs . La zone est principalement destinée a accueillir de petites unités

industrielles.

Les zones urbaines, dites « zones UEb » : sont classés en zone UEDb les secteurs d  es
Parcsdéact i vi t-®Bis-FetlraudB e be Chateau -Gaillard destinés a recevoir des
activit és mixtes (restauration, hébergement hételier et touristique, activités du secteur

tertiaire, activités de services sous condition)

Les zones urbaines, dites «  zones UEc » : sont classés en zone UEc less ecteurs du Parc
déactivit ®s -G@adlardQbsCtinéssaaurecevoir des activités mixtes et ou les
activités de commerce et de service sont autorisées sous conditions.

1.10Les zones urbaines, dites zones « UEI » : sont classés en zone UEi et UEil les secteurs

a dominante industrielle et logistique isolésoudansles Par cs d@hacaui-vi t ®s
Gaillard, Pays de Grand -Fougeray, Bel-Air -Ferchaud, Pancé) .

1.11Lles zones urbaines, dites zones « UEm » : sont classés en zone UEm les secteurs

déactivit®s qui poss dent un potenti el des requ.
logements dans une logique de mixité des fonctions.
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2. Les zones a urbaniser, dites « AU »

2.1.

2.2,

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

Les zones a urbaniser, dites «  zones 1AUB » : sont classés en zone 1AU B les secteurs
destin®s ° °tre ouverts 7 | édé&®dauwiipame ontn en peEF
immédiate existant est suffisant pour desservir les constructions a implanter dans

| éensembl e d e La lzane esto priecipalement destinée a recevoir des

constructions a destination déhabi tations, |l es ®quisereicee nt s,

nécessaires a la vie de proximité  , en compatibilité avec les périmétres de centralité.

Les zones a urbaniser, dites « zones 1AUC » : sont classés en zone s 1AUC, 1AUCI1 et

1AUCT les secteurs de Bain -de-Br et agne desti n®s ~ °trienetouverts
|l e niveau dé®qui pement en p®riph®rie i mm®ddiate ¢
l es constructions ° implanter dans | éensembl e de
destinée a recevoir des constructions a destination déhabi tations.

Les zones a urbaniser, dites « zones 1AUL » : sont classés en zone 1AUL les s ecteurs

destin®s °~ °tre ouverts ° | éurbanisation pour | é
et de services publics et 0% |l e niveau dé®qui per
estsuf fi sant pour desservir | es constructions 7 ir

Les zones a urbaniser, dites « zones 1AUE » : sont classés en zone 1AUE les secteurs

destin®s ° °tre ouverts 7 | éur bani sati oRarcpour I
déacvit®s ®conomi ques et oY% | e ni veau dé®qui pc¢
existant est suffisant pour desservir |l es constr
la zone.

a

Les zones a urbaniser, dites « zones 2AU B » : Secteurs destinés a étre ouverts a

| éumibaati on ° l ong terme et 0% une proc®dure d
nécessaire pour que la zone devienne opérationnelle. La zone est principalement
destinée a recevoir des constructions a destinaton déhabi tations, l es ®c
activités et serv ices nécessaires a la vie de proximité , en compatibilité avec les

périmetres de centralité

Les zones a urbaniser, dites «  zones 2AUC » : Secteurs de Bain -de-Bretagne destinés

°tre ouverts 7 | éur bani sation ° l ong ter me
| éurbani sation est n®cessaire pour gque | a zone
principalement destinée a recevoir des constructions a destinaton déhabi tations.

Les zones a urbaniser, dites «  zones 2AUE » : sont classés en zone AUE les s ecteurs
destin®s ° °tre ouverts ° | éurbanisation “ 1long
de Parcs déactivit®s ®conomi guesereure”2"uhéupbaac®
nécessaire pour que la zone devienne opérationnelle.

Les zones agricoles, dites « A »

3.1.

3.2.

Les zones agricoles, dites «  zones A » : sont classés en zone Aless ecteurs, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomiqu e, biologique ou économique des
terres agricoles.

Les zones agricoles, dites « zones Ah »: sont classés en zone Ah les s ecteurs
correspondant © un hameau constructible. I'l séag
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3.3.

3.4.

déaccueil i mi t ®e s délinité put seiv denlae 2oheeagrieaket ou des
constructions neuves a destination d é h a b i t metvéenbétresédifiées.

Les zones agricoles, dites « zones Ae »: sont classés en zone Ae les s ecteurs

correspondant & un site accueillant des activités économique s autres quéagric
séagit de secteurs de taille et de capacit® d
délimités au sein de la zone agricole, ou des constructions neuves nécessaires aux

activités économiques existantes peuvent étre réalisées. Lessecteur s Ael néont

vocation a étre construits mais permettent des aménagements liés aux activités.

Les zones agricoles, dites « zones Aet »: sont classés en zone Ae t les secteurs

correspondant a un site accueillant des équipements techniques d éi nt ® fectitet c o |

de services publics situés dans le milieu ru ral. 1 séagit de secteurs
capacit® déaccuei l Il i mit®es exceptionnell ement
ou des constructions neuves nécessaires au fonctionnement des équipements

existants peuvent étre réalisées.

4. Les zones naturelles, dites « N »

4.1.

4.2,

4.3.

Les zones naturelles, dites « zones N » : sont classés en zone N les s ecteurs, équipés

ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des

paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, his torique et

®col ogique, soit de |l eur caract re déespaces nat
ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques

not amment déexpansion des crues.

A Les secteurs « Nj » correspondent aux  secteurs & proximité des bourgs
pouvant accueillir des jardins familiaux et des constructions et installations
n®cessaires aux | oisirs ou au d®vel oppement
vocation p®dagogi que ou déaccueil du publ

A Les secteurs « Nf » correspondent aux ensembles boisés couverts par un
document de gestion durable avec programme de coupes et de travaux

A Les secteurs « Ner»correspondent aux secteurs susc:!
des constructions et installations nécessaires a la production d'énergie
renouvelable, notamment par le biais de centrales solaires au sol de grande
puissance (supérieur a 250 kWc). Il séagit de secteurs de t.
déaccuei l ' i mit ®es exceptionnell ement d®I in

Les zones na turelles, dites « zones Nn »: sont classés en zone Nn les secteurs

correspondant au site Natura 2000 « Marais de Vilaine » (zone spéciale de
conservation). Tout am®nagement au sein de-ces s
4du Codede | éEnvironnement (®valuation des inciden:t

Les zones naturelles, dites «  zones N L » : sont classés en zone N L les secteurs destinés

a accueillir des activités et équipements de loisirs etdetourisme . |11 séagit de
de taille et de capacité limitées exceptionnellement délimités au sein de la zone
naturelle, ou des constructions neuves peuvent étre réalisées. En secteur NLe, seules

les constructions liées aux équipements et activités existants sont autorisés. Les
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secteurs NL1 etNLel néont pas vocation 7~ °tre i mpersmsm®abil
aménagements légers liés au tourisme et aux loisirs.

4.4. Les zones naturelles, dites«  zones Nc » : sont classés en zone Nc les secteurs protégés

en raison de la richesse du sol ou du sous -sol ou accueillant un centre de tri et de
stockage de déchets non dan  gereux . 1 séagit de secteurs de t

déaccuei l ' i mit ®es exceptionnel | e maattelled @lldsmi t ®s
constructions et installations nécessaires a | éexpl oitati ogontdutorisées.s si t e

CHAPITRE 3 : REGLES FIGURANT AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES DU PLUIH
QUI S'APPLIQUENT EN COMPLEMENT DES ZONES

1. Les prescriptions environnementales

1.1. Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et les éléments de

paysage
A Les éléments de paysage et les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
®col ogi que, tels qgue |l es haies, |l es ripisylves, | e
et espaces non batis situés en zones urbaines (au titre de -23&arCodeaé e L.

| éur bani sme)

- Les trav aux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte aux linéaires bocagers (haies,

ripisylves ,talus et al i gne me n)tesbealnéabreb r repgrés au plan de zonage doivent

faire | éo béclardtiongréalablee . Cette derniére pourra étre refusée ou soumise a des

conditions particulieres si les travaux sont de nature a leur porter atteinte. Les principaux

crit res de d®cision ®tant | é®t at sanitaire des ar
fonctionnalité agricole et la fonctionnalité des acc s. En cas (ata@ement auc hage
défrichement) ou de destruction, des mesures compensatoires seront a réaliser, en accord

avec | e/l a charg®. e de missi on ebdes armapesgtésentég @ansu r ®F ®r
| éorientation déam®nramgmioethédmatigue « d éocage o.g

Ne sont pas soumis a déclaration préalable, les coupes et les élagages nécessaires a la sécurité
et sOreté aux abords des ouvrages du r®seau de transport dé®l ectrici

-Léidentification des t espacesinansbati€ enlzone ur®ame lestrend e s
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent (en
dehors des abris de jardin, des serres et des voiries et acces)

A Les espaces boisésclassés (au titre de -Idé@oda delleéwr bdrii3s me)

Les espaces boisés classés délimités au plan de zonage (dont les arbres remarquables) sont

soumis aux dispositions des articles L. 113 -l etsuivantsdu Code de | éur bani sme. Ce <c
interdit tout changemenut déat éedtéantcicumppadbuuon odu sol
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Le classement en espace boisé classé (EBC) entraine le rejet de plein droit de toute demande
déautorisation de d®f r i céddurede tforeglier®s ent ®e au ti tr
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Les aménagements légers de type liaison douce, agrés sportifs, bancs, panneaux de
signalisation ou déinformation, etc., sont autori s®:
condition

o Dé°tre strictement n®cetssairle ehtliéeetsigeangied @ n
| éagr ®ment ;du public

o De ne pas compromettre la conservation et la protection de la végétation
arborée existante.

La cr®ation de voies déacc s dans un secteur Situ® e

A Les cour §ndiquésaditte indicatif )

Les cours déeau identifi®s sur |l e:r glement graphiqgt
o La cartographie compl te des cours déeau issue d
modi fi ®s si besoin par |l a police de | éeau apr s

0 La cartographiep r ogressive des cours déeau sur l e rest
| éensemble des donn®es disponibles sur | es ®coul

cours déeau.

Cette donn®e néest pas exhaaysrtisveséadppemslipguwd retcétéiaoinosu sc
y compris ceux qui auraient pu étre omis dans les inventaires.

Il convient que les secteurs en bordure des cour s doéeert protégés (corridor de 5o0u 10

m tres de part et déautre deon lesézanee) condres touteo darnee d é e a |
déuribaati on, déi mper mRabilisation et de de rembl ai
déexpansion des crues, garder " la fois son rtle de
pouvant entrainer | éaggravation du risque notamment

0 Les exhaussements et affouillements liés a une action de restauration morphologique
du cours déeau ou déabaissegment de |l a |igne de c

o0 Les travaux de rénovation, réhabilitation, modernisation des batiments existants sur
leur emprise au sol initiale.

A Les zones humides (indiquées a titre  indicatif)

Les zones humides sont prot®g®es au titre de |l a | oi
intégrité spatiale et leurs fonctionnalités. Toute construction, extension de construction
existante, ou aménagements est interdite.

Tous travaux publics ou priv®s susceptibles de port e
notamment les déblais, remblais, affouillement, exhaussement, dépbts divers, asseéchement et

|l a cr®ation de pl adtsdéeau y sont inter

Les restrictions admises ° l a pr®servation des zone
int®gration ° | éenvironnement tant paysag re qué®col

0 Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale, a la
sécurité civile, a la salubrité publique (réseaux eaux usées, eaux pluviales) ainsi que
|l es canalisations |i ®es ° | éal i mentation en e
répond a une nécessité technique impérative a démontrer.
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0 Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect

ne portent pas atteinte ° |l a pr®servation des
mani re © permettre un retiour du site 7 | é®tat
- Lorsquéils sont n®cessaires ° |l a ge<gdsi on o
espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers
®questres, |l es objets mobiliers destin®s I
|l es postes déobservation de | a faune.
- Lorsquéils sont n®cessaires protection decoenser vat
espaces ou milieux humides sous réserve de nécessite technique et de mise
en auvre adapt®e ~ | é®tat des | ieux.
D s lors que |l a mise en dauvre déun projet conduit,hk ¢

zones humides, des mesures com pensatoires seront proposées selon les dispositions du

SDAGE Loire -Bretagne et du SAGE Vilaine et des dispositions du Codede | éEnvironneme

Il est précisé que

O Léinventaire néest pas exhaustif et | a protectio
a toutes les zones humides, y compris ce lles qui auraient pu étre omis es dans
|l éi nventaire.
O Les périmétres des zones humides inscrites au plan de zonage pourront étre
réinterrogés en phase opérationnelle.
1.2. Le risque inondation
A Les Plans de Prévention des  Risques Inondation
Les périmétres des secteurs couverts par les plans de prévention des risques naturels et
technologiques sont identifiés dans les documents graphiques
0 PPRIdu bassin de la Moyenne Vilaine et de ses affluents, institué par Arrété préfectoral
du 29 avril 2005.
o PPRI du bassin de | a Seiche et de | &l se, institu

0 PPRI du bassin aval de la Vilaine et de ses affluents, institué par Arrété préfectoral du 3
juillet 2002.

Les dispositions réglementaire s afférentes sont celles du document PPR (Plan de Prévention

des Risques) correspondant et figurant en annexe du
Publique. Sur | éensemble du territoire couvert par
du PPR en sus du reglement du PLUiH, tout en sachant que la régle la plus contraignante

séi mpose au projet.

A Les atlas des zones inondables

Les Atlas des zones inondables apportent une connaissance sur un espace potentiellement

u

inondable dans lequel descruese xceptionnell es peuvent se produire.

réglement associé, il convient que le PLUIH prenne les dispositions permettant de préserver
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les zones inondables en dehors des zones urbanisées de toute urbanisation nouvelle, en
compatibilité a vec le Plan de Gestion des Risques (PGRI) du bassin Loire -Bretagne.

La réalisation de nouvelle digue ou de nouveau remblai, qui diminuerait les capacités
dé®coul ement ou de stockage des eaux issues déune c
interdite dan s les zones inondables identifiées sur le plan de zonage.

En outre, les constructions et les aménagements sont interdits en dehors des espaces
urbanisés, sauf

0 Les constructions, reconstructions aprés sinistre, ouvrages, installations,
aménagements néces sai res ° |l a gestion, " |l éentretien,
inondables, notamment par un usage agricole, ou pour des activités sportives ou de
loisirs compatibles avec le risque inondation ;

0 Les réparations ou reconstructions de biens sinistrés (sauf les reconstructions a
| éi dentique suite “ une inondation torrentielle)

0 Les reconstructions et changements de destination des biens existants sans
accroi ssement notable des capacit®s déaccueil d
sécurité des occupants soit assurée et que la vulnérabilité de ces biens soit diminuée.

0 Lesextensions et les annexes des constructions existantes , sous réserve gue la sécurité
des occupants soit assurée et que la vulnérabilité de ces biens soit diminuée.

0 Les ouvrages, install ations, am®nagement s déinfr
g®n ®r al sans alternative 7 | é®chell e du bassin
r®siliente " | é&inondation.

0 Les équipements dont la fonction est liée a leur implantation (po rtes dé®cl us
équipements portuaires).

0 Les activit®s n®cessitant |l a proximit® i mm®di at e

0 Les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire
|l es cons®quences du risque déinondati on.

1.3. Les périmétres de protection des captages d’eau potable

Les p®rim tres de protection des captages déeau pot ¢
du PLUIH

A Autour du captage de Bonne Fontaine , d®cl ar® déutilit® publigq
interdépartemental du 19 septembre 2002 modifié par arrétés départementaux des 7
et 17 juillet 2003.

A Autour du captage de La Boutratais , d®cl ar® déutilit® publique pas
26 décembre 2000.
Les dispositions r ®gl ement aires aff®rentes sont celles de | é&:
annexe du PLUI H, dans |l a partie Servitudes déut il i
couvert par un p®rim tre de protection il egemanti ent
du PLUi H, tout en sachant que la r gle I a plus contr
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1.4. Les cavités

Les cavités sontidentifié es ~ titre indicatif sur | e r glement gr
de mesure adaptée, la réalisation de construction dans ce S secteurs présente un risque pour
les biens et personnes.

2. Les prescriptions patrimoniales

2.1. Le patrimoine bati

A Le patrimoine & protéger (au titre du L151 -19du Code de | éur bani s me)

Les ensembles bOtis ayant wun int®r°t déordre histor
les documents graphiques. Toute modification de leur aspect extérieur ou de leur volume sera

soumise a une déclaration préalable. En outre, toute destruction part iell e ou totale
élément b ©t i devrobj £ai deé ushdé ¢gémalinnToute construction nouvelle pour la
cr®ation déun nouveau | ogement sera interdite. Les
|l es ®crins de verdure daivent |l esquell es elles séinscr

A Les DbO©timents pouvant faire |déstnatiore ten zbdewngricole bta n ge mer
naturelle (au titre de -l1ladu i@dde Lde 1I58ur bani s me)

Dans les zones agricoles et naturelles, sont désignés dans les documents graphiques du

PLUH les b©ti ments qui peuvent faire | éobjet déun chan:q
rouge) ou par une exploitation agricole en vue de la diversification de son activité (en bleu).
En cas de cessation de | éactivit® amentsemléecontmepui s p

relevant déune exploitation agricole pourront faire
les tiers.

Le changement de destination déune <construction er

conforme de la Commission Départementale de | a Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers, au moment de | éinstruction
Le changement de destination déune <construction en
conforme de la Commission Départemental e de la Nature, des Paysages et des sites au
moment de | éinstruction de | a demande déautorisatior

3. Les prescriptions réglementaires
3.1. Les régles graphiques d’implantation

A Application de la loi  Barnier (au titre de s article s L.1146 aL.11-10 du Code de | @ur bani s me

La RN137 est classée « voie express ». En dehors des espaces urbanisés des communes, u ne
marge de recul de 100 métres par rapport ° son axe et 7 cel gi de
est applicable

Les constructions et installations y sont interdites , sauf :
o0 Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres.

0 Les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres.
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0 Lesb©t i ments déexploitation agricol e.
0 Lesr ®seaux déint®r°t public.

0 Léadapt etcih@amgement de destination, |l a r®fection c
existantes (si leur recul est au moins égal au recul de la construction existante ou des
constructions contigués)

Les secteurs de d®rogation ~ -b&lalpyji0duc€ede den!| éaer béaar s
identifi®s au plan de zonag ePLUHe quivprécise nds dispositiodsa nn e x e
compl ®ment aires qui séappliqguent dans chaque secteul
de |a zone dans |l aquelle ils séins rent.

A Les marges de recul par rapport aux routes départementales

Les mar ges de r e c udux reutes pgpartententades tdans les zones hors
agglomération . Sont distinguées, en fonction de la classification des voies et e n application du
reglement de la voirie  départementale

0 Les marges derecul applicables aux habitations (50 et 100 métres).
0 Les marges recul applicables aux autres destinations (25 et 50 metres).
0 Les marges de recul applicables aux habitations et autres destinations (25 metres).

Aucune construction ou partie de construction ne doit étre implantée en deca de cette limite.
Toutefois , pour les constructions existantes qui ne respectent pas la disposition précédente,
les extensions et les annexes sont autorisées si leur recul est au moins égal au recul de la
construction existante ou des constructions contigués.

Les r gl es aréparmapporaanxtvaies publiques ou privées et aux emprises publiques
ne séappliguent pas aux menteirds decallecte des déehets n@sagesst s e mi
et autres installations techniques nécessaires aux réseaux.

3.2. Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres

Le territoi r e est concern® par | éarr°t® pr®fector al du 17
sonore des infrastructures de transports terrestres pour la route nationale RN 137, la route
départementale RD737 et la voie ferrée. La largeur des secteurs affectés par le bru it des routes

(ou autres structures de transport) est reportée a titre informatif dans les documents
graphiques.

3.3.Les emplacementsréservés (au titre de-41-Bart4 cde Code&lde | éur
Les documents graphiques du PLUIH fixent les emplaceme nts réservés. Ces derniers sont
affect®s déun num®r o renvoyant ~ une | iste r®capitul

précise leur destination, la surface approximative, ainsi que les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires.

Les e mplacements réservés permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation de voies,
d'ouvrages publics, d'équipements d'intérét général , déespaces verts et de p
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logements fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination fu ture (article L.151 -
41 du Code de .ll&pourdoaséquenaam dipterdire au propriétaire de construire sur
I'emplacement. En contrepartie, le propriétaire bénéficie d'un droit de délaissement lui
permettant de mettre en demeure le bénéficiaire d'a cquérir 'immeuble ou la partie d'immeuble
concerné (article L.152 -2 du Code de l'urbanisme).

3.4. Les secteurs comportant des orientations d’aménagement et de programmation (au
titre de | éardiui cQoed eR.dle5 1 éur bani s me)

Les documents graphiques du PLUIH délimitent les quartiers ou secteurs auxquels les

orientations déam®nagement et de programmati on pa
d®f i ni ssent |l es conditions déam®nagement garanti ss
archit ect ur al es, urbaines et paysag res des espaces d

zone, notamment en entrée de ville.

3.5. Les servitudes de secteuraprojet( au titre de-41-Badd i ©€dcke Lde 1158ur b:

Les documents graphiques du PLUIH délimitent les secteurs de servitude interdisant, pour une

dur ®e de cing ans dans | éattente de | éapprobation pa
global toute nouvelle construction ou installation de plus de 20 m 2 de surface de plancher.
Léadaptation, l e changement de destinati on, l a r ®f

existantes est autorisée.

3.6. La diversité commerciale ( au t i tr e de -16duaQodeidcel d élu.r blasli s me)

A Les «commerces & protéger », les « linéaires commerciaux » et les « périmétre s de
sauvegarde »

Sur les constructions pointées en tant que « commerces a protéger », long des linéaires
commerciaux et au sein de ce s périmétre s repérés dans les documents graphiq ues, le
changement de destination des constructions a  destination d & artisanat et commerce de

détail », de « restauration »et «hé&ti vi t ®s de service ou séeffrectue
est interdit .

Cette dispositi aer-de-éhaysseé desconstrucians ayant une facade sur la voie
concernée par le linéaire. Toute reconstruction apr s d®mol i tion
une fonction commerciale en rez -de-chaussé devra conserver cette fonction a minima en rez -
de-chaussée.

EIIl e ne séapplique pas a ux cgnaructionse s nécessainem Lanleus des
fonctionnement telles que hall déentr ®e, acc S au st
|l ocaux de gardiennagebp

Le changement de  destination peut étre autorisé si

o Celui-c i séeffectue sureaumée 4ear fcomestTuction et quéi
pas la surface de vente nécessaire au bon fonctionnement d e | é a cles logénterds
créés dans une construction comprenant des locaux commerciaux devront disposer
d é uaoces indépendant de ces derniers.
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0 Celui-ci séeffectue suunesontpls odcupds pan vne agtivité depuis plus
de cing ans.

Un droit de préemption sur les baux commerciaux, artisanaux et fonds de commerce est
institué au sein des périmetres de sauvegarde

A Les « périmétres de centralité »

En zone UA et UB

Les constructions a destination d é ar t i s eomraercese tledétal déune surface de p
inférieure ou égale a300m 2d e v r o n stalles éniguement dans les périmeétres de centralité
identifiés dans les documents graphiques.

Les extensions des constructionsa destinaton déarti sanat et de commerce d
et situés hors périméetre de centralité sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de
pl ancher dudit boOtiment ~ |l a date déapprobation du F

En zone UAb, UBb et UC

Les constructionsa destination déar ti sanat et de ¢ omme ritéseesserdioes d ®t a i |

0% séeffectue | é&accduéeuine dséuurnfeaccel ideentpllaencher i Af ®ri e
pourront séimplanter u péringetree dm eantralitéd a desBaih -ele -Bretagne »

identifié sur les documents graphiques. Cette disposiio n ne séapplique pas aux |
sant ® et autres professions | ib®rales qui pourront

restriction de surface ou de périmétre de centralité.

Les extensions des constructions a destinaton déarti sanat et dd eétait ccmmer c e
déactivit®s de services 0Y% s é edxiftats ¢taitaés | Rospérimetré |  d é u 1
de centralité sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher dudit batiment a

|l a date déappr ob &Letie alisposition ReE U Blappl i que pas aux prof e
et autres professions libérales
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS SPECIFIQUES

1. Les adaptations mineures

Conform®ment ~ I|-BdarCodedleel Eurbadi sme, l es r gles et
un PLUI H ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures

rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des

constructions avoisinantes. L'adaptation mineure doit rester strictement limitée et ne peut étre

apportée que pour un faible dépassement des normes prévues aux articles du réglement de

chaque zone.

‘N

En outre, lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regle s édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des

travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites regles ou qui

sont sans effet a leur égard.

2. Les caractéristiques des terrains constructibles

Si |l a surface ou |l a configuration déun terrain est
| é®conomie de | a construction ~ 'y ®difier, soit I a
permis de construire peut étre refusé o u subordonné a un remembrement préalable. Les

divisions de terrain ne peuvent déroger aux regles fixées au sein du présent reglement. Dans

|l e cas déune division déune parcelle bOti e, Il éi mpl
| éensembl e déesauseirmgdu présenfrégbement.

3. Les autorisations spéciales

3.1. Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de
zones, les dispositions des articles 4. a22. neséappl i quent pas aux oc.
utilisations du s ol suivantes

A Les ouvrages techniques n®cessaires au fonct
publiqgue ( Ex : transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, armoires, chateaux d'eau, réservoir, station de relevage et
d & ®p u r a triipaunasrét deliransports collectifs)

A Certains ouvrages exceptionnels tels que : constructions et clétures liées aux

cimeti res, clochers, mat s, pyl *nes, antenne
ne sont pas interdits dans les deux premiers articles de s différents reglements
de zones.

3.2.Conf or m®@ment ° |-£&darCbde dlee | &.ur DbEaltarité ntempétente pour

délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations
a une ou plusieurs régles du PLUi  H pour permettre :

A Lareconstruction de constructions détruites ou endommagées a la suite d'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des
personne s sont contraires a ces régles.
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A La restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la
législation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes
architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces régles.
A Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant.
3.3.Conf or m®@ment ) | -&5a dut Codel d e LI é urlblani s me, l a reco

| éi dentique des bOtiments d®truits ou d®mol is d
toute dispositi 0 n d'"urbani sme contraire est autori s®e
régulierement édifiés et a condition que la destination et I'affectation des batiments

déorigine ne soient pas chang®es, m° me S l e pr
articlesduréglement, © | éexception des cas suivants
A Le bOti ment est rendu inconstructible par un
A La zone déimplantation du b®©ti ment ~ reconst
risque.
A Le projet est contraire aux dispositions des articles R. 1142, R. 11415 et R. 11121
duCodede | éur bani sme.

3.4. Les canalisations (conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou
assimilé y compris les ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et a leur
bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a leur construct ion
et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité, sont admis dans
| éensemble des zones.

35.Les ouvrages ° haute et tr s haute tension du r
admi s dans | éensembl e des Z 0 n e 8Ns ouasuralévationsq u e I e
ultérieures pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

4. Le stationnement des logements locatifs sociaux

Conf or mPment " | -85adu t Godel cce LI. é ulrShblani s me, i ne peut,
disposition du plan local d'urba nisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un

prét aidé par I'Etat.

Léobligation de r®aliser des aires de stationnemen
transformation ou déam®lioration de constructions af
avec un pr °t aid® par | eEt at , y compris dans | e <ca
cr®ation de surface de plancher, danssurfacddplamiiet e déur

existante avant le commencement des travaux.

5. Le cas d’impossibilité de satisfaire les obligations imposées en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Conf or m®ment ) | -83adut Codel é e L1 é urSkdlani s me, H ampese lae | e
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent étre
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réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. La r®alisation
de manauvre doit respecter Il:es dispositions suivant e
S.1.Saufdi spositions particuli res au sein de chaque
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et emprises
publiques, etpriorit ai rement sur | e terrain déassiette du
5.2.En cas déi mpossibilit® technique ou fonci re
stationnement sur le terrain d'assiette du projet, leur aménagement pourra se réaliser
prioritairement sur une emprise privée, si tuée dans un rayon de 200 metres a compter
du projet. Cette possibilit® sera soumise ~ | éac
5.3.En cas déi mpossibilit® technique ou fonci re
stationnement sur | éempri se priv®e setrets, ul@ue dans
aménagement pourra se réaliser sur une emprise ou voie publique située dans un rayon
de 200 m tres ° compter du projet. Cette possib
commune.

6. L’interdiction de création de nouveaux plans d’eau

Confor m®@ment ~ | éarticle 7 du r glement du SAGE Vil a
de loisirs soumis a déclaration ou a autorisation en application des articles L.214-1aL.214-6 du

Code de | éenvironnement néest aut oidentibé®sur lmjoarkeadem dehor
| éannexe 3 du r glement du SAGE Vil aine.

7. La limitation du ruissellement lors des nouveaux projets d’aménagement

En compatibilit¢ avec | a disposition 134 du SAGE Vil aine, | €
de la « nomenclatur e EauY (projets sup®rieurs ° un hecitlaue) , F
Code de | éenvironnement, respectent |l a valeur maxi mé
une pluie déoccurrence d®cennal e. Ces valeurs peuve

limites indiquées dans la disposition 134 du SAGE Vilaine.
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CHAPITRE 5 : DEMANDES D’AUTORISATION D’URBANISME DECIDEES PAR LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE

1. Lepermisdedémolir( au titre de -BduaCodeide!l d élu.r baAhl s me)

Le permis de démolir est  institué sur les communes ayant pris une délibération dans ce sens .
Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie :

1. D' une construction | i-28tdu®@ode’ dd élagurilcdrei Rme 421

« a) Située dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable classé en application de
larticle L. 631 -1 du code du patrimoine ;

b) Située dans les abords des monuments historiques définis a larticle L. 621 -30 du
code du patrimoine ou inscrite au titre des monuments historiqgues ;

c) Située dans le périmétre d'une opération de restauration immobiliere définie a
larticle L. 313 -4,

d) Située dans un site inscrit ou un site classé ou en instance de classement en
application des articles L. 341 -1 et L. 341-2 du code de 'environnement ;

e) ldentifiee comme devant étre protégée en étant située a l'intérieur d'un périmétre

délimité par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu en
application de larticle L. 151 -19 ou de larticle L. 151 -23, ou, lorsquelle est située sur un
territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en

tenant lieu, identifiee comme présentant un intérét patrim onial, paysager ou
écologique, en application de larticle L. 111  -22, par une délibération du conseil municijpal
prise apres laccomplissement de I'enquéte publique prévue a ce méme article. »

1.2. D é uéément de petit patrimoine.

1.3. De toute construction présenta nt un i nt ®r °t déordre historiqu
antérieur a 1949, not amment déun b @minengonvant r chan@err Gle
destinaton au titre de {2&wm Cddée dke | B udbBandénwmltien de ce
patri moine est contraire 7 | éexigence de sa <co
permettant sa mise en valeur.

2. Les installations de clotures( au titre de -l26daCodd c¢é el Rur B&2Mii s me

Conformément a la délibération du ¢ onseil communautaire  du 12 mars 2020 , | é®di ficatic
clétures est soumise a déclaration préalable.
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CHAPITRE 6 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Acces et voiries
1. Acceés

1.1.Pour | éens e mbl:Rourdteequtarise rue pojet doit avoir un acces a une voie
publique ou privée répondant aux conditions suivantes :

A Satisfaire aux exigences de |l a s®curit®, de
collecte des ordures ménageres et aux impératifs de protec tion civile.

A Disposer de caractéristiques techniques et de dimensions suffisantes au regard
de | éi mportance et de | a nature du projet.

A Etre aménagé de fagon a apporter le moins de géne a la circulation, a la sécurité
publique et a la collecte des ordures ménageres.

1.2. Pour | éensembl e: Ldae sc rz®anteison déun acc s peut °tr
susceptible déoccasionner une g°ne pour |l a Vvisi
usagers.

13.Pour | éensembl:eorsque ke temain est desservi par plusieurs voie s, il peut
°tre impos® que | éacc s soit ®tabli sur la voi e

moindre. Lorsque le terrain est desservi par une voie départementale et une voie
communale, la cr ®at i on d&aecaenmanale sena privilégiée.

2. Voiries
21.Pour | éensembl:®dadsess | eenep®r ations déensemble, 1t
donner une place adaptée aux modes de déplacement « doux » (vélo, piéton) en
fonction de | éusage pr og:vaedet@nsipwie de déssertev 0 jzene ( e X

de rencontre ).

2.2. Pour les zones UA/UAB/UB/UBB/UC/UL/UEM et 1AU correspondantes : Dans les
op®rations déensembl e, l es voies de desserte tr
liaisons inter quartiers, seront privilégiées.

2.3. Pour les zones UEA/UEB/UEC/UEI et 1AU correspondantes : Dans le cas d es voies en

impasse supérieure & 60m, il est fortement recommandé déam®nager une ai
ma n a u v permettant le retournement des poidslourds ,apr s avis de | éor g.
charge de la collecte et du traitement des dé chets et du service départemental

déincendi e et de secour s.

2. Desserte par les réseaux
1. Reégles générales

11.Pour | éensembl:édestignes etzéseaux doivent étre installés en souterrain
chaque fois que les conditions techniques le permettent.
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1.2.

Pourlé ensembl e d:deslignas,res soffrets, ainsi que les branchements sur le

domaine priv®, devront faire | éobjet déune int®g

2. Eau potable

2.1.

Pour | éensembl e Todte ®nstacioneos installation nouvelle (dont les
batimentsayant f ait | éobj et déun chan guescegtibdde tbguéride st i na
une ali mentation en eau potable doit °tre desser

potable , de caractéristiques suffisantes au regard du programme et de la destination

de la constru ction, selon les dispositions de la réglementation en vigueur.

Léali mentation des constructions agricoles pourrt
forage individuel.

3. Eaux usées

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Pour |1 éensembl:idé®acuané®n des eafluentsnon@aités et de
dans |l es foss®s, cours déeau et ®gouts pluviaux
Pour | éensembl eTouleecsenstruotiom ®is installation (dont les batiments

ayant fait | éobjet déun changement de destinatio

des eaux us®es doit °tre raccord®e au r ®slesaau col
batiments et installati  ons agricoles évacueront leurs eaux usées et effluents non traités
selon les normes sanitaires en vigueur

Pour | éensembl eSiaueus réseannes!| | ect i f déasdaebshi s ame
toute construction ou installation  (dont les batiments ayant fai t |l éobj et d é
changement de destination et hors batiments agricoles) doit étre assainie suivant un

dispositif conforme a la réglementation en vigueur et validé par le Service Public

déAssaini ssement Non.Collectif (SPANC)

A Pour les zones
UA/UAB/UB/UBB/UC/U L/ UEA/UEB/UEC/UEl/ UEM/2AUB/2AUC/2AUE :La
possibilit® déun raccor de me ndoitétrégré®arveee ur au r (
D s gue | éassainissement collectif sera r®al i
constructions a ce réseau sera obligatoire.

Pour les zones UA/UAB/UB/UBB/UC/UL/UEM et 1AU correspondantes  : Pour toute
nouvelle op®ration déensembl e, l e p®titionnaire
| éop®ration ° |l a station dé®puration respecte se

Pour les zones UEA/UEB/UEC/ UEI/ UEM/AE et 1AU correspondantes  : Pour tout projet

de construction liée a une activité économique présentant un rejet d'eau usée non
domestique, l e p®titionnaire dldidi Codeeds pesantée r | éa
publigue ; justifier que le raccordement du projet " |l a station dé®pu
capacités épuratoires ; et signer une autorisation et une  convention de rejet avec

| éautorit® comp®tente.

Pour les zones 2AUB/2AUC/2AUE/ A/AH/AE/N/NL ~ /NC/NN : Pour tout projet
déextedé&ihabi toaut idéénacti vit ®s ®conomi qu é&edispasiit r es q
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4.

déassaini ssement non collectif doit pr ®al abl emer
en vigueur et valid® par | e Service Public déAss
Eaux pluviales
41.Pour | éens e mbl eloutanénagementaéalisé sur un terrain ne doit jamais

faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

42.Pour | éens e mbl :dorguede réseamncersespondant existe et présente des
caractéristiques suffisantes, le s eaux pluviales recueillies sur le terrain peuvent y étre
dirigées par des dispositifs appropriés.

43.Pour | éensembl:Enlabsesce deoé@seasou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués par la propriété, doivent étre réalisés par
des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Communications électroniques

51.Pour | Eéensembl e: Ldee s ¢ rz®anteiso n, | éextensi on, I e
branchement des réseaux téléphoniques, de télédistribution et numériques devront
étre établis de préférence en souterrains chaque fois que les conditions techniques le

permettent.
52.Pour | éensembl:kesiesnowsallas euda réfection des existantes devront
prévoir le passage des gaines contenant les lignes de communications électroniques a
tr s haut d®bi t , desservant | éensemble des cons
branchement.

Energie et électricité

6.1. Pour | Eéensembl e: Ldee s ¢ rz®anteiso n | éextensi on, I e
branchement des réseaux électriques devront étre établis de préférence en souterrains
chaque fois que les conditions techniques le permettent.

Gestion des déchets

71.Pour | éensembl:Podies t ounes nouvelle op®ration dée
des voiries et le choix du mode de collecte devra étre pris en compte des le début de
| é®t ude et valid® par | éorgani s tntemenidesdéchetsye de |

(SMICTOM).

72.Pour | éensembl :eToutdpeoget devoardispsser des capacités suffisantes de
stockage des d®chet s, " |l éi nt ®r i eur des boOt i
soigneusement int®gr® afin que | espassurietomareur s et
public ou ne soient visibles depuis celui -Cl.
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73.Pour | éensembl:é&nloca a déehet porirsa étre exigé pour certains projets,
selon leur importance et la configuration des lieux

74.Pour | é ens e mbl:Besan@sagements pesmettant la gestion a la parcelle des
déchets verts (broyage, mulching, compostage, etc.) sont encouragés.
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Les zones urbaines, dites « zones UA » : sont classés en zone UA les secteurs correspondant

aux centres anciens. La zone est principalement destinée a recevoir des constructions a

destinaton déhabi tati on, |l es ®qui pement s, commer ces et ac
vie de proximité, en co  mpatibilité avec les périmétres de centralité.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Article UA1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Autorisation de
nouvelles Autorisation des
Destinations Sousdestinations constructions et extensions et

- ~ nouvelle

changements de annexes de l'existan ;

o construction
destination

SCLIEUIEEN Exploitation agricole
agricole et

Interdiction
de toute

e Exploitation forestiére U
o Logement Vv V
Habitation =
Hébergement V \%
Artisanat et commerce de détalil V  sous conditions| V  sous conditions
Restauration Vv V
(OO (=N Commerce de gros U
activités de Activités deservices ou s'effectue Y, v
service I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique Vv V
Cinéma Vv V
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiqueg V \%
et assimilés
. . ) )
Equipements Loca}u.x technlques e_‘t mdustrlels_dg v v
A administrations publiques et assimilg
d'intérét
collectif et Etablissements d'enseignement, de v v
services santé et d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles \Y; \Y;
Equipements sportifs Vv V
Autreséquipements recevant du
. Vv V
public
Autres Industrie V  sous conditions
activites des  FRVINGN V  sous conditions
secteurs
secondaires ouksikaan \4 v
tertiaires Centre de congrés et d'exposition U
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Article UA2. Types d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1. Tout type de construction, déinstallation du sol

leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité , la sécurité ou la bonne
tenue déun édhuadbrittiaetri odn .

2. Les nouvelles constructions et les changements de destination a destination non
agricole situés dans le périmétre de réciprocité des batiments agricoles soumis a des
di spositions | ®gislatives ou r®glementaires mp
| éexcepti on dedss cengtiuctiomsexistamtes . Par dérogation, une dista nce
dé®l oi gnement i nf®r i eure peut °tre autoris®e pa
construire apr s avis de | a chambre déagricultur
locales .
3. Le stationnement des caravanes sur | éespace publi
4. Les casses de véhicu les.
5. Les exploitations de carr iere.
6. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2
et dont la hauteur ou profondeur excéde 2 mvis®s -~ | € a23tdu €dde deR. 42 1
| éur banisénel s ne sont pas onWVtsr Uctdiedcn tawmvdh@am@rea (
la zon e.
7. Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité,

rénové ou restauré.

Article UA3. Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a
conditions particuliéres

1. Sont admis .es, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére architectural et paysager
environnant

ll. Lesinstall ations c¢cl ass®es pour | a protection de |
correspondent & des besoins nécessaires aux destinations autorisée s dans la zone et
que soient mises en adauvre toutes dispositions ut
l es milieux environnants et permettre dé®viter

dangers éventuels non maitrisables aprés épuration ou traitement ada pté.

1.2. Les extensions mesurées des constructions a destination déindusetri

d é e nt remigiahttes ne seront autorisées & conditon quéel |l es néaggravend

nuisances actuelleset quéel | es rlessyfacest ddfimes © | éarticle UAS8

1.3. Les aires et ¢ onstructions a destination de stationnement ouvertes au public.

l4.La reconstruction ~° | éidentique déun boOti ment d
ans est autoris®e, d s lors quéil a ®t ® r®guli r
1.5. Les installations et équipements techniques né cessaires au fonctionnement des
®qui pements déint®r °t col | ectsguelsledsecioas2weti3c @es publ

séappliqguent pas.
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16.Les ®qui pements déint ®r °t c odour kesuels f leseséctiossretv i c e s
3neséappl i quseustésepyacs e ne pas porter atteinte a la sécurité des usagers.

2. Les constructions & destination dé ar t i stadea admmerces de détal déune surface
plancher inférieure ou égale a 300 m 2pourront s é umgpemanh t ael rsein des
« périmétre s de centralité » délimités sur les documents graphiques

3. Les extensions mesurées des constructions a destination déar ti sanat et de <cor
détail existants et situés hors périmetre de centralité sont autorisées dans les conditions
définiesa | éarticl e UAS

4. Sur |l es secteurs concern®s par une orientation d
(OAP), | éurbanisation pardé&arrgemixhpysieud Baache®roat i on s
par succession de constructions ou de divisions différen tes est admise a condition qu e
celles-ci :

A Soient congues de maniere a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

A Respectent outre le réglement de la zone UA, les OAP (dans un rapport de
compatibilité).

5. Tout e destruction parti el | e deopetit patrim@ne e od &€ & ben ®I| ®m
constructon pr ®s entant un int®r°t déordre historique ou
faire | éobjet déun permis de d®mol ir.

Article UA4. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle

Les éléments figurant dans le s documents graphiques du reglement ( commerces a protéger,

l in®aires commerciaux et p®rim tres de -16duCodegear de)

| urbani sme sont soumis aux dispositions du chapitre
reglement.

2. Mixité sociale

2.1. Les objectifs de production de logements locatifs sociaux sont définis, le cas échéant,
dans |l es Orientations déAm®nagement et de Progr a

22.Lorsquéune succession déop®rations diff®rentes s
contigles, la part de logements sociaux peut étre répartie différemment sur chaque
uni t® fonci re tant que |l es objectifs d®finis d

de Programmation sont atteints ° | é®chelle de | &
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Article UAS. Implantation par rapport aux voies publiques et privée et
emprises publiques

1. Lesconstructionsnouvelles s éi mp | a rmpbuetousleuts niveauxdans | é al i gtfoende n
par | es constructions Voi sines entr e l esquell es
alignement est homogene.

2. En cas déi mplantation entre deux constructions n
formant un front urbain homogeéne, le front bati (cflex ique : al i gnement) se cons
moins une fagcade construite (construction principale ou annexe).

Les constructions nouvell es séimplanteront
A Soit © | éalignement des voies et emprises p
A Soit avec un retrait maximal de 6 metres.

La fagade en front bati aura un linéaire :
A De 5 m minimum pour la construction principale.

A De 5 m minimum pour une annexe non destinée au stationnement couvert.

A De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnement couvert
(garage, carport).
3. Des implantations différentes peuvent étre imposées ou a dmises dans les cas suivants

3.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont
identifiés.

32.Pourléi mpl antation des ¢ o n(sonstruction grircipate oin o tlarnexke)l ea s
caur dauerdsecbndrang ,quinéest pas r®gl ement Re.

3.3. Pour lesréhabilitations etles  extensions des ¢ onstructions existantes  qui ne respectent
pas laregle 1.

34 Lorsquéune parcelle &est bord®e pdéi npdluasn teautriso nv
rapport aux voies et emprises publiques ne séappliquent que par rap
voies, considérée comme «  voie de référence  ».

35.Pour |l es i sol ations par |l éext ®ri eur des constr
capteurs solaires.

3.6. Pour favoriser les  apports solaires de la construction.

37.Dans | e cas 0% |l e terr aidessednd pa gne wie paele Sud, Sygir e j et e
OuestouSud -Est et que | a fa-ade déune annexe constit
construction princi pal-delagueaatrait mexénalmde | & metes dars u
une limite de 20 métres.
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Article UAG6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées , soit en limite séparative , soit a une distance au
moins égale a 2 métres

2. Tout débord (balcons, saillies, éléments techniques) de plus de 0,80 m par rapport au droi t
de | a fa-ade est ° prendre en compte dans | e cal cul
séparatives.

3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants
3.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduise nt pas les distances

les séparant de la limite séparative.

32.Pour |l es i sol ations par | éext ®r i eur | deastcalnlsdtri
capteurs solaires

33.Pour |l es annexes dont | éemprise au2 sol est inf ®r

Article UA7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UAS8. Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destination déi ndustrie et déentreptt
autorisées dans la limite de 30% de la surface de pla ncher dudit batiment a la date
déapprobation du PLUiI H.

2. Les extensions des constructions a destinaton déarti sanat et de commer
existant es et situés hors périmétre de centralité sont autorisées dans la limite de 20% de la
surface de plancher dudi t b©ti ment ~ |l a date déapprobation du

Article UA9. Régles de hauteur
1. Regles générales

1.1 La hauteur des constructions projetées d evra étre composée en harmonie avec les
constructions avoisinantes not amment | orsquéil y a unit® d
rue ou autour déune pl ace.

1.2 La construction projet®e ne doerBmetres)alaqudess de p
constructions avoisinantes .
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2. Dispositions particuliéres

2.1. La hauteur des constructions principales ne pourra excéder 10 meétres en facade et 14

m tres au point l e plus haut. Ce maxi mum pourr e
haut eur déune construction existante adjacente.

2.2. La hauteur d @&in batiment annexe ne pourra excéder 4 metr es en facade et 6 métres
au point le plus haut de la construction . Des hauteurs en facade ou au point le plus

haut pourront °tre Iimpos®es sur tout ou partie

cohérence avec les batiments voisins.

2.3. Dans le cas des terrains et voies en pente, le calcul des hauteurs se fait de la maniere
présentée dans le lexique des dispositions générales.

2.4. Il ne pourra étre autorisée de différence de niveau en exhaussement qui soit supérieure
a 0,5 meétre , sauf impossibilité technique liée a la t opographie . La cote du niveau de

rez-de-c hauss®e néexc®dera pas 0,5 m tre par rappo
travaux calcul ® en prenant | a moyenne du terrai

batiment.

Article UA10. Qualité architecturale et paysagére et insertion des
constructions dans le milieu environnant

1. Régles générales

1.1 Les projets peuvent °tre déexpressions arch

contemporaines mais pourront °tre refus®eauséi

caract re ou ° |l éint ®r °t des | ieux avoisinant s,

1.2 Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

1.3 Une attention particuliére sera apportée dans le ¢ asdéextensions ou dé®vol

existant : prise en compte des éléments de modénature de la construction principale,
proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour la construction
principale, etc.

2. Les facades

2.1 Les facades et les murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement
homogéne des batiments de la méme unité fonciére et a ne pas porter atteinte au
caract re ou © Ixéint®r°t des |ieu

2.2 Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts,
tels que carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

2.3 Léempl oi brut de mat ®ri aux est autoris® quand
delaconstruc ti on et quéils ne sont pas de nature
site.

2.4 Les murs existants en pierres apparentes de qualité et de bonne tenue doivent étre

conservés, sans étre crépis, enduits, ni peints, ni sablés a sec, afin de conserver leur
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aspect de surface. En outre, la remise a nu des facades en pierres est encouragée lors
des travaux de ravalement.

3. Les toitures

31.Pour toute construction neuve, S i |l es bOti ment s
plusieurs pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux
présentant un aspect similair e.

3.2. Les toitures -terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.

33.Danslecadre déune extensi on, |l a toiture doi't °tre
de | é®di fi ce, tueeharmanie theeralumétre et de couleur et de matériaux
avec les constructions  de la méme unité fonciere

4. Les annexes

4.1. Lesannexesdoivent s €i nt ®grer aux constraehaomsenipelesncaypeat
que ce soit en termes de matériaux ou de coule ur (sauf contraintes techniques
avérées) .

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

5l.Llesdi spositifs de product i on sahfa@oariecs, gousacservedun ou v el a
respect des réglementations en vigueur et d &€ un e rtionnssignée. Les panneaux

photovoltaiques doi vent séi nt ®gr e retre pds atre mstalés aursal.ct i on

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales , pompes
a chaleur, aérothermie, etc.) devront étre intégrés discréetement dans la construction
ou les clétures.

Article UA11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déemnovaton, dé rehabilitation et de restauration, réalisés sur les
batimentsprésentant un i nt ®r °t déordre historiqgqgue ou architec
de ne pas porter atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que

A La composition de | a fa-ade et | éorganisation de

A L éagr an dnt dasréucton et la suppression des ouvertures sont autorisés s & ind
dénature ntpas | éarchitecture des fa-ades.

A Leséléments demodénature déori gine ou de qualit® doivent °t
dans leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniques d e | é®poque de , conad t®T U @tuixo ne t mi ses en
encour ag®s, afin de pr®server |l a soupl esse, I a |
selon ses dispositions déorigine.
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Article UA12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour | es b©ti ment s exi stant s, | éi sol ati on tder mi g
Il i nt ®r images dedeews d ®f i ni es ~ 5|sénadépasserleglimiteddu terrain, dans

la |Iimite dé®pai s srégiementatiahfen vigueur, fmidon extérdeure comprise.

Toutefoi s, | éi sol ation thermique par | éext®rieur pe

domaine public  ou sur un fonds voisin privé , au cas par cas .

2. Un dépassement maximum de 20% des régle s relatives a la hauteur de construction est
autorisé pour les constructions faisant preuve d éxemplarité énergétique ou environnementale
ou qui sont a énergie positive.

Article UA13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UA14. Densité

Sur |l es terrains déune super fi ci2gdémmagtationede mouvellssu p ®r i e u
constructions doit étre congue de maniere & ne pas compromettre la capacité de densification

du terrain . LEi mpl ant ati on d.s doit ménagery sau impératifs techniques liés

notamment au relief

A La possibilit® déi mpl aultdrieures durle mé&ne terain avecousans n s
division.s fonciére.s.

A Une possibilit® de cr ®at i(largeurde Armetressninimn di®@pen d ant
commun avec | éune des constructions existantes.

Article UA15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UA16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1.Sur | éensembl e mbre-batis,eed pra deboss des accés et des abords des
constructions ( ex : terrasse, margelle, cour intérieure ) | éam®nagement doit °tr
i miter | i mper m®abilisation du sol et favoriser | €

traitement paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragé es. Les espéces
invasives sont interdites.  La liste des végétaux conc  ernés est en annexe 1 du réglement.

50



PLUIH Bretagne porte de Loire Communauté TITRE Iv - CHAPITHE 1 = ZONE UA

Reglement

Article UA17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3
des dispositions générales du pr  ésent réglement

A Les ®l ®ments paysagers rep®r-®3% dw Code edaeel @ ¢rab &

A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2.Les coursodéeauwnot ®y®s dans un corridor de 5 m tres
et soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article UA 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére a privilégier les

recours aux tec hniques alternatives (micro  -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain,

f oss®s, noues, bandes v®g®talis®es, bassins déinfilt
de la réglementation sanitaire en vigueur.

Article UA19. Clotures

1. Lescléturesdoivent f ai re | éobj et sihpla et étrer canstituéendematériaux
de bonne qualité

2. Les matériaux de fortune  ou dangereux (tole ondulée, amiante, baches, toiles, etc.) , les
plaques de ciment hors soubassements , sont interdits.

3. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses , parpaings, etc.) ne  doivent
pas rester apparents.

4. Les murs de sout nement doi vent °tre trait®s en |
cléture.

5. Les clotures de type végétal doivent °t r e comp os ®eeslocdlése kes lraies de
thuya , cyprés et laurier sont interdites.

6. La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est de 2 meétres par rapport au
terrain naturel.

7. La hauteur maximale des clbtures donnant sur la voie publigue est de 2 meétres.
Lapartieenmur -pleinne doit pas exc®der 1 m tre, 7~ | éexceptior
pays qui peuvent sé®l ever jusqué”™ 2 m tres.

8. Les clétures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre apparente de
qualité et en bon état , doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre
autoris®e pour |l a cr®ation déun acc s.
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9. Léaspect des n o u vderndnt ssur @lvbi¢ publigue , leurs dimensions,
matériaux et couleurs  doivent tenir compte en priorité des clétures avois inantes et de

la construction principale.

10. La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.

Article UA 20. Stationnement

3. Reégles générales

3l.Les aires de manéauvre et de stationnement des VG
des constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des
voies et emprises publiques.

3.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motor isés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

3.3. Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra autant que possible

favoriser l'infiltration des eaux pluviale S.
34En cas déimpossibilit® de satisfaire aux obligat
déaires de stationnement, s e r ®f ®r er aux di spc

« Dispositions spécifiques  » des dispositions générales du présent reglement.
4. Dispositions particuliéres

4.1. Les constructionsa destination d é h a b i towade buseaux , qui comportent un parc de
stationnement d é a ¢ habisantsro® aux salafiés a, uaeivent posséder un
espace réservé au stationnement sécurisé pour les deux -roues non moto risés.

A Pour les constructions &  destination d & h a b i tcatespazen devra posséder
une superficie équivalente a 0,75 m 2pourlesTletT2et1,5m 2 pourles autres
cas.llseradéune superficie d& minimale de 3 m

A Pour les constructions &  destination de bureau, il devra posséder une
superficie représentant 1,5% de la surface de plancher.

4.2. Le stationnement destiné aux deux -roues non motorisés  pourra étre aménagé a
|l éint ® i eur ou ~ | é eaxcon@ition equwr € idlu sbo@tti neeinttu® sur |
fonciére que le batiment

43.Les di mensions minimales déune place de stationn
sont de 2,5 métres par 5 metres.
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TITRE IV - CHAPITRE 1- ZONE UA

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du
générales du présent réeglement.

chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UAB

Les zones urbaines, dites «  zones UAb » : sont classés en zone UADb les secteurs correspondant
au centre historique de Bain  -de-Bretagne La zone est principalement destinée a recevoir des
constructions a destination d éabitation, les équipements, commerces et activités de service
nécessaires a la vie de proximité, en compatibilité avec les périmetres de centralité.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article UADb 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

(TR 3 Autorisation des

nouvelles . Interdiction de
extensions et

Destinations Sousdestinations constructions et toute nouvelle
annexes de .
changements de construction

destination et

Exploitation Exploitation agricole
agricole et o -
e Exploitation forestiére U
o Logement Vv Vv
Habitation =
Hébergement \ \%
Artisanat et commerce de détall v sous v sous
conditions conditions
Restauration V A
Corn_m,erce S Commerce de gros U
activités de — - N ;
. Activités de services ou s'effectue l'accy V' sous V  sous
service } S o o
d'uneclientéle conditions conditions
Hébergement hotelier et touristique V V
Cinéma V A
Locaux et bureaux accueillant du public;
o . . - V A
des administrations publiques et assimil
Locaux techniques et industriels des v v
SO[NTENERIER administrations publiques et assimilés
d'intérét Etabli s d . t d
collectif et t%‘ |sts_emen_s | enseignement, de san v v
services publics et draction sociale
Salles d'art et de spectacles V \/
Equipements sportifs V V
Autres équipements recevant cablic \/ \%
Industrie M d_s_ous
Autres activités conditions
des secteurs  FERM V  sous
secondaires ou conditions
tertiaires Bureau \Y/ V
Centre de congrés et d'exposition U
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Article UADb 2. Types d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1. Tout type de construction, déinstallation du sol

leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne
tenue déun quartier déhabitation.

2. Llestationnement des caravanes: sur | éespace public
3. Les casses de véhicules.

4. Les exploitations de carriere.

5. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2
et dont l a hauteur ou profondeur e-2xdudCede e m vi s
| éur bani sme, séils ne sont pas | i®s ° des travau
la zone.

6. Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité,

rénoveé ou restauré.

Article UAb3. Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a
conditions particulieres

1. Sontadmis.es, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractere architectural et paysager
environnant

ll.Les I nstallations class®es pour | a protection
correspondent & des besoins nécessaires aux destinations autorisées dans la zone et

d e

qgue soient mises en duvre toutes dispositions ut

l es milieux environnants et permettre dé®viter
dangers éventuels non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté.

1.2. Les extensions mesurées des constructions a destination déindustrie
déent regigightts nes er ont autori s®es ° condition quéel
nui sances actuelles et quéellesl éaspectenUAb8s s

1.3. Les aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

l4.La reconstruction 7 tiheatidétrainou démaliaepusémoins db dx
ans est autoris®e, d s lors quéil a ®t ® r®guli r

1.5. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
®qui pements déint®r°t collectif Iledsecsiong2ei3c @s publ
séappliquent pas.

16.Les ®qui pements déint®r°t coll ecti flessgettonsz2atvi ces
3ne séappliqguent pas, sous r®serve de ne pas por

2. Les constructions a destination d é ar t ti et den@mmerces de détail , ainsi que les
constructions a destination déacti vit®s de services 0% séeffect
déune surface de plancher | Ap®uiruamt D&i Mygladret ér 3u
au sein des « périmetres de centr alité » délimités sur les documents graphiques. Cette
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ne séappl

di spositio i
séimplanter d

pourront
centralité.

gue pas aux professions de
a

n
é ns | a zone enti re sans r e:

3. Les extens ions mesurées des constructions existantes, a destination d é asanat et de

commerce de détail ai nxddestimptioe déactivit®s de services oY%
déune client | e (hors professions de staitués®orest aut
périmeétre de centralité sont autorisées dans les conditions définies " | éarti.cle UADS
4. Sur |l es secteurs concern®s par une orientation d
(OAP), | éurbanisation par succession déop®rsati ons

par succession de constructions ou de divisions différentes est admise a condition que
celles-ci :

A Soient congues de maniere a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

A Respectent outre le réglement de la zone UA b,les OAP (dans un rapport de
compatibilité).

5, Tout e destruction partielle ou totale od@&@éuoen ® ®m
construction pr®sentant un int®r°t déordre histori
faire | éobjet déun permis de d®mol ir.

Article UADb4. Mixité fonctionnelle et sociale

1. Mixité fonctionnelle

Les éléments figurant dans les documents graphiques du réglement (commerces a protéger,

l in®aires commerciaux et p®rim tres de -16duCodegear de)
| éurbani sme sont s ooosndu chapirai3xdesdlispegitions géhérales du présent

reglement.

2. Mixité sociale

2.1. Les objectifs de production de logements locatifs sociaux sont définis, le cas échéant,
dans |l es Orientations déAm®nagement et de Progr a

22.Lor squéune s uc c diansdifférantesisérb ngalsees sur des unités foncieres
contigles, la part de logements sociaux peut étre répartie différemment sur chaque
uni t® fonci re tant que |l es objectifs d®finis d
de Programmation sont atteints " | é®chelle de | éassiette fonci
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Article UADbS. Implantation par rapport aux voies publiques et privée et
emprises publiques

1. Les constructions nouvelles séimplanteront =~ | é&al i

2. En cas déi mplantation entre deux constructions fo
i mpl antati on dans | éalignement form® par lNes s con
ctre

r
séins re la construction pourra r i mMmpos ®e.

3. En cas déi mplantation entre deux constructions n
formant un front urbain homogene, le front bati (cf lexique . alignement) se cons:s
moins une fagade construite (¢~ onstruction principale ou annexe).

Les constructions nouvell es séimplanteront
A Soit ~ léalignement des voies et emprises p
A Soit avec un retrait maximal de 6 metres.

La facade en front bati aura un linéaire :
A De 5 m minimum pour la construction principale.

A De 5 m minimum pour une annexe non destinée au stationnement couvert.

A De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnement couvert
(garage, carport).
4. Les balcons et saillies de toiture ne peuvent excéder un débord de 80 cm par rappor ta
| éal i gnement . I'ls ne peuvent °tre ®tablis que dans:s
8metad5bmau -dessus dusol. Cette hauteur peut étre port ®e ~ 3,5 m en pr ®s e
trottoir déau moins 1,30 m.de | argeur devant | a fa

5. Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants :

5.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont

identifiés.
52.Pour | éi mpl antation des constructions amexe)erel | es
caur dé” l ot ou en second rang, qui néest pas r ®g
5.3. Pour les réhabilitations et les extensions des constructions existantes qui ne respectent

pas la regle 1.

54.Lorsquéune parcelle est bor d®e par plusieurs v
rapport aux voies et emprises publiqgues ne séap
voies, considérée comme «  voie de référence  ».

55.Pour l es isolations par | éext ®ri eur des constr

capteurs solaires.

5.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.
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57.Dans |l e cas 0% | e terrain déassiette du prejet e
QOuestouSud -Est et que | a fa-ade déune annexe constit
construction principale peut s éi mp | a ndeledu retmait maximal de 6 metres dans
une limite de 20 métres.
6. Lorsque | es construction s projetée s concerne nt une unité fonciére dont le linéaire sur rue
est sup®rieur 7 45 m tres, il néest pas fix® de r
Article UAb6. Implantation par rapport aux limites séparatives
1. Les constructions doivent étre implantées, soit en limite séparative, soit a une distance au
moins égale a 2 métres
2. Tout débord (balcons, saillies, éléments techniques) de plus de 0,80 m par rapport au droit
delafacad e est ° prendre en compte dans |l e calcul de |
séparatives.
3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants
3.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les dis tances
les séparant de la limite séparative.
32.Pour |l es i sol ations par | éext ®ri eur des constr
capteurs solaires.
33.Pour |l es annexes dont | éemprise au2 sol est inf®r

Article UADb7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UADb8. Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destinaton déi ndustrie et déentreptt
autorisées dans la limite de 30% de la surface de plancher dudit batiment a la date
déapprobation du PLUi H.

2. Les extensions des constructions existantes et situés hors périmétre de centralité, a

destination d é asanatiet de commerce de détail constructions,oua destination déacti vi t ®:
|

de services 0% séeff ect uesontadtariséesudans la linitede A0 de | | ent
|l a surface de plancher dudit b®©Oti men Cetté dispoesiticdmat e d
ne séapplique pas aux professions de.sant® et aut
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Article UADb9. Régles de hauteur
1. Régle générale

1.1 La hauteur des constructions projetées devra étre composée en harmonie avec les
constructions avoisinantes, notamment | orsquéil
ou autour déune place.

2. Dispositions particuliéres

2.1 La hauteur des constructions princip ales devra étre comprise entre les hauteurs maximales
des constructions avoisinantes. Une marge de 1 métre sera tolérée.

22laregle (2) ne séappliqgue pas aux ¢ ®&ns theclelt@Abbnetauy i s ®e s
constructions de logements collectifs , pour lesquels la hauteur ne pourra excéder 14 métres
au point le plus haut.

2.3 La hauteur des constructions édifiées en second rang sur une unité fonciére inférieure a
700 m 2 ne pourra excéder 7 metres en facade et 10 métres au point le plus haut

2.4 La hauteur d &in batiment annexe ne pourra excéder 4 métres en facade et 6 metres au
point le plus haut de la construction . Des hauteurs en facade ou au point le plus haut
pourront °tre Iimpos®es sur tout ou partie eagan bOt

les batiments voisins.

2.5 Dans le cas des terrains et voies en pente, le calcul des hauteurs se fait de la maniére
présentée dans le lexique des dispositions générales.

2.6 1l ne pourra étre autorisée de différence de niveau en exhaussement qui soit supéri eure a
0,5 métre, sauf impossibilité technique liée a la topographie. La cote du niveau de rez -de-
chauss®e néexc®dera pas 0,5 m tre par rapport au t
en prenant |l a moyenne du terrain mubadtimentel ~ | éensen

Article UADb10. Qualité architecturale et paysagere et insertion des
constructions dans le milieu environnant

1. Régles générales

ll. Les projets peuvent °tre déexpressions ar ct
contemporaines mais pourront étre refusés séils sont de nature ~ po
caract re ou © léint®r°t des | ieux avoisinants

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant
une maitrise de la consommation énergétique.

1.3. Uneattention particuli re sera apport®e dans |l e cas
bati existant : prise en compte des éléments de modénature de la construction
principale, proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour
la construction principale , etc.
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2. Les fagades

2.1. Les facades et les murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement
homogéne des batiments de la méme unité fonciere et a ne pas porter atteinte au
caract re ou 7 | éint®r°t des | ieux.

a

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre
recouverts, tels que carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23.Léempl oi brut de mat ®r i aux est autoris® quat
architecturale de | a constr uc taiure a comgromeitteé i | s ne
son insertion dans le site.

2.4. Les murs existants en pierres apparentes de qualité et de bonne tenue doivent étre
conservés, sans étre crépis, enduits, ni peints, ni sablés a sec, afin de conserver leur
aspect de surface. En outre, la rem ise a nu des fagades en pierres est encouragée
lors des travaux de ravalement.

3. Les toitures

31.Pour toute construction neuve, S i l es bOti ment
plusieurs pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux
présentant un aspect similaire.

3.2.Dans | e cadr e déune extensi on, dn afonction ide& ur e d
| éarchitecture de hant®deih&armanie de vaumétrie,e ¢ hle aouwdeur
et de matériaux avec les constructions de la méme unité fonciére.

3.3. Les toitures -terrasses de préférence végétalisées ne sont autorisées gue sur des
nouvelles constructions ensecondrang ousur | es extensions r®alis
la construction principale par rapport a la voie de référence ou pour des raisons
fortes de contraintes techniques.

4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®gcepabes ebnséhacmbo
elles, que ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques
aveérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de product i oontadtdiss sousgésesve  en o u
du respect des r ®gl ement ati ons en vigueur et
panneaux photovoltapques doivent séint®grer

installés au sol.

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales,
pompes a chaleur, aérothermie, etc.) devront étre intégrés discrétement dans la
construction ou les clétures.
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Article UADb11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déext e g deorédhabilitatien er d® restauration, réalisés sur les
bo©ti ments pr®sentant un int®r°t déordre historique o
de ne pas porter atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que

A Lacompositondela f a-ade et | organisation des ouvertur e

A Léagrandi ssement, |l a r®duction et |l a suppression
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.

A Les ® ®ments de mod®nature deéortiecpnsengseabrastadrés qu al it

dans leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniques de | é®poque de <construction, ma
encour ag®s, afin de pr®server |l a soupl esse, I a |
selonsesdispos i ti ons déorigine.

Article UAb12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour l es bOti ments existants, | éi sol ation ther mi
| éint®rieur des mar gansartides UAb® etWAb6.d ® sahsndépasser les
l i mites du terrain, dans | a |Ilimite dé®paisseur
finition ext®rieure comprise. Toutefois, | éi sol ¢
autoris®e | orsquéell e e mpiousueun® wunds vdisa privéo maaicas e pub
par cas.

2. Undépassement maximum de 20% des regles relatives a la hauteur de construction est
autori s® pour I es constructions faisant preuv
environnementale ou qui sont a énergie positive.

Article UADb13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UAb14. Densité

Sur |l es terrains déune superfi cidémmagtationede mouvellssu p ®r i e u
constructions doit étre congue de maniére a ne pas compromettre | a capacité de densification
du terrain. Léi mplantation de construction.s doit

notamment au relief

A La possibilit® déimplanter des constructions ult¢
division.s fonciére.s.
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A Une possibilit® de cr®ation déacc s ind®pendant
commun avec | ééune des constructions existantes.

Article UADb15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UADb16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e dekdts, etsqn aehers demnacees et des abords des
constructions(ex : terrasse, margel | e, cour int®rieure),
pour i miter | éi mper m®abi |l i sat tion pluvides Il doiofhire e t fav

| éobjet déun traitement paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragées. Les espéeces
invasiv es sont interdites. La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

Article UAb17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques
et élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre
3 des dispositions générales du présent reglement

A Les ®l ®ment s paysager s rep®r ®s23 duuCodeidée r e de
| éur bani sme.

A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot ®gM®s rckasnsdeurpaadr reitd odré ad
axe et soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent réeglement.

Article UAD 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére a privilégier les

recours aux techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, entoiture ou sur le terrain,
foss®s, noues, bandes v®g®talis®es, bassins déinfildt
de la réglementation sanitaire en vigueur.
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Article UADb19. Clotures
1. Régles générales

llLes cl*tures doivent faire | éérdcpnstituéeddematérinux ai t e mer
de bonne qualité.

1.2 Leur aspect, dimensions, matériaux et couleurs doivent tenir compte en priorité des
clétures avoisinantes et de la construction principale.

1.3 Dans tous les cas, les matériaux destinés a étre recouverts (ex. br i qu
devront pas rester apparents. Léuti
brut ou PVC sont interdits. Léutildi
pour les portails et portillons.

1.4 Les hauteurs de cléture s eront comprises entre les hauteurs des clotures voisines
(marge de tolérance de 20cm) et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80
m. Néanmoins, toutes les clétures pourront comporter des piliers dont la hauteur est
limitée a 2,00 m.

1.5 Une hauteur d ifférente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration
d'une cléture existante ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une
cléture existante.

1.6 Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture et la constructio n
principale.

1.7 Les murs de soutenement doivent étre traités comme des murs de cléture et
s'harmoniser avec la construction principale et les clétures environnantes.

1.8 La clbture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.
2. Clotures implantées en bordure des voies

2.1 Les cl6tures devront étre édifiées soit a I'alignement des voies (publiques ou privés) ou
en limite d'emplacement réserve.

2.2 Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent participer
a l'ordonna ncement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale et
les clbtures avoisinantes.

2.3 Les clbtures sur les voies publigues  doivent étre constituées :

- soit d'un mur, s'il prolonge le bati, présente une unité d'aspect avec celui -Ci et
s'harm onise avec le paysage,

- soit d'un mur bahut n'excédant pas 0,70 m de hauteur qui peut étre surmonté d'un
dispositif a claire -voie (grille, grillage de bonne qualité, etc.) ou de panneaux, méme
pleins, en harmonie avec la construction (mat ®r i aux, coul eur b) ,

- soit d'un dispositif a claire  -voie (grille, grillage de bonne qualité, pare -vue bois ajouré,
etchP) doubl ® déune haie vive compos®e déau moins
Legrillage doit °tre imptanth® ~ | éant®rieudedblbatdhk
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3. Dispositions alternatives

3.1 Des clbtures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés a la nature des

constructions (ex. dispositif pare -ballon) ou pour des régles de sécurité particuliéres.

Article UADb 20. Stationnement

1. Régles générales

1.1.

1.2.

13

1.4.

Les aires de manauvre et de stationnement des V@
des constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des
voies et emprises publiques.

Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra autant que possible
favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

En cas déimpossibilit® de satisfaire aux obligat
déaires de st at i oremaudispositionssde pomt®3 @ur chapitre 4
« Dispositions spécifiques  » des dispositions générales du présent reglement.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Lesconstructionsa destination déhabitation ou de bureaux, qui
st ati onne me s téserdééaaxchabitants ou aux salariés, doivent posséder un
espace réservé au stationnement sécurisé pour les deux -roues non motorisés.
A Pourles constructionsa  destinaton d @habi tation, cet espace de
superficie équivalente 20,75 m 2 pour les Tl et T2 et 1,5 m 2 pour les autres cas. Il
sera déune superficié de minimale de 3 m
A Pourles constructions &  destination de bureaux, il devra posséder une superficie
représentant 1,5% de la surface de plancher.
2.2. Le stationnement destiné aux deux -roue s non motorisés pourra étre aménagé a

| i nt ®ri eur ou ° | éext ®rieur du bO©ti ment , " con
fonciére que le batiment.

23.Les di mensions minimales déune place de stationn

sontde 2,5 métres  par 5 métres.
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TITRE IV - CHAPITRE 2 - ZoNE UAB

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 «
générales du présent réeglement.

Equipements et réseaux  » des dispositions
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Les zones urbaines, dites « zones UB » : sont classés en zone UB les secteurs correspondant a des

guartiers urbains périphériques. La zone est pr incipalement destinée a recevoir des constructions a

destinaton déhabitati on, |l es ®qui pement s, commerces et act
proximité, en compatibilité avec les périmétres de centralité.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Article UB 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre 1l du présent
réglement)

Autorisation de Autorisation des o
. . Interdiction de
. . nouvelles constructions  extensions et
Destinations Sousdestinations toute nouvelle
et changements de annexes de .
o o construction
destination I'existant
=l Exploitation agricole U
agricole et o -
- Exploitation forestiére U
Logement Vv
Habitation
Hébergement V \%
Artisanat et commerce de détalil V  sous conditions \/ sous
conditions
Restauration \"/ A
(oo =| Commerce de gros U
activités de Activités d : y s'eff
R : ct|V|te_s 'e services ou s'e ectue v v
I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique V \%
Cinéma \"/ A
Locaux et bureaux accueillant du publiq
des administrations publiques et Vv V
assimilés
=o[Wlo[l1s] Locaux techniques et industriels des v v
d'intérét administrations publiques et assimilés
CCIERIRSE Etablissements d'enseignement, de sal Vv v
SEYIEES et d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles \Y; \Y;
Equipements sportifs V \%
Autres équipements recevant du public Vv V
Industrie Mats
Autres conditions
activités des E R V  sous
secteurs ntrepot conditions
seconda_wes e Y; Y,
ou tertiaires - —
Centre de congrés et d'exposition U

66



PLUIH Bretagne porte de Loire Communauté TITRE Iv - CHAPITHE 3 = ZUNE UB

Reglement

Article UB 2. Types d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1.

Touttypede constructi on, déinstallation du sol qui p a
aspect, sont incompatibles avec |l a salubrit®, l a t
guartier déhabitation.

Les nouvelles constructions et les changements de dest ination a destination non agricole

situés dans le périmétre de réciprocité des batiments agricoles soumis a des dispositions

| ®gi sl ati ves ou r ®gl ement aires i mpliquant des r
extensions des constructions existantes. Par dérogation, une dista nce dé®l oi gnement
peut °tre autoris®e par | éautorit® qui d®l ivre 1| e
déagriculture, pour tenir compte des sp®cificit®s
Le stationnement des caravanes sur | éespace public

Les casses de véhicu les.

Les exploitations de carriere.

Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont

|l a hauteur ou profondeur exc @8 2AumCwide®gde” | lé@a btain
sontpas liésadestravauxdec onstruction ou déam®nagement de | a
Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -ci ne peut étre que réhabilité, rénové

ou restauré.

Article UB 3. Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Sont admis.e s, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére architectural et paysager
environnant

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Les I nstall ations cl ass®es pour | a protection d
correspondent a des besoins nécessaires aux destinations autorisées dans la zone et que

soient mises en auvre toutes dispositi onslesunilieuk es
environnants et permettre dé®viter des pollutions

non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté.

Les extensions mesurées des constructions a destination d &€ i n d ues d éntrepOt existant es
ne seront autorisées aconditon quéel |l es néaggravent pas Ilqausteddies
respectent les surfaces définies © | éarticle UB 8

Les aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

La reconstructi on batinhedt dédrgtou démoli éepuds éains de dix ans est
autoris®e, d s lors quéil a ®t® r®guli rement ®dif

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements

déint®r°t collectif etsqelsteyseaions2ep3umlei c€appli qguent
Les ®quipements deéi servies publicsc moulr llegquelsiles sedions 2 et 3 ne
séappl i guseustésepvads e ne pas porter atteinte a la sécurité des usagers.
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2. Les constructions @ destination déarti sanat et de commerces de d®t ai
inférieure ou égale a 300 m 2pourront séimplanter uni périmétresnde au
centralité » délimités sur les documents graphiques.

3. Les extensions mesurées des constructi ons & destinaton déarti sanat et de comm
existant es et situés hors périmétre de centralité sont autorisées dans les conditions définies a
|l éarticle UB 8.

4. Sur |l es secteurs concern®s par une orientation déa
| urbani sation par sudéess ¢ mbeh@gugieurs ®ancds,owparsuccession
de constructions ou de divisions différentes est admise a condition que celles -Ci :

A Soient congcues de maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

A Respectent outre le réglement de la zone U B, les OAP (dans un rapport de compatibilité).
5, Toute destruction partielle ou total eudd&anconst®dtic®@me n t
pr®sentant un int®r°t déordre historidaet obiaiarehi ée

permis de démolir.

Article UB 4. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle

Les éléments figurant dans les documents graphiques du reglement (commerces a protéger, linéaires
commerciaux et périmétres de sauvegarde) au tit re de | éa-l6i dlue Cotd®1 de | éurb
soumis aux dispositions du chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

2. Mixité sociale

2.1. Les objectifs de production de logements locatifs sociaux sont définis, le cas échéant, dans
lesOrient ati ons déAm®nagement et de Programmati on.

22.Lorsquéune succession déop®rations di ff®rentes s
contiglies, la part de logements sociaux peut étre répartie différemment sur chaque unité
fonciere tant que les objectifs défin i s dans | es Orientations dé /
Programmati on sont atteints ° | é®chelle de | éassi e
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UB 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privée et emprises
publiques

1. Le front bati (cf lexique : alignement) se constitue déau moins wun
principale ou annexe).
Les constructions nouviell es séimplanteront
A Soit ~ 1 éalignementsespebiques.oi es et empr i

A Soit avec un retrait maximal de 6 metres.

La fagade en front bati aura un linéaire :

>

De 5 m minimum pour la construction principale

>

De 5 m minimum pour une annexe non destinée au stationnement couvert

p>

De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnement couvert (garage,
carport) .

2. Les constructions nouvelles déune hauteur de fa-af@emsup®siséarmpl al
un retrait mini - mum de 3 métres.

3. Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants :

3.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

32Pour | éi mplantation des constructions nouvelles (¢
dé”" 1l ot ou en second rang, qui néest pas r®gl ement ¢

3.3. Pour le s réhabilitations et les extensions des construction S existantes qui ne respectent pas
larégle 1.

34 Lorsquéune parcelle est bord®e par plusieurs voie:
voies et emprises publiqgues ne séapel dgeewtoi geae [
comme « Vvoie de référence  ».

35.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.

3.6. En cas déalignement homog ne des constructions

construction.
3.7. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

38.Dans | e cas 0% |l e terrain déassiettparld8udBudoQuest es
ouSud-Estetquela f a-ade déune annexe c onfagadetdale constructiono nt
principal e peut -dgddu nepdit maximalrd @& & meétres dans une limite de 20
metres.
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Article UB 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Lesconstructions doivent étre implantées soit en limite séparative , soit a une distance au moins
€gale a 2 metres

2. Tout débord (balcons, saillies, éléments techniques) de plus de 0,80 m par rapport au droit de la

fa-ade est " prendre en compt e doapa rappert acxalimites | de
séparatives.
3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances
les séparant de la limite séparative.

22. Pourlesi sol ati ons par | éext®rieur eded édomrsstarlucattii com
solaires .
23.Pour | es annexes dont | éemprise au2 sol est i nf®

Article UB 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UB 8 Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destinaton déi ndustrie et déentrepl!t exi
dans la limite de 30% de la surface de plancher dudit batiment a la da te déapprobation du

2. Les extensions des constructions a destinaton déarti sanat et de commer ce de
situés hors périmétre de centralité sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher
dudit b©t i me n approbatiomdu @laJtHe d é

Article UB 9 Régles de hauteur
1. Régles générales :

1.1 La hauteur des constructions principales ne pourra excéder 7 métres en facade et 12 métres
au point l e plus haut. Ce maxi mum pour hauteéeure dal
construction existante adjacente.

1.2 La hauteur d &n batiment annexe ne pourra excéder 4 métres en facade et 6 métres au point
le plus haut de la construction . Des hauteurs en fagade ou au point le plus haut pourront étre
imposées surtoutou partie déun bOti ment pour en assurer |
voisins.

1.3 Dans le cas des terrains et voies en pente, le calcul des hauteurs se fait de la maniére présentée
dans le lexique des dispositions générales.

1.4 1l ne pourra étre autorisée de diff érence de niveau en exhaussement qui soit supérieure a 0,5
meétre , sauf impossibilité technique liée a la topographie .Lacoteduniveauderez -de-chaussée
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t au terrain na

néexc®dera pas 0,5 m tre par rappor
ensembl e des angl es

lamoyenne du terrain naturel ° | &
2. Dispositions particuliéres
2.1 Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants

2.2 Afin que | a hauteur des constructions principales soit composée en harmonie avec les
constructions avoisinantes, not amment | orsquéil y
autour déune place.

23 Afinquel a hauteur des constructions principales ne d®g
la ou les constructions principales avoisinantes .

Article UB 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

ll.Les projets peuvent °tre déexpressions architect
mai s pourront °tre refus®s séils sont de nature
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique

1.3.Une attention particuli re sera apport®e dans |
existant : prise en compte des éléments de modénature de la con struction principale,
proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour la construction

principale, etc.
2. Les fagades

2.1. Les facades et les murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement
homogéne des batiments de la méme uni té fonciere et a ne pas porter atteinte au
caract re ou 7 |l éint®r°t des lieux.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts,
tels que carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23.Léempl oi br ut ebtautanse guandilsazancourent a la qualité architecturale de
|l a construction et quéils ne sont pas de nature

3. Les toitures

31.Pour tout e construction neuve, S i | es b©t i ment
plusieurs pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant
un aspect similaire.

3.2. Les toitures -terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.
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o]

33.Dans | e cadre déune extensi on, |l a toiture doit
| é®di fice, en recherchant une har neode matérimbe aver!| u md
les constructions de la méme unité fonciére.

4. Les annexes

A

4.1. Les annexes doivent s éi nt ®grer aux constructions principa
gue ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

5.1. Les dispositifs de prod ucti on dé®nergies renouvelables sont
respect des r®gl ementations en vigueur et déune

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales , pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) devront étre intégrés discretement dans la construction ou les
clétures.

Article UB 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

r®novation, de r®habilitat

Les travaux déextensio e
dre historigue ou architect

n,
pr®sentant un int®r°t déo
atteinte a la valeur de ce patrimoine.

d
r

Il est précisé que

A La composition de |l a fa-ade et | é@organisation des

A L égemndissement , la réduction et |l a suppression des ouvertures
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades

A Lesélémentsd emodénature dé&ori gine ou de qualit® doivent °tr
leurs matériaux, dimensions et traitements

A Les technigues de | @®poque de construction, mat ®r i
afin de pr®server | a soupl e sdslkeafiexistant splanisan @spositions et | &

déorigine.

Article UB 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour |l es bOtiments existants, | éisolation”the&irmi@u
des marges de recul définies © | éar t i c,lsans dddasse? lesllimites du terrain, dans la

Il imite dé®paisseur d®f i nie par l a r®gl ementati on
Toutefois, | éi sol ation thermique par | éext ®r i eur

domaine public ou sur un fonds voisin privé  , au cas par cas.

2. Un dépassement maximum de 20% des régles relatives a la hauteur de construction est
autoris® pour | es constructions faisant preuve dée
ou qui sont a énerg ie positive.
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Article UB 13. Transfert des possibilités de construction
Non réglementé.

Article UB 14. Densité

Sur l es terrains déune super fici e? |@plartagon deunousellep ®r i e L

constructions doit  étre con ¢ue de mani ére a ne pas compromettre la capacit é de densification du
terrain.

Léi mplantation de construction.s doit m®nager, sauf i

A La possibilit® déi mplanter des constructions ult®@
division.s fonciére.s.

bilit® de cr ®at i(laageur de&anetres nsinimum)d ® precondnaum t

A Une po i
[ ne des constructions existantes.

Ss
avec éu

Article UB 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UB 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d-bais, a enpleharsedss accesret des abords des constructions
(ex : terr asse, margelle, cour intérieure ) , | eéam®nagement doi t °tre
|l éi mper m®abilisation du sol et favoriser | éinfiltr
paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des ar bres a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives

sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

Article UB 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-BsluCodietderkeédebbaian
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans un corridor de
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent réeglement.
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Article UB 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére a privilégier les recours aux

techniques alternatives (micro  -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés , noues,
bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can
sanitaire en vigueur.

Article UB 19. Clotures

1. Lescl *tures doivent faire | éobjet déun traitement
bonne qualité.

2. Les matériaux de fortune ou dangereux (tble ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, sont interdits.

3. Les mat ériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

4. Les murs de sout nement doi vent °tre trait®s en malf

5, Les clttures de type v®g®t al d o i vilezales. L&s haies de ¢haymp 0 s ® €
cypres et laurier sont interdites.

6. La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est de 2 métres par rapport au terrain
naturel.

7. La hauteur maximale des clétures donnant sur la voie publique est de 2 meétres.
Lapartieenmur -pl ein ne doit pas exc®der 1 m tre, 7~ | é&ex
gui peuvent sé®lever jusqué”™ 2 m tres.

8. Les clbtures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre apparente de qualité et
en bon éta t, doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre autorisée pour la
cr®ation déun acc s.

9. Léaspect des nouvell esgrlawdielptibliquee s leudsaimensiaons, matériaux et
couleurs doivent tenir compte en priorité des clotures avoi sinantes et de la construction
principale.

10. La cléture ne doit pas  faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.

Article UB 20. Stationnement
1. Régles générales

ll.Les aires de mandauvre et de stationnement des v ®F
constructions et installation s autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques.
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1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentat ion des constructions et
installations.

1.3. Letraitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra autant que possible favoriser
l'infiltration des eaux pluviales.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ~ 2 places sur |l e terrair

2.2. ll sera exigé

A 1 place de stationnement pour les logements dont la surface de plancher est inférieure
ou égaleas50m 2,

A 2 places de stationnement pour les autres logements

A Sile nombre de place ainsi défini dépasse 25, au moins une place par logement doit
étre intégré dans le volume de la construction.

23.La r®alisation déaires de stat i onpowratde timposéennsein p o u
des op®rations déensembl e.

2.4. Les constructions a destinaton déhabitation et de bureaux, qgui
stationnement déacc s r ®s ex sal@iésadoixent lpassédet tnrespace ou a L
réservé au stationnement sécurisé pour les deux -roues non motorisés.

A Pour les constructions &  destinaton déhabitati on, il devra pos
équivalente a 0,75 m 2 pour les T1 et T2 et 1,5 m 2 pour les autr es cas. |l sera d &ne
superficie de minimalede 3 m 2.

A Pour les constructions a  destination de bureaux, il devra posséder une superficie
représentant 1,5% de la surface de plancher.

2.5. Le stationnement destiné aux deux -roues non motorisés pourra étre aménagé Tl éint ®rie
| éext ®rieur du boO©timent, ° condition quéil soit

26.Les di mensions minimales déune place de stationne
de 2,5 métres par 5 métres.
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TITRE IV - CHAPITRE 3 - ZONE UB

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 «
générales du présent reglement.

Equipements et réseaux » des dispositions
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE UBB

Les zones urbaines, dites «  zones UBb » : sont classés en zone UBb les secteurs correspondant a des

quartiers urbains périphériques et aux secteurs déintensification, de
du centre historique et des entrées de ville de Bain -de -Bretagne. La zone est principalement destinée

a recevoir des constructions a destinaton déhabitation, | es ®qui paetvigxnde s ,
service nécessaires a la vie de proximité, en compatibilité avec les périmétres de centralité. Le

secteur « UBba » est réservé aux activités commerciales.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article UBDb 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Autorisation de
nouvelles

Destinations Sousdestinations constructionset
annexes de nouvelle
changements de

o I'existant construction
destination

2s)[sietile M EXploitation agricole U
agricole et

Autorisation des Interdiction
extensions et de toute

T Exploitation forestiére U
rabtaton P v U e
Artisanat et commerce de détall V  sous conditiong V  sous conditions

Restauration V V
ONINEICCERE Commerce de gros )

CRUERCERR A ctivités de services ol s'effectue I'accueil . B
service . s V  sous conditiong V  sous conditions
d'une clientéle
Hébergement hotelier etouristique A A/
Cinéma V V
Locaux et bureaux accueillant du public des
i . . . V V
administrations publiques et assimilés
Equipements Locgu'x tecl_1n|ques e_‘t mdustrle'ls q?s v v
dlintérét administrations publiques etssimilés
collectif et Eltab!isseme_nts d'enseignement, de santé el v v
services d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles V Vv
Equipements sportifs \/ A/
Autres équipements recevant du public \/ A/
Autres Industrie V  sous conditions
activites des e V  sous conditiong
secteurs
. Bureau \/ V
secondaires
N e Centre de congres et d'exposition U
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Article UBb 2. Type d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1. Tout type de construct i on parlduériatars, tea impoaanie ouleurdaspecs ol q u i
sont i ncompati bles avec |l a salubrit®, l'a tranquil i
déhabitation.

2. Les nouvelles constructions et les changements de destination a destination non agricole situés
dans le périmetre de réciprocité des batiments agricoles soumis a des dispositions |Iégislatives ou
r ®gl ement aires i mpliquant des r gl es dé®l oi gnemen
constructions existantes. Par dérogation, une dista nce dé®l oi gnement i nf ®r i
autoris®e par | éautorit® qui d®l ivre | e permis de cc

pour tenir compte des spécificités locales.
3. Le stationnement des caravanes sur | éespace public.
4. Les casses de véhic ules.

5. Les exploitations de carriére.

6. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la
haut eur ou profondeur exc de-23 mMuviCo®e del ¢ &@rutribalne s|
pasliésadestravauxde construction ou déam®nagement de | a zon
7. Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité, rénové ou
restauré.
8. Dans le sous-secteur UBba, toutes les constructions, exceptées les constructions a destination
déarnatsaet commerce de d®t ail et déactivit®s de serv

Article UBb 3. Type d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Sont admis.es, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére architectural et paysager
environnant

l1l.Les I nstall ations cl ass®es pour | a protection d
correspondent a des besoins nécessaires aux destinations autorisées dans la zone et que
soient mises en ispositionseutilds paurtles endid compatibles avec les milieux
environnants et permettre dé®viter des pollutions

non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté.

1.2. Les extensions mesurées des constructions a destinaton déi ndustrie et déentr
ne seront autoris®es ~ condition quéelles néaggr a
respectent |l es surfacesUBd®&finies ° | éarticle

1.3. Les aires et constructions a  destination de stationnement ouver tes au public.

l4.La reconstruction ° | éidentique déun bOti ment d®t
autoris®e, d s lors quéil a ® ® r®guli rement ®dif

1.5. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements
d é iérdttcollectif et services publics pour lesquels les sections2et 3 ne séappliquen
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16.Les ®qui pements déint®r °t col |l ecti flesesdctiors et\V3i e s p
séappliqguent pas, sous r®serve de nesuspgers. porter at
2. Les constructions a  destination d é asarati et de commerces de détail ainsique déactivit ®:

services 0% séeffectue dé&uwrce useurlf acdal nkke cadlieemahdre i nf
m2pourront séimplanter uni péumtms dd cerdralité s o idélimitésessr led)
documents graphiques. Cette di sposition ne séapplique pas aux pr
professions libérales q u i pourront séimplanter dans | a zone ent
de périmetre de ce ntralité.

Les extensions mesurées des constructions a destination d é asan@at et de commerce de détail

ainsique déactivit®s de services 0% séeffectue | éaccueil
et autres professions libérales) existantes et situés hors périmetre de centralité sont autorisées

dans les conditions définies ~ | éarticle UBDb 8.

Sur l es secteurs concern®s par une orientation déa
| éurbani sation par success.i,ouenpgudieums ®anchds,owparsuccegsom s e mb |
de constructions ou de divisions différentes est admise a condition que celles -Ci :

A Soient congues de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.
A Respectent outre le réglement de la zone UB b, les OAP (dans un rapport de compatibilité).

Toute destruction partielle ou total euddé@wmr ®O®Mme mtu
pr ®sent ant un int®r°t déordre historique ou archite
permis de démaolir.

Article UBDb 4. Mixité fonctionnelle et sociale

1.

2.

Mixité fonctionnelle

1.1. Les éléments figurant dans les documents graphiques du réglement (commerces a protéger,
|l i n®aires commerciaux et p®rim tres de-16duCudedear de
| éur bani ssoumis auw dispositions du chapitre 3 des dispositions générales du présent
reglement.

Mixité sociale

2.1. Les objectifs de production de logements locatifs sociaux sont définis, le cas échéant, dans
|l es Orientations déAm®nagement et de Programmati or

22.Lor squéune succession déop®rati ons di f f®rentes S
contiglies, la part de logements sociaux peut étre répartie différemment sur chaque unité
fonci re tant que |l es objectifs d®finis dares I
Programmation sont atteints ° | é®chelle de | éassie
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UBb 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Le front bati (cf lexique : alignement) se constitue déau moins wun
principale ou annexe).
Les constructions nouviell es séimplanteront
A Soit ~ léalignement des voies et emprises publi

A Soit avec un retrait maximal de 6 metres.

La fagcade en front bati aura un linéaire :

A De 5 m minimum pour la construction principale.
A De 5 m minimum pour une annexe non destinée au stationnement couvert.
A De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnement couvert (garage,
carpo rt).
2. Les constructions nouvelles de | ogements coll ect:ifs,
A Soit " | éal i gnement des voies et emprises pub
emprises publiques néest autori s®.

A Soit avec un retrait minimum de 3 m etres.

3. Les constructions nouvelles déune hauteur de fa-ade
un retrait minimum de 3 m tres. Cette disposition ne
“ | éangl e de deux uvdieeadickeUBbp)ent e ( a

4. Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants :

4.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

42.Pour | éi mplantation des (cCoamsdtrrucdti iomrs mroiuveil p &lse o
dé” "l ot ou en second rang, Qqui néest pas r®gl ement ¢

4.3. Pour les réhabilitations et les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas
laregle 1.

44, Lorsquéune parcelle est boes®re @gles pdéismpluarnst ¥toii @r
voies et emprises publiqgues ne séappliqguent que [
comme « voie de référence  ».

45 Pour |l es isolations par | éext®rieur des construct
solaires.

46.En cas déalignement homog ne des <constructions

construction.
4.7. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

48.Dans | e cas 0% |l e terrain déassiette du proQuest es
ouSud-Est et que |l a fa-ade déune annexe constitue | ¢
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principale peut -dddédu mepdit amaximalrde a 6 metres dans une limite de 20
métres.

Article UBb 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 metres

2. Tout débord (balcons, saillies, éléments techniques) de plus de 0,80 m par rapport au droit de la
facade est a prendre en compte dans le cal cul de |l éi mpl antati on par
séparatives.

3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

3.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de la limite  séparative.

32 Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
33.Pour |l es annexes dont | éemprise au2 sol est inf ®rie

Article UBb 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UBb 8. Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destinaton déi ndustrie et déentrepl!t exi
dans |l a Ilimite de 30% de | a surface de planchRUHdudit

2. Les extensions des constructions existantes, a destinaton déarti sanat et de coamme |
adestination déactivit®s de services 0% s é eddteshors gérintegeade cuei |
centralité sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher dudit batiment a la date
déapprobationCetes dPEpPbOSiIition ne séapplique pas aux pr
professions libérales

Article UBb 9. Régles de hauteur
1. Régle générale :

1.1 La hauteur des constructions principales ne pourra excéder 13 meétres en facade et 17
m tres au point | e plus haut. Ce maxi mum pourr a
déune construction existante adjacente.
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1.2

13

14

15

La hauteur des constructions principales édifiées en second rang sur une unité fonciére
inférieure a 700 m 2 ne pourra excéder 7 métres en facade et 10 metres au point le plus
haut.

La hauteur d é ubdAtiment annexe ne pourra excéder 4 metres en facade et 6 metres au
point le plus haut de la construction . Des hauteurs en fagade ou au point le plus haut
pourront °tre impos®es sur tout ou partie déun b

les batiments voisins.

Dans le cas des terrains et voies en pen  te, le calcul des hauteurs se fait de la maniére
présentée dans le lexique des dispositions générales.

Il ne pourra étre autorisée de différence de niveau en exhaussement qui soit supérieure a

0,5 metre, sauf impossibilité technique liée a la topographie. La cote du niveau de rez  -de-
chauss®e néexc®dera pas 0,5 m tre par rapport au
en prenant | a moyenne du terrain naturel ° | éens

2. Dispositions particuliéres :

2.1

Des hauteurs différentes peuv  ent étre imposées ou admises afin que la hauteur des
constructions principales soit composée en harmonie avec les constructions avoisinantes,
not amment | orsquéil y a unit® de hauteurs Il e | on

Article UBb 10. Qualité architecturale et paysagére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1.

11

1.2

13

Régles générales

Les projets peuvent °tre déexpressions architect
mai s pourront °tre refus®s saétitlesi nstoenta ud ec amaatcutr e e
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

Une attention particuliére sera apportée dans | e cas déextensions ou
existant : prise en compte des éléments de modénature de la construction principale,

proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour la construction

principale, etc.

2. Les fagades

2.1

2.2

2.3

Les facades et les murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement
homogéne des batiments de la méme unité fonciere et a ne pas porter atteinte au caractére
ou " | éint®r°t des |ieux.

Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux d estinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

Léemploi brut de mat®riaux est autoris® quand il
l a construction et quéils ne sont pasndbeslesiet ur e
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3. Les toitures

3.1 Pour toute construction neuve, S Il es bOti ment ¢
plusieurs pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant
un aspect similaire.

3.2 Les toitures -terrasses de pr éférence végétalisées sont autorisées.

3.3 Dans | e cadre déune extension, |l a toiture doit °
| é®di fice, en recherchant une harmonie de vol ume
les constructions de la méme unité fo nciere.

4. Les annexes

41Les annexes doivent séint®grer aux constructions p
soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51Les dispositifs de production dé®n

ergies renouvel a
des r®gl ementations en vigueur et déune

n i nsertion

5.2 Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a chaleur,
aérothermie, etc.) devront étre intégrés discretement dans la construction ou les clotures.

Article UBDb 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déextensi on,
pr ®sentant un int®r°t déo
atteinte a la valeur de ¢ e patrimoine.

r®novation, de r®habilitat

de
rdre historique ou architect:

Il est précisé que

A La composition de |l a fa-ade et | é@organisation des

A Léagrandi ssement , la r®duction et l a suppression
d®naturent pas | éfacpdeshi t ecture des

A Les ® ®ments de mod®nature déorigine ou de qualite®

leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniques de | é®poque de constru
afin de préserverlas oupl esse, l a per mPance et |
déorigine.

cti n mat ®r i
éiner

on,
ertie du I

Article UBb 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour |l es b©timents existants, | é&isolation t Reeurddsqgue
marges de recul d ®f ibh,isans dépassdr &s limites cu terrait) Bans la limite
dé®pai sseur d®finie par l a r®gl ementati on TEouatefos,i gu e
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| éi solation thermiqgue par sl®ee xlto®rsigeuvére | peeu te nfptir e ea ustu
ou sur un fonds voisin privé  , au cas par cas.

2. Un dépassement maximum de 20% des regles relatives a la hauteur de construction est autorisé
pour |l es constructions faisant pr euvrennethéntale eumudorr i t ®
a énergie positive.

Article UBb 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UBb 14. Densité

Sur | es terrains déune super fici e? laglartagon deunousellep ®r i e L
constructions doi t étre con ¢cue de mani ére a ne pas compromettre la capacit € de densification du
terrain. Léimplantation de construction.s doit m®nage,:
relief :

A La possibilit® déimplanter des coneterrain aved aursans ul t @

division.s fonciére.s.

bilit® de cr®ation déacc s ind®pendant (I

A Une po i
[ ne des constructions existantes.

Ss
avec éu

Article UBb 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé

Article UBDb 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d-bas, a enpleharsedss accesret des abords des constructions
(ex : terrasse, margel | e, cour int ®ri eure), I
i mper m®abilisation du sol et favoriser | é&infi
paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera
recherchée.

3. Lesessences locales et la mixité des végé  taux doivent étre encouragés. Les espéces invasives
sont interdites. La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

4, Toute op®ration déune superficie sup®rieure "~ 1,5 |
(incluant les zones humides le cas échéant), dont au moins 400 m 2déun seul t ena
espaces libres pourront accueillir des aménagements liés a la gestion des eaux et a la maitrise
du ruissellement, int®gr®s au paysage. Un amG@ireage m
de jeux ou parcours de sant® devra °tre r®alis®.
zones humides, un aménagement adapté devra étre propose.
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Article UBb 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r®3 dw Code edael é éna
A Les espaces boisés classés.
A Les zon es humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans wun corridor de
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article UBDb 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les recours aux
technigues alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®t al i s®e s, n,tdeadécantatios, etcl)&ans € rnedpdctrda la néglementation
sanitaire en vigueur.

Article UBb 19. Clotures
1. Reégles générales

1.1 Les clttures doivent faire | éobjet déun traitem
de bonne qualité.

1.2 Leur aspect, dimens ions, matériaux et couleurs doivent tenir compte en priorité des
clétures avoisinantes et de la construction principale.

1.3 Dans tous | es cas, |l es mat ®ri aux desti n®s °tr
doi vent pas rester app apameauxspleinslp@&fabriquésies lz2éton on de
brut ou en PVC sont proscrits pour | es cltture:

autres que le blanc pur seront privilégiées.

1.4 La hauteur totale ne devra pas dépasser 1,40 m. Néanmoins, toutes les clétures
pour ront comporter des piliers dont la hauteur est limitée a 1,60 m. La hauteur du
grillage pourra aller jusqué”™ 1,50 m. si I a cl1?

15 Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration
d'une clbture existante 0 u pour permettre le prolongement ou le raccordement a une
cléture existante.

1.6 Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture et la construction
principale.

1.7 Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et
s'harmon iser avec la construction principale et les clétures environnantes.
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1.8 La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.
2. Cloétures implantées en bordure des voies

2.1 Les clétures d oivent étre édifiées soit a I'alignement des voies (publiques ou privés) ou

en | imite d' emplacement r®serv®, ~ | éexception
| éalignement.
2.2 Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les cl6étures doivent par ticiper

a l'ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale et
les cl6tures avoisinantes.

2.3 Les clbtures sur les voies publiques  doivent étre constituées :

- soit d'un mur, s'il prolonge le bati, présente une unité d'aspect avec celui -ci et s'harmonise
avec le paysage,

- soit d'un mur bahut n'excédant pas 0,70 m de hauteur qui peut étre surmonté d'un dispositif
a claire -voie (grille, grillage de bonne qualité, etc.) ajouré a 50% minimum de sa surface,

- soit d'un dispositif a cla ire -voie (grille, grillage de bonne qualité, pare -vue bois ajour
doubl ® déune haie vive compos®e déau moi nkegtllagei s €
doit °tre implant® © [ éint®rieur du terrain, ~ | é&a

-Soit déune,habpepos®e déau moins trois essences Vv®
3. Dispositions alternatives

3.1 Des clbtures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés a la nature des
constructions (ex. dispositif pare -ballon) ou pour des régles de sécurité particuli eres.

Article UBb 20. Stationnement
1. Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques.

1.2. Le stat ionnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

1.3. Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra autant q ue possible favoriser

l'infiltration des eaux pluviales.

1.4. Pour les aires de plus de 25 emplacements, au moins la moitié des emplacements devront
étre réalisés avec des revétements perméables.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et  équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur |l e terrairt
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2.2. |l sera exigé

A 1 place de stationnement pour les logements dont la surface de plancher est inférieure
ou égalea50m 2,

A 2 places de stationnement pour les autres logements.

A Sile nombre de place ainsi défini dépasse 25, au moins une place par logement doit
étre intégré dans le volume de la construction.

23.La r®alisation déaires de st asitéus pourea@e mposéeausairu n p o u
des op®rations déensembl e.

2.4. Les constructions a destination déhabi tation et de bureaux, qui
stationnement déacc s r®serv® aux habitants ou al
réservé au statio nnement sécurisé pour les deux  -roues non motoriseés.

A Pour les constructions &  destinaton déhabitati on, il devra pos
équivalente a 0,75 m 2 pour les T1 et T2 et 1,5 m 2 pour les autres cas. Il sera d @&ne
superficie de minimalede 3 m 2.

4 Y

A Pour les constructions a  destination de bureaux, il devra posséder une superficie
représentant 1,5% de la surface de plancher.

2.5. Le stationnement destiné aux deux -roues non motoris®s pourra °tre
"l éext®rieur du b@tuiémdnts,oit cdnrdi® isam | a m°me uni

26.Les di mensions minimales déune place de stationne
de 2,5 métres par 5 metres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre
générales du présent reglement.

6 « Equipements et réseaux » des dispositions
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TITRE IV - CHAPITRE 5 - ZONE UG

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

Les zones urbaines, dites « zones UC » : Sont classés en zone UC et UC1 les secteurs résidentiels
essentiellement constitués de lotissements de Bain

-de-Bretagne.

A Les secteurs « UCf » correspondent aux secteurs de fran

dont
| éenvi

| éur bani sat.i
ronnement .

on

reste i

mi

ge urbaine de Bain
t ®e

et S @i

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

-de -Bretagne
nscri

t

Article UC 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent

réglement)

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres

activités des
secteurs
secondaires ou
tertiaires

Sousdestinations

Autorisation de

nouvelles

constructionset
changements de
destination

Autorisation des
extensions et

annexes de

Interdiction
de toute
nouvelle

|'existant construction

Exoloitation agricole V sous condition§ V' sous conditions
P 9 en Ucf en Ucf
Exploitation forestiére U
Logement V A
Hébergement V V
Artisanat et commerce de détalil V  sous condition§ V' sous conditions
Restauration U
Commerce de gros U
Activités de services ou s'effectue l'accug . .
, S V  sous condition§ V  sous conditions

d'uneclientele
Hébergement hotelier et touristique V
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public ¢

. . . S V V
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des v v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de sant

o ) V \/
et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles V V
Equipements sportifs V \/
Autres équipements recevant caublic V V
Industrie V  sous conditions
Entrepot V  sous conditions
Bureau V  sous condition§ V' sous conditions
Centre de congrés et d'exposition U
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Article UC 2. Type d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1. Tout type de construction, déinstallation du sol qui
sont i ncompati bles avec |l a salubrit®, l'a tranquil i
déhabitation.

2. Les nouvelles constructions et les changements de destination a destination non agricole situés
dans le périmetre de réciprocité des batiments agricoles soumis a des dispositions |Iégislatives ou
r ®gl ement aires i mpliquant edes, rr gl é e x coeédp®Ilimingndms
constructions exi stantes. Par d®r ogati on, une di st
autoris®e par | éautorit® qui d®l ivre | e permis de cc

pour tenir compte des spéci ficités locales.
3. Le stationnement des caravanes sur | éespace public.
4. Les casses de véhicules.

5. Les exploitations de carriére.

6. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la
hauteur ou profondeur excéde 2 m v i s®s 7 | éaPk3tdu CoddedR. K2lrbani sme, s
pas |i®s " des travaux de construction ou déam®nager
7. Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité, rénové ou
restauré.

Article UC 3. Type d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Sont admis.es, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractere architectural et paysager
environnant

l1l.Les I nstall ations cl ass®es pour | a protection d
correspondent a des besoins nécessaires aux destinations autorisées dans la zone et que
soient mises en auvre toutes disposi ti onslesunilieuk es
environnants et permettre dé®viter des pollutions

non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté.

1.2. Les extensions mesurées des constructions a  destination d idustrie et d &ntrepdt existant es

ne serontautorisées qu'é condition quéelles néaggravengqu é&alsl &
respectent les surface sdéfinies © | éarticle UCS8
1.3. Les bureaux uniquement dans | e cadre déextensions ou déannex

1.4. Les aires et constructions a  destination de st ationnement ouvertes au public.

15La reconstruction " | éidentique déun bOti ment d®t
autoris®e, d s lors quéil a ®t® r®guli rement ®dif

1.6. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements
déint®r°t collectif etsqelslydedians2ep Bblniec s é@m@uwd.ilgeen
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17.Les ®qui pements déint®r °t col |l ecti flesesdctiors et\V3i e s p
séappl i guseustéseprade ne pas porter  atteinte a la sécurité des usagers.

1.8. En secteur UCT

A Les installations légéres de loisirs, de sports, de découverte des sites naturels,
archéologiques ou patrimoniaux et dont les éventuelles constructions nécessaires

a leur fonctionnement  dans les conditio ns définies | éarticle UCS
A Sous r®serve dé°tre ° plus de 50 m tres de b
les conditions définies ~ | éarticl e UCS.

0 Les installations agricoles (hors installations soumises a des
dispositions |égislatives ou réglementa ires impliqguant des regles
dé®l oi gnement de plus de 50 m tres)

maraichers et serres, abris pour animaux, a usage pédagogique,
déaccueil du public.

0 Les constructions et installations liées a la création de bureaux, de
locaux de tra nsformation, de locaux de vente directe de produits

agricoles qui sont dans | e prolongem
sous réserve que les produits transformés, conditionnés ou
commerci ali s®s proviennent principal
agricole.

A Les nouve lles constructions et les changements de destination & destination non

agricole situés dans le périmétre de réciprocité des batiments agricoles soumis a
des dispositions législatives ou réglementaires impliquant des regles

dé®l oi gnement , " éx@resigns €lgs tconstractionk eexistantes. Par
d®r ogation, une di stance dé®l oi gnement i nf
| éautorit® qui d®l ivre |l e permis de construi

pour tenir compte des spécificités locales.

2. Les constructionsa destinaton déarti sanat et de commerces de d®t ai
séeffectue | éaccukédudnaéuwmnref &de echéea dleancher i2pdu®nti eur
séi mplanter uni gue mepérimétra de cengrdlité o wélimidé sur les documents
graphiques.

3. Sont toutefois autorisées hors périmetres de centralité

3.1. Les extensions mesurées des constructions existantes a destination de services o0Y% s
| éaccueil déune client | e et d é bdants lesscanditiois définies d e c o r
|l éarticle UCS

4. Sur |l es secteurs concern®s par une orientation déa
| éurbanisation par success.i oo endplusigur® tramchés,o nest adniist B ®r e n
condition que celles-ci :

A Soient congues de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

A Respectent outre le réglement de la zone UC, les OAP (dans un rapport de compatibilité).
5, Toute destruction partielle ou total eudde &eantonstuct®me nt
présentant un i nt ®r °t déordre historigue ou architectura

permis de démolir.
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Article UC 4. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle

Non réglementé.

2. Mixité sociale

2.1. Les objectifs de  production de logements locatifs sociaux sont définis, le cas échéant, dans
|l es Orientations déAm®nagement et de Programmati or

22.Lorsquéune succession déop®rations di ff®rentes S

contiglies, la part de logements sociaux p eut étre répartie différemment sur chaque unité
fonci re tant gue |l es objectifs d®finis dans I
Programmati on sont atteints ° | é®chelle de | éassi e
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UC 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Le front bati (cf lexique : alignement) se constitue déau moins wun
principale ou annexe).

Lesconstructions nouvelles séimplanteront
A Soit ~ | éalignement des voies et emprises put
A Soit avec un retrait maximal de 6 metres.
La fagcade en front bati aura un linéaire :
A De 5 m minimum pour la construction principale.
A

De 5 m minimum pour une  annexe non destinée au stationnement couvert.

>

De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnement couvert (garage,
carport).

2. Les constructions ou partie de construction déune
séimpl anteront eomgisentueretbmétresa i t

3. Sur | es parcelles bord®es par plusieurs voies, | es
hauteur de fa-ade sup®rieure 7 7 m tres devront S €
meétres par rapport aux voies autres gue |l a voie de r®f ®rence. Cette di
aux constructions i mplant®es ~ laé6&dgll éa rdtEg9leas x Vv oi e s

4. Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants :
4.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

42.Pour | éi mplantation des constructi ons annonuevxeel)l eesn (cc
dé”" 1l ot ou en second rang, qui néest pas r®gl ement ¢

4.3. Pour les annexes, les réhabilitations et les extensions des constructions existantes.

44, Lor squéune parcelle est bord®e par plusieurs voi e:
voies et emprises publiqgues ne séappliqguent que par
comme « Vvoie de référence  ».

45 Pour |l es isolations par | éext®rieur des construct
solaires.

46. En cas déalignement homotgi mes desi scionnesst rent r e | e
construction.

4.7. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

48 Dans | e cas 0% |l e terrain déassiette du proQuest es
ouSud-Est et que | a f a- ad ditudéfont gati, la facadexde la eamstnustion
principal e peut -dsdédu mepdt amaximalrde a 6 metres dans une limite de 20
metres.
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4.9. En secteur UCf, des implantations différentes peuvent étre admises, sous réserve de
justification du pétition  naire, en fonction

A Des choix relatifs & la gestion des eaux ou a la performance énergétique de la

construction

A De la configuration du terrain (topographie, impossibilité technique ou fonciere ).

A De |l éi nt ®gr ati on de l a const r ucedri(ppéservatiom nes I e
val orisation des vues, de |l a v®g®tation exista

Article UC 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1.

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 métres

Tout débord (balcons, saillies, éléments techniques) de plus de 0,80 m par rapport au droit de la
facade sont a prendre en compte dans le cal cul de | éi mplantation par
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

3.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de lalimite s éparative.

32 Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
33.Pour |l es annexes dont | éemprise au2 sol est inf ®rie

Article UC 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UC 8. Emprise au sol

1.

Les extensions des constructions a destinaton déi ndejdé&ent reetpldte services 0%
| éaccuei | déexistantesxsbni aatoriséed dans la limite de 30% de la surface de plan cher
dudit botiment ° | a date déapprobation du PLUiI H.

Les extensions des constructions a destinaton déarti sanat et de cemistamesretc e d
situés hors périmétre de centralité sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher
dudit bo©timent ° | a date déapprobation du PLUI H.

Léemprise au sol des constructions (y compris | es ai
de terrain constructible

3.1. En secteur UCI, ce pourcentage est de 60%.

3.2. En secteur UCTf, ce pourcentage estde  30%.
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4. Ce pourcentage pourra étre porté a 7% © condition que | e coeffidei ent
| éuni t ® gowintcii mfe®r i eur ou ®gal ~ 0,65 ° | éissue des
4.1. En secteur UC]I, ce pourcentage pourra étre porté a 80% a condition que le coe fficient
déi mper mPRabdé i Baunbh®ofianciinfr@r i eur ou ®gal " 0, 6
projetés.

4.2. En secteur UCf, ce pourcentage pourra étre porté a 50% a condition que le coefficient

déi mper mPabdé i baunbn®& oficnciinfr®r i eur ou ®gal " 0, 4
projetés.
Pour |l es op®rations déensemble et groupesemprisdhaabol t at i
maximale soit définie pour chacun des lots par les documents du projet (plans et reglement), sous
r®serve que | éemprise au sol de | éop®ration (surfac

pourcentages définisau x3 et 4 deUCBéarticl e

En secteur UCH, les installations légeres de loisirs, de sports, de découverte des sites naturels,
archéologiques ou patrimoniaux et dont les éventuelles constructions nécessaires a leur
fonctionnement ne pourront dépasser une emprise au sol de 300 m 2 par unité fonciere.

En secteur UCT, Les installations agricoles (hors installations classées soumises a autorisation et

si ge déexploitation) " vocation p ®d lesg aoigsirugtions et d é a c
installations liées a la création de b ureaux, de locaux de transformation, de locaux de vente directe
ne pourront dépasser une emprise au sol de 300 m 2 par unité fonciere.

Article UC 9. Régles de hauteur

1.

Régle générale

1.1 La hauteur des constructions principales ne pourra excéder 10 métres enf  acade et 14 metres
au point l e plus haut. Ce maxi mum pourra °tre su
construction existante adjacente.

1.2 Pour les constructions en «  second rang » sur une unité fonciére inférieure a 700 m 2, cette
hauteur est portée a7  metres en facades et 10 métres au point le plus haut.

1.3 La hauteur d &in batiment annexe ne pourra excéder 4 métres en fagcade et 6 metres au point
le plus haut de la construction . Des hauteurs en facade ou au point le plus haut pourront étre
imposéessur t out ou partie déun bOti ment pour en assur.
Voisins.

1.4 Dans le cas des terrains et voies en pente, le calcul des hauteurs se fait de la maniére présentée
dans le lexique des dispositions générales.

1.5 Il ne pourra étre autorisée  de différence de niveau en exhaussement qui soit supérieure a 0,5

meétre , sauf impossibilité technique liée a la topographie .Lacoteduniveauderez -de-chaussée
néexc®dera pas 0,5 m tre par rapport au terrain na
l a moyenne du terrain naturel ° | éensemble des ang

Dispositions particuliéres

2.1 Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
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A Afin que la hauteur des constructions principales soit composée en harmonie a vec les
constructions avoisinantes, not amment | or squéi |l y

autour déune pl ace.

A Afin que | a hauteur des constructions principales

la ou les constructions principales avois inantes .

Article UC 10. Qualité architecturale et paysagére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1.

Régles générales

ll.Les projets peuvent °tre déexpressions architectur
pourront °tre refus®s séils sont de nature ~ porte
avoisinants, du site et des paysages.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

13.Une attention particuli re sera apport®e dans | e
existant : prise en compte des éléments de modénature de la con struction principale,
proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour la construction
principale, etc.

Les fagades

2.1. Lesfacades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des batimentsdelamémeuni t ® fonci re et ©~ ne pas porter atte
des lieux.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23. Léempl oi br ut ebteautonisétqu@ndiilsacancourent a la qualité architecturale de la
construction et quéils ne sont pas de nature ~ cor

Les toitures

31.Pour toute construction neuve, si |l es bOti mseukss s«
pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect
similaire.

3.2. Les toitures -terrasses de préférence végétalisées sont autorisées.

33.Dans | e cadre déune extension, | a t oi t uchitecturd da t ° 1
| é®di fice, en recherchant une har neode matérialre averles m®t
constructions de la méme unité fonciére.

Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).
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5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de production dé®nergies renouvel a
desr®gl ement ations en vigueur et déune insertion so

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) devront étre intégrés discrétement dans la construction ou les
clétures.

Article UC 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déextension, de r®novation, de r®habilitaf
pr®sentant un int®r°t deéor dr,sonttautwité®so i ugreéservecddenepas poitert e c t L
atteinte a la valeur de ce patrimoine.
Il est précisé que
A La composition de | a fa-ade et | éorganisation des
A Léagrandi ssement, la r®duction et l a suppréeaslissi om
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.
A Les ® ®ments de mod®nature déorigine ou de qualite®
leurs matériaux, dimensions et traitements.
A Les technigues de | @®poque de const r esdnteacouragésiat ®r i
afin de pr®server | a soupl esse, |l a per mPRance et | é

déorigine.

Article UC 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour | es bOti ments exhiesrtna ngtuse, plaéi sl céleaxtti®rn eur peut
des marges de r ecul @3 $ansdépasser lés linitésalu teriain, dams ldJimite
dé®pai sseur d®finie par | a r®gl ementati on Toatefoisy i g u
|l €0l ation thermique par | éext ®ri eur peut °tre aut

public ou sur un fonds voisin privé  , au cas par cas.

2. Un dépassement maximum de 20% des regles relatives a la hauteur de construction est
autorisé pourlesconstructo ns f ai sant preuve déexemplarit® ®ner
ou qui sont a énergie positive.

Article UC 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.
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Article UC 14. Densité

Sur | es terrains déune super fi cOim? l@alantagdon deunousellep ®r i e L
constructions doit  étre con ¢ue de mani ere a ne pas compromettre la capacit € de densification du
terrain. Léi mpl ant at doit ménager, saubimperatifs techhiguesriés asotamment au
relief :

A La possibilit® déimplanter des constructions ul t @

division.s fonciére.s.

bilit® de cr®ation dé 4 me&tressminimnurgueosminann t (|

A Une po i
[ ne des constructions existantes.

S S
avec éu
Article UC 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

1. Sur chaque unité fonciére de la zone concernée , les constructeurs devront réaliser des espaces
verts avec une surface minimale (%) par rapport & la surface de la parcelle.

1.1. En secteur UC, ce pourcentage sera de 30% et pourra étre réduit a  25% si le coefficient
déi mper m®abdd ilséun iotn®e dépasse pas 0r6%.

1.2. En secteur UCI1, ce pourcentage sera de 30% et pourra étre réduit a 15% si le coefficient
déi mper m®ahbdd ilséun iotn®e dépasse pas 0;6%.

1.3. En secteur UCf, ce pourcentage est porté a 40% et ne pourra étre réduit.

1.4. En secteur UCf, pour toute nouvelle construction individuelle, le coefficient
déi mper mPabdd ilséGuniotn® fonci ©OB ne d®passe pas

Article UC 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d-bas, a enpleharsedss accesret des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure ) , | éam®nagement doi t °tre
| éi mper m®abilisation du sol et favoriser | éinfiltr
paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

4. Toute op®ration déune sibpectaceedsuvp@rtcempertet 10
(incluant les zones humides le cas échéant), dont au moins 400 m 2déun seulCestena
espaces libres pourront accueillir des aménagements liés a la gestion des eaux et a la maitrise
du ruissellement, intégrés  au paysage. Un aménagementdeloisiris ou dé agr ®tyeermite de
de jeux ou parcours de santé devra étre réalisé. En cas déimpossibilit® Ii
zones humides, un aménagement adapté devra étre propose.
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Article UC 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-ZBs daiu Qoidter ed ed d éluérak

A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans wun corridor de
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article UC 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

1. Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniére a privilégier les
recours aux techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, entoiture ou sur le terrai  n,
foss®s, noues, bandes v®g®t ali s®es, bassins déinfi
de la réglementation sanitaire en vigueur.

2. En secteur UCT, le recours aux techniques alternatives ®voqu® au poi ntUCll8estd e |
obligatoire.

Article UC 19. Clotures

1. Régles générales

ll1Les c¢cl *tures doivent faire | éobjet déun traiteme
de bonne qualité.

1.2 Leur aspect, dimensions, matériaux et couleurs doivent tenir compte en priorité des
clétures avoisinantes et de la construction principale.

13Danstous | es cas, |l es mat ®riaux destin®s ~ °tre r
doivent pas rester apparents. Léutilisation de p
ou en PVC sont proscrits pour |l es cl®ttureautresn | i

que le blanc pur seront privilégiées.

1.4 La hauteur totale ne devra pas dépasser 1,40 m. Néanmoins, toutes les cl6tures pourront
comporter des piliers dont la hauteur est limitée a 1,60 m. La hauteur du grillage pourra
aller jusqué’™ (Wredstvégatale. si | a cl 1t

1.5 Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une
cléture existante ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une cléture
existante.

1.6 Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture et la construction
principale.
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1.7 Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et s’harmoniser
avec la construction principale et les clotures environnantes.

1.8 La clbture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.
2. Clotures implantées en bordure des voies

2.1 Les clbtures doivent étre édifiées soit a I'alignement des voies (publiques ou privés) ou en
' imite d' empl acement r ®ser ve, : | éexception des
| éal i gnement .

2.2 Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
l'ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale et les
clétures avoisinantes.

2.3 Les clbtures sur les voies publiques d oivent étre constituées :

- soit d'un mur, s'il prolonge le bati, présente une unité d'aspect avec celui -ci et s'harmonise
avec le paysage,

- soit d'un mur bahut n'excédant pas 0,70 m de hauteur qui peut étre surmonté d'un dispositif
a claire -voie (grille, grillage de bonne qualité, etc.) ajouré a 50% minimum de sa surface,

- soit d'un dispositif a claire  -voie (grille, grillage de bonne qualité, pare -vue bois ajour
doubl ® déune haie vive compos®e déau moi nkegrillagei s €
doit °tre implant® ° [ éint®rieyr du terrain, 7~ | é&a
-Soit déune haie vive, compos®e déau moins trois e

3. Dispositions alternatives

3.1 Des clbtures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs lié s a la nature des
constructions (ex. dispositif pare -ballon) ou pour des regles de sécurité particuliéres.

Article UC 20. Stationnement

1. Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des vo ies et
emprises publiques.

1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentati on des constructions et
installations.

1.3. Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra autant que possible favoriser
l'infiltration des eaux pluviales. Pour les aires de plus de 25 emplacements, au moins la moitié
des emplacements devro  nt étre réalisés avec des revétements perméables.

En secteur UCf, cette disposition (1. 2 de | éarstéiagplpd i@ e20) toute no
stationnement
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2. Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ~ 2 places sur |l e terrair

2.2. Il sera exigé

A 1place de stationnement pour les logements dont la surface de plancher est inférieure
ou égaleas50m 2,

A 2 places de stationnement pou  rles autres logements .

Si le nombre de place ainsi défini dépasse 25, au moins une place par logement doit étre
intégré dans le volume de la construction.

23. La r®alisation déaires de stationnement commun po
opérato ns déensemlalieson déune place par tranche, m° me

2.4. Lesconstructionsa destination dé habi tation qui comportent un par
réservé aux habitants doivent posséder un espace réservé au stationnement sécurisé pour les
deux -roues non motorisés. |l devra posséder une superficie équivalente a 0,75 m 2 pourles T1
et T2 et 1,5 m 2 pour les autres cas. Il serad &ne superficie de minimalede 3m 2,

2.5. Le stationnement destiné aux deux -roues non motoris®s pourra °tre
| éext ®rieur du boO©timent, © condition quéil soit

26.Les di mensions minimales déune pl aus eéhialles légarsesbnt o n n e
de 2,5 métres par 5 métres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Les zones urbaines, dites « zones UL » : sont classés en zone UL les secteurs accueillant des

®qui pements déint®r°t collectif. La zone est principal
touri sme, aux h®bergements de plein air et ° | éaccue
éguipement nécessaire au fonctionnement du territoire.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article UL1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent réglement)

Autorisation de Autorisation

nouvelles . Interdiction de
des extensions

Destinations Sousdestinations constructions et toute nouvelle
et annexes de :
changements de construction

destination FegEr

Exploitation Exploitation agricole
agricole et o -
- Exploitation forestiére U
o Logement \/ sous \Y
Habitation conditions
Hébergement V V
Artisanat et commerce de détall U
Restauration \/ Sous Vv
conditions
©0) el Commerce de gros U
activités de Activités deservices ol s'effectue l'accueil dlund  V  sous Vv
service clientéle conditions
Hébergement hotelier et touristique \/ Sous Vv
conditions
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public des
i . . S V V
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des v v
Equipements administrations publiques et assimilés
dintérét Etablissements d'enseignement, de santé et Vv Vv
CRIERURCEN d'action sociale
services publics Salles d'art et de spectacles Vv Vv
Equipements sportifs Vv V
Autres équipements recevant du public Vv Vv
Autres activités Industrie U
des secteurs  SRUE! U
secondaires ou NHIE=EN U
RIS Centre de congres et d'exposition V V
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Article UL2. Type d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1.

Les nouvelles constructions et les changements de destination a destination non agricole situés

dans le périmetre de réciprocité des batiments agricoles soumis a des dispositions |Iégislatives ou

réglementaire s i mpliquant des r gl es dé®l oi gnement ,
constructions existantes. Par d®r ogation, une di st
autoris®e par | éautorit® qui d®l ivre | e per mi dlturgl e c ¢

pour tenir compte des spécificités locales.
Le stationnement des caravanes sur | éespace public.
Les casses de véhicules.

Les exploitations de carriere.

Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la

haut eur ou profondeur exc de-22durCodeide®d éurlb@aar tsimel, e s|
pas | i®s " des travaux de construction ou déam®nager
Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité, rénové ou

restauré.

Article UL3. Type d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1.

2.

Sont admis.es, sous réserve de ne pas porter atteinte a u caractere architectural et paysager
environnant

l1l.Les I nstall ations cl ass®es pour | a protection d
correspondent a des besoins nécessaires aux destinations autorisées dans la zone et que
soi ent mises e ndispasitionsaitilas pourtles rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre dé®viter des pollutions

non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté.

1.2. Les aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

13.La reconstruction " | éidentique déun boOti ment do®t
autoris®e, d s lors quéil a ®t® r®guli rement ®dif
1.4. Les logements des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanen te est

nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la sécurité des équipements et activités
autorisés dans la zone.

1.5. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements
déint®r°t collectif etsquelsleswséctioassUlp2i bdti cBL orua déapp

16.Léh®ber gement httelier touristique de plein air
déaires de camping pour | éaccueil permanent ou sai
des secteurs dédiés

.Sont admis, d s lors quéils ne constituent pas | éacH
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21l.Les constructions destin®es ° |l a restauration et ks
d é@une claccessdires hug sous-destinations autorisées.

3. Toute destruction partiell e ou t ot al déun ®I| ®me n bu de& aeencpnsttudtian p at

e
pr ®sent ant un int®r°t déordre historigue ou archite
permis de démolir.

Article UL4. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle

Non réglementé.

2. Mixité sociale

Non réglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article ULS5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

Non réglementé

Article UL6. Implantation par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Article UL7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UL8. Emprise au sol

Non réglementé.

Article UL9. Régles de hauteur

Non réglementé.

Article UL10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Reégles générales

ll.Les projets peuvent °tre déexpressions architectur
pourront °tre refus®s séils sont de natur e eSlieyxor t e

avoisinants, du site et des paysages.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

13.Une attention particuli re sera apport®e duabits | e
existant : prise en compte des éléments de modénature de la construction principale,
proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour la construction
principale, etc.
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2. Les fagades

2.1. Lesfacades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogéne
des b©ti ments de |l a m°me unit® fonci re et ~ ne pa
des lieux.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23.Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et quéils ne sont pas de nature ~ cor

3. Les toitures

31.Pourt oute construction neuve, si |l es bOti ments sont
pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect
similaire.

3.2. Les toitures -terrasses et les toitures végétalisées sont autoris ées.

33.Dans | e cadre déune extension, l a toiture doit °t
| é®di fice, en recherchant une har neodematérime averles m®t

constructions de la méme unité fonciére.
4. Les annexes

41. Lesannexesdo i vent séint®grer aux constructions princi
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques aveérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

5.1. Les dispositfisde pr oducti on dé®nergies renouvel ables sont
des r®gl ementations en vigueur et déune insertion

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) devron t étre intégrés discrétement dans la construction ou les
clotures.

Article UL11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

r®novation, de r ®h arpents i t af

Les travaux déextensio e
dre historiqgue ou architect:!

n!
pr ®sentant un int®r°t déo
atteinte a la valeur de ce patrimoine.

d
r

Il est précisé que

A La composition de la fa-ade et | organisation des

A Léagrandi ssement , la r®duction et l a suppression
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.

A Les ® ®ments de mod®nature déorigine ou de qualite®

leurs matériaux, dimensions et traitements.
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e de construction, mat ®r i

A Les techniques de | é®poqu
a soupl esse, |l a per mPance et | &

afin de pr®server |
déorigine.

Article UL12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

Pour | es b©timents existants, | éi sol at i on sanshdépasserlgsu e p
Il imites du terrain, dans la |imite dé®paisseur d®finie
comprise. Léi sol ation thermique par | éext®rieur peut °tre ¢

public, au cas par cas

Article UL13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UL14. Densité

Non réglementé.

Article UL15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UL16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d-bais, & enpleharedss accésret des abords des constructions
(ex : terras se, margelle, cour intérieure ) , | éam®nagement doi t °tre
| éi mper m®abilisation du sol et favoriser | é&infiltr
paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbr es a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

Article UL17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-BsiuCodetdérkeédebhidiasmec
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A Les espaces hoisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans wun corridor de 5
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent réglement.

Article UL18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les recours aux
technigues alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toitur e ou sur le terrain, fossés, noues,

bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can
sanitaire en vigueur.

Article UL19. Clotures

Non réglementé.

Article UL20. Stationnement
1. Reégles générales

1.1. Lesaires de manauvre et de stationnement des v®hi cul

constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies
publiques.

1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre a ux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

1.3. Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra autant que possible favoriser
l'infiltration des eaux pluviales.

14En cas déi mpob®sidé satisfaire aux obligations i mpos
de stationnement, se référer aux dispositions du point 5 du chapitre 4 « Dispositions
spécifiques » des dispositions générales du présent réglement.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UEA

Les zones urbaines, dites « zones UEa » : sont classés en zone UEa les secteurs correspondant a un
Par c déactivit®s de proximit® ou 7 des activit®s
principaleme nt destinée a accueillir de petites unités industrielles.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article UEa 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Autorisation de  Autorisation
nouvelles des Interdiction de

Destinations Sousdestinations constructions et extensions et toute nouvelle
changements de annexes de construction
destination I'existant

2ol R lilee) [ EXploitation agricole
et forestiére Exploitation forestiére U
- Logement v sous \Y
Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détalil \ Sous
conditions
Restauration W Sous V
conditions
SIS CCEIN Commerce de gros Vv
activités de service
Activités de services ou s'effectue l'accuell V sous V sous
d'une clientele conditions conditions
Hébergement hotelier et touristique U
Cinéma )
Locaux et bureauaccueillant du public des U
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des v v
Equipements admlrllstratlons publlqtfes et assimilés :
STrreen e et e E'tab!|sseme_nts d'enseignement, de santé ef U
services publics d'action sociale
Salles d'art et depectacles )
Equipements sportifs )
Autres équipements recevant du public )
Industrie Vv \Y
Autres activités des Entrepot V] Vv
secteurs Vv
secondaires ou Bureau d_;ous V
tertiaires Sorliels
Centre de congrés et d'exposition ]
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Article UEa 2. Types d’occupation ou d’affectation du sol interdites
1. Le stationnement des caravanes sur | éespace public.

2. Les exploitations de carrieres.

3. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la
haut eur ou profondeur exc de-22dur@odeide®d éurlb&@arn tsimel, e sl
pas | i®s " des travaux de construction ou déam®nager

Article UEa 3. Types d’occupation ou d’affectation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer |l a surveillance ou | e gardiennage, sous
dé®qui pement et déune sururead®Em 8d8e plancher inf®rie

2. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements

déint®r°t collectif et sergvdeactians URa Bl etsURaBr nkEeségaeptl
3. La reconstruction 7 | é&i deuitbudgmokdemlié mains dedik anspdes fors d ®t r
guéil a ®t ® r®guli rement ®difi®.

4. Les aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

5. Les affouillements et exhaussements du sol liés a des travaux de construction ou déam®nagemer
autorisés dans la zone, dont ceux liés a la défense incendie, a la régulation des eaux pluviales ou
| éadduction en eau potable, sous r®serve de | eur i
4. Les extensions mesurées des constructions a destination d é a r tati e8¢ aommerce détail et
déactivit®s de services 0% s éedxfiescttaunet d s a’c cluae ida tdeé udr
PLUIH dans les conditions définies " | é alUBai8clkseextensions et constructions liées a des

supermarchés existantsaladat e déappr obat i cantadtarisé$sans lintite de surface
5, Sont admi ses sans restriction de surface, d s | ors c

5.1. Les constructions a destination déacti vit®s de services 0% séeffe
de type showrooms.

5.2. Les constructions a destination déacti vit®s de services 0% séeffe
|l i ®es au d®vel oppement dans | a zone 0% 1ita&ladatet S i
déapprobation du PLUI H.

5.3. Les constructions a destination de restauration et de bureau accessoires aux Sous-
destinations autorisées.

Article UEa 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UEa 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges recul indiqués sur les
documents graphiques, le  cas échéant.

rt®es sur |l es dé@écmméming eg

12.A d®f aut déindications po
éalignement des voies et em

avec un retrait minimum  de 3meétres de |
2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1 Lorsque des moatifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

22Léi mpl antation des b©ti ments techniques deé&ulacal e mj
déaccuei |, poste transformateur, etc.) néest pas r

2.3 Pour les extensions et réhabilitations des constructions existantes qui ne respectent pas les

dispositions du 1 . de | UkEa b,tsi dallds e réduisent pas les distances par rapport a

|l éalignement des voies et emprises publiques.
24Lor squéune parcell e estvoidsdes e@®es déair mpll aursti eetuiresn par

voies et emprises publiques ne séappliqguent que par rapport

comme « Vvoie de référence ».

25Pour l es isolations par | éext ®r i eur des copteutsr uct
solaires.

2.6 Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article UEa 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent séimplanter en | imite s®pa
coupe -feu appropri é.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées sur la limite séparative, elles doivent étre
implantées a une distance au moins égale & 3 metres

3. Si |l e terrain dieéaionoagtructiont adestioation d é h a b i toaxtei umeunité fonciére
avocati on déactivit ®s (ladstanc®nmininmum ded metrespar tapport ala limite
séparative devra étre impérativement respectée.

4. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

4.1. Pour les extensions des constructio ns existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de la limite séparative.

113



PLUIH Bretagne porte de Loire Communauté TITRE IV - BHAPITRE 7 = ZUNE UEA

Reglement

42.Pour |l es isolations par | éext ®r ieeturl édiensstadrd aattri wnt
solaires .

Article UEa 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UEa 8. Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destination déar ti sanat et de commer c
autoris®es dans |l a |Iimite de 20% de | a surface de pl
du PLUIH.

2. Lesextensions des constructions adestinaton déacti vit®s de services 0% si
clie ntéle sont autorisées dans la limit e a 30% de la surface de plancher d  udit batiment a la date
déapprobation du PLUI H.

Article UEa 9. Régles de hauteur
1. Régle générale
1.1. La hauteur des constructions ne pourra excéder 10 meétres au point le plus haut.
2. Dispositions particuliéres
Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Pour les ouvrages techniques ( ex : cheminées, silos, citernes, gru  es).

22.Pour | es ® ®ments technigues concourant “. la prodtu

Article UEa 10. Qualité architecturale et paysagere et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Reégles générales

1.1. Toute construction devra présenter un vol ume, une implantation et un aspect satisfaisants
per mettant une bonne int®gration dans |l e site dan
adaptation & sa topographie

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

1.3. Des volumes de constructions simples seront privilégiés.
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2. Les fagades

2.1. Les facades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciére et a fa voriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23. Léempl oi b r uatux edtautorisa t uand il s concoure nt a la qualité architecturale de la
construct i 9ne soattpasgeanatird a compromettre son insertion dans le site

3. Les toitures
3.1. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autorisées.

3.2. Les toitures a un ou plusieurs pans visibles depuis les axes routiers (RN et RD) doivent étre
réalisées en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect similaire.

33.Dans |l e cadre déune extensi on, |l a toitur ectudeode t °t
| é®di fice, en recher chant etdenm&atériaaxr mvemles eonstrectiocsalel | e ur

la méme unité fonciére.
4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit entermes de  matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de product i somtauctis@s susgéseevadurespaco uv el a
des réglementations en vigueur et déune insert.ion soign®e

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, groupes aérothermes, ventouses, antennes, paraboles, lignes d e vie, etc.) seront,
autant que possible int®gr®s “ | a construction, at

Article UEa 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Non réglementé.

Article UEa 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour | es bO©ti ments existants, | éi solation thermiqu
des marges de recul définies aul.del éar t i &,lsans défasser les limites du terrain, finition
extérieure com pr i se. Léisolation thermique par | éext ®r i
|l orsquéell e empi te sur | e domaine public, au cas
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2. Un dépassement maximum de 20% des régles relatives a la hauteur des constructions est
autorisé pour les constructions fais ant preuve déexemplarit® ®ner g®t i
ou qui sont a énergie positive.

Article UEa 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UEa 14. Densité

Sur | es terrains déune superficie? ®de&lienpbantsatpi®n ed
constructions doit étre concue de maniére a ne pas compromettre  la capacité de densification du
terrain. Léimplantation de construction.s doit m®nage:
relief :

A La possi bilantet d@s abréstruatipns ultérieures sur le méme terrain avec ou sans
divisions fonciéres.

A La possibilité de créer un acces indépendant (largeur de 4 métres minimum) ou commun avec
| éune des constructions existantes.

Article UEa 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UEa 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Espaces verts et plantations

1.1.Sur | éensembl e d-bais, e endeharsadss accés Bt des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure ) |, | éam®nagement doi t °tre
|l éi mper m®abilisation du sol et favoriser | é&infiltr

1.2. La valorisation de la végétation, en particulier des arbres a haute tige, et des talus existants,
sera recher chée.

1.3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

1.4. Les espaces non -batis, et en particulier les marges de recul en bordure de v oie, devront faire
|l éobjet déun traitement paysager.

2. Aires de dépot et de stockage

2.1. Les aires de dépdt et de stockage seront préférentiellement implantées sur les parties
|l at ®rales ou ° | éarri re du bo®©ti ment
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22.En cas déi mplantati on | evroihtétre masguées pavded pergatione | |.es d

Article UEa 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et

élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales  du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-BgduCodede i t r e

| éur bani sme.
A Les espaces boisés classés.

A Les zones humides.

de | é

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans un corridor de

soumis a u chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article UEa 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les recours aux

techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,

bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de
sanitaire en vigueur.

Article UEa 19. Clotures

1. Les clbtures ne sont pas obligatoire S.

d®can

2. Ellessont pr ®f ®r enti el |l ement de type v®g®tal et compos®

3. Les haies de thuya, cyprés et laurier sont interdites

4. Les matériaux de fortune  etdangereux (t6le ondulée, amiante, baches, toiles, etc.) , les plaques

de ciment hors soubassements et les grillages non doublés par une haie s ont interdits .

5. Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, etc.) ne d oivent pas

rester apparents.

6. La hauteur maximale des clotures est de 2 métres , sauf nécessité impérative liée au caractere

de | é®t ablissement.

7. Les murs de soutenement doivent étre traités en mati r e cothdadesmarsdeclotur e.

8. Lacléture ne d oit pas faire obstacle a la visibilité et & la sécurité publique

9. Encas de c¢cr®ation déacc s sur une Vvoi e, l e portail
mini male de 5 m tres par rapport “ la Ilimite déemp
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Article UEa 20. Stationnement

1.

Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de st atespomuantamebesbinsdless v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques.

1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

13.La plantation de haies vives ou déarbres 7 haut

paysageére des aires de stationnement est encouragée.

1.4. Pour les aires de stationnement des véhicules Iégers a l'air libre, le traitement du sol devra
autant que possible favoriser l'infiltration des eaux pluviales

Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut

toutefois étre inférieur a 2 pl aces sur |l e terrain déassiette du pi
2.2. Le stationnement destiné aux deux -roues non motoris®s pourra °tre
| éext ®rieur du bo©timent, © condition quéil soit

2.3. Il est exigé une place pour véhicules motorisés par tranche de surface de plancher, méme
incompléte

A De 40 m 2 pour les constructions &  destination de burea u.

A De 80 m 2 pour les constructionsa destination déi ndustri e.

2.4. Dans le cas de projets importants ayant des caractéristigues spéciales en matiére de besoins
de stationnement ou au sein des op @rddeiloéer tHé@&lne e n
pourront °tre r®duites ou revues ~ | a hausse, sous

déappr ®c i sins eh gasionrement.

2.5. La mutualisation des aires de stationnements sera recherchée dans le cas ou la surface de
pl ancher déune op®ration est r-degiirationsi qai gémarentrdes pl us
besoins de stationnement complémentaires.

2.6. Des espace s seront réservés, le cas échéant, pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires, ainsi que les emplacements nécessaires au chargement, déchargement et
a la manutention

27.Les dimensions minimales déune pl ac eéhicukes légérsasont onn e
de 2,5 métres par 5 métres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 8 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE UEB

Les zones urbaines, dites « zones UEb » : sontclassésenzoneUEb | es secteurs des
de Bel -Air -Ferchaud et de Chateau -Gaillard destinés a recevoir des activités mixtes (restauration,
hébergement hotelier et touristique, activités du secteur tertiaire, activités de services sous
condition).

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Article UEDb 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

ATl Autorisation

des Interdiction de
Destinations Sousdestinations extensions et toute nouvelle

et .
annexes de construction
changements —,
I'existant

de destiration

de nouvelles
constructions

Exploitation agricole RSNl s]glsellS
et forestiere Exploitation forestiére U
. Logement M sous Vv
Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détalil \ Sous
conditions
Restauration Vv Vv
Commerce et Commerce de gros Vv
CUOVICERG IS Activités de services ou s'effectue I'accueil d'{ V' sous v
clientéle conditions
Hébergement hotelier et touristique Vv Vv
Cinéma )
Locaux et bureaux accueillant du public des U
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des v v
Equipements administrations publiques et assimilés
HI e e | Etablissements d'enseignement, de santé et
services pub"cs d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs Vv A\
Autres équipements recevant du public )
Industrie Vv \Y
Autres activités d_es Entrepot V; Vv
secteurssecondaires B y v
ou tertiaires ureau
Centre de congrés et d'exposition Vv Vv

120



PLUIH Bretagne porte de Loire Communaut TITRE Iv - CHAPITHE 8 = ZONE UEB

Reglement

Article UEb 2. Type d’occupation ou d’utilisation du sol interdites

1. Le stationnement des caravanes sur | éespace public.

2. Les exploitations de carrieres.

3. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la
haut eur ou profondeur exc de-22dur@odeide®d éurlb&@arn tsimel, e sl
pas liés a des travaux de construct i on ou déam®nagement de | a zone.

Article UEb 3. Type d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire

pourassurerla sur veill ance ou | e gardiennage, sous r ®serve
eur e

dé®qui pement et déune surface &e plancher i nf®ri

2. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements

déint ®r °t tsewiteb mldicsipdurlesquelsle ssections UEb2 et UEDb3 ne séapp

3. La reconstruction ° | éidentigqgue déun bOtiment d®tr ui
guéil a ®t ® r®guli rement ®difi®.

4. Les aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

5, Les affouill ements et exhaussements du sol | i ®s de
autorisés dans la zone, dont ceux liés a la défense incendie, a la régulation des eaux pluviales ou

| éadduct i on eesousegEsewe de ledr mtégration dans le site.

6. Les extensions mesurées des constructions a destinaton déarti sanat et comm
exi stantes ° |l a date déapprobation du” PlL&auwBbi8dlaes | €
extensions et constructions | i®es ~ des supermar ch®:s

sont autorisés sans limite de surface.

7. Les constructions a destination dé&cti vit ®s de services 0% séeffectu

plus de 300 m 2 de surface de plancher.

8. Sont admi ses sans restriction de surface, d s |

8.1. Les constructions a destinaton déacti vit®s de services o0¥% sé

de type showrooms.

8.2. Les construction s a destinaton déacti vit ®s de services 0% sé

| i ®es au d®vel oppement dans | a zone 0% il e
déapprobation du PLUiI H.

Article UEDb 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

or s

C
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UEb 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es sur | es documents g
avec un retrait minimum de 3 m tres de | éalignemer

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

22.Léi mpl antation des bOti ments t ec hnféiege & 8 nd @ flotd e m
dé&ccueil, poste transformateur, etc.) n ést pasr églement ée.

2.3. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne

respectent pas les dispositions du 1. de |UERS, sikElleslne réduisent pas les distances

par rapport © | éalignement des voies et emprises f
2.4. L or s queganeelle est bordée par plusieurs voies, les regles déi mplantation par

voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport

comme « Vvoie de référence ».

25.Pour |l es isolations par Inése xet x@irsiteaurrt edse se tc olnésitmrsutca
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article UEb 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent séimplanter emlliisnitti eo ns ®lpéa
coupe -feu approprié.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées sur la limite séparative, elles doivent étre
implantées a une distance au moins égale & 3 metres.

3. Si |l e terrain déi mpl ant adestimation ddééuhnaationcouxtesuherunité foncieren
vocation déactivit®s (et r®ciproquement), |l a dista
séparative devra étre impérativement respectée.

4. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

4.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de la limite séparative.
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42.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires .

Article UEb 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UEb 8. Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destination déarti sanat et de commer ce
sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher dudit batiment a la date
déapprobation du PLUI H.

2. Léemprise au sol des ouvr ages daht@ahautetr ashbduprieurd a1®s a u X
metres, estlimitée a 100 m 2.

Article UEb 9. Régles de hauteur
1. Reégle générale
1.1. La hauteur des constructions ne pourra excéder 10 metres au point le plus haut.
2. Dispositions particuliéres
Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Pour les ouvrages techniques  (ex : cheminées, silos, citernes, grues)
22.Pour | es ® ®ments technigues concourant ° |l a prodtu

2.3. Pour des ouvrages démontables liés aux loisirs dans la limite de 30 métres de haut.

Article UEb 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Reégles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne intégration dans l e site dans |l equel el l e séin
adaptation & sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique

1.3. Des volumes de constructions simples seron t privilégiés.
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2. Les fagades

2.1. Les facades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciére et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23. Léempl oi

brut de mat ®ri aux est autoris® quand il s
constructone t quéi

u
€ils ne sont pas de nature ° compr ometf
3. Les toitures

3.1. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autorisées.

3.2. Les toitures a un ou plusieurs pans visibles depuis les axes routiers (RN et RD) doivent étre
réalisées en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect similaire.

33.Dans |l e cadre déune extensi on, | a toit ur ectudeade t °t
| é®di fice, en recher chant etdenm&atériaaxr mvemles eonstrectiocsalel | e ur
la méme unité fonciére.

4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de maté  riaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de production dé®nergies renouvel a
des réglementationsenvigu eur et déune insertion soign®e.

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, groupes aérothermes, ventouses, antennes, paraboles, lignes de vie, etc.) seront,
autant que possible intégrés a la construction, aux c¢cl*ttures ou dissimul ®s

Article UEDb 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Non réglementé.

Article UEb 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour |l es b©ti ments existants, | é&isolation thermique
marges de recul définies au 1. de | é asahsidépasser l[8sElimites du terrain, finition
ext®rieure comprise. Lé&i sorliagturonp etthte rentirgeu e® gpaal re nheénetx t:

empiéte sur le domaine public, au cas par cas
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2. Undépassement maximum de 20% des regles relatives a la hauteur des constructions est autorisé
pour |l es constructions faisant pr eeoviromnementalace qupsorr i t ®
a énergie positive.

Article UEDb 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UEDb 14. Densité

Sur | es terrains déune superficie? ®de&lienpbantsatpi®n ed
construction s doit étre congcue de maniére a ne pas compromettre  la capacité de densification du
terrain. Léimplantation de construction.s doit m®nage:
relief :

A La possibilit® déimplanter des emémestdrairuavécioo sass ul t @

divisions fonciéres.

A La possibilité de créer un acces indépendant (largeur de 4 métres minimum) ou commun avec
| éune des constructions existantes.

Article UEDb 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UEDb 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Espaces verts et plantations

1.1.Sur | éensembl e d-bais, e endedharsadss accés et des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °ctre co
| éi mper m®abilisation du sol et favoriser | éinfiltr

1.2. Les espaces non -batis, et en particulier les marges de recul en bordure de voie, devront faire
| € 0bj e traitednéntpaysdger.

1.3. La valorisation de la végétation, en particulier des arbres a haute tige, et des talus existants,
sera recherchée.

1.4. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du reglement.

2. Aires de dépot et de stockage

2.1. Les aires de dépbt et de stockage seront préférentiellement implantées sur les parties
|l at ®r ales ou ° | éarri re du boO©ti ment.
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22.En cas déi mplantati on | evrohtétre masguées pavdes pergationg | | es d

Article UEDb 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales  du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 dw Code edaeel é éna
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans un corridor de
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article UED 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les reco urs aux
technigues alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can

sanitaire en vigueur.

Article UEDb 19. Clotures
1. Les clbtures ne sont pas obligatoires.

2. El'les sont pr®f ®  entiellement de type v®g®tal et
thuya, cyprées et laurier sont interdites.

3. Lesmatériauxde fortune ou dangereux (tdle ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, les grillages non doublés par une haie sont interdits.

4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

5. La hauteur maximale des clétures est de 2 métres, sauf nécessité impérative liée au caractéere
de | é®t ablissement.
6. Les murs de soutenement doivent étre traités en mati r e cothdadesmars de clbture.

7. Lacléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et & la sécurité publique

8. Encasdecr ®ati on déacc s sur une Vvoi e, Il e portail dé:
mini male de 5 m tres par rapport “ la Ilimite déemp
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Article UEb 20. Stationnement

1. Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques.

1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motori sés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

13.La plantation de haies vives ou déarbres 7 haut

paysageére des aires de stationnement est encouragée.

1.4. Pour les aires de stationnement des véhicules Iégers a l'air libre, le traitement du sol devra
autant que possible favoriser linfiltration des eaux pluviales.

Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et équipements recev ant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur | e terrair

2.2. Le stationnement destiné aux deux -roues non motoris®s pourra °tre
| éext ®rieur du botéimenstoi t° sciothud® tsivorn lqgau m° me uni t

2.3. Il est exigé une place pour véhicules motorisés par tranche de surface de plancher, méme
incomplete

A De 40 m 2 pour les constructions &  destination de bureau.
A De 80 m 2 pour les constructions & destination déndustrie.

2.4. Dans le cas de projets importants ayant des caractéristiques spéciales en matiére de besoins
de stationnement ou au sein des o0p @R4adeiloénasr WHB@Ines e n
pourront étre réduites ou revues a la hausse, s ous r®serve déune ®tude jus:
déappr®cier |l es besoins en stationnement

2.5. La mutualisation des aires de stationnements sera recherchée dans le cas ou la surface de
pl ancher déune op®ration est r-degiirzationsi ga i géndrentedesp | u s
besoins de stationnement complémentaires.

2.6. Des espaces seront réservés, le cas échéant, pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires, ainsi que les emplacements nécessaires au chargement, déchargement et
a la manutention.

27.Les dimensions minimales déune place de stationne
de 2,5 métres par 5 métres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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TITRE IV - CHAPITRE 9 - ZONE UEC

CHAPITRE 9 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UEG

Les zones urbaines, dites« zonesUEc »:sont ¢l ass®s en zone UEc | es

Chateau -Gaillard destinés a recevoir des
sont autorisées sous conditions.

SECTION 1. DESTINATION DES

activités mixtes et ou les activités de commerce et de service

CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

sect

Article UEc 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre 1l du présent

réglement)

Destinations Sousd

Autorisation
de nouvelles
constructions

Autorisation
des Interdiction de
estinations extensions et toute nouvelle

et .
annexes de  construction
changements ~, -
I'existant

de destination

Exploitation agricole E2JUEIENEREE
et forestiere Exploitation forestiére U
o Logement M sous \Y
Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détall W Sous V
conditions
Restauration V V
Commerce et Commerce de gros V V
COICHG RS Activités deservices ol s'effectue I'accueil d'ul V' sous v
clientéle conditions
Hébergement hételier et touristique A A/
Cinéma V V
Locaux et bureaux accueillant du public des v v
administrationspubliques et assimilés
Locaux techniques et industriels des v v
Equipements admlr.ustratlons publques et assimilés :
ol e [ a2 | Etablissements d'enseignement, de santé et v v
services publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles V V
Equipements sportifs V Vv
Autres équipements recevant du public \/ A/
Industrie V
Autres activités dgs Entrepot Vv Y,
secteurs secondaires = v v
ou tertiaires uread
Centre de congrés et d'exposition V Vv
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Article UEc2. Types d’occupation et d’utilisation du sol interdites

1.

2.

Le stationnement des caravanes sur | éespace public.

Les exploitations de carriéres.

Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100 m2 et dont la
haut eur ou profondeur exc de-22dur@odeide®d éurlb&@arn tsimel, e sl
pas | i®s " des travaux de construction ou déam®nager

Article UEc3. Types d’occupation et d’utilisation du sol soumises a conditions

particulieres

1. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer |l a surveillance ou | e gardiennage, sous
dé®qui pement et déune sur freactem 8e pl ancher i nf®rieu

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements

déint®r°t collectif et sergvdeatians URu Bl etsURoGBr nkEeségaeptl
La reconstruction ° | é&i den toidétmadi deduss mains deCdix ans aléstiorsd ®t r u i
guéil a ®t ® r®guli rement ®difi ®.

Sont admises, | es aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

Les affouill ements et exhaussements du sol énag@amemnt ™ de
autorisés dans la zone, dont ceux liés a la défense incendie, a la régulation des eaux pluviales ou
| éadduction en eau potable, sous r®serve de | eur i

Les constructionsa destinaton déacti vi t ®s de ewievi éasco&i édEfline ¢
admises uni quement | or Plgswdé W0 h e sle stirfaae te plancher  (par construction ou
transformation déun.b®©ti ment existant)

Les constructions a  destination d értisanat et commerce de détail, sont admises uniqu ement
| orsquéel |l es f orttesprface de pdrehel3 OOpar construction ou tra
batiment existant)

Pour les projets mixant plusieurs cellules commerciales, la surface de plancher associée a chaque
cellule commerciale (au sens de cellule avec acc s diff®renci®
batiment) devra respecter ce seulil.

Les constructions & destination déacti vit ®s de services 0% séeffect
type showrooms sont admises sans restriction de surface, d s |l ors quéelles ne
| éactivit® principale.

Article UEc 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UEc 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privée et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications parrta®ers qsuuvers ,| d se sd occounnset nrtusc t i
avec un retrait minimum de 3 m tres de | éalignemer

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. mpl antation des bOtiments technigues de&yotad em

Léi
déaccuei |, poste transformateur, etc.) néest pas r

2.3. Pour les extensions, réhab ilitations et surélévations des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions du 1. d e IUE@G, siellesine réduisent pas les distances
par rapport © |l éalignement des voies et emprises f

24 Lor squéune par cel | @usieus voied lesréhl@se dpéairmpl ant ati on par
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport
comme « voie de référence ».

25.Pour |l es isolations par | éext ®ri eubéi mMetsa lcloantsitaru cd
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article UEc 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent séimplanter en | imite ©®pa
coupe -feu approprié.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées sur la limite séparative, elles doivent étre
implantées a une distance au moins égale a 3 metres.

3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

3.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de la limite séparative.

32 Pour |l es isolations par | éext ®r ieeturl édienss t ad r |att ri wmt
solaires.
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Article UEc 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UEc 8. Emprise au sol

Non réglementé.

Article UEc 9. Régles de hauteur
1. Reégle générale
1.1 La hauteur des constructions ne pourra excéder 15 métres au point le plus haut.
2. Dispositions particuliéres
2.1 Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
A Pour les ouvrages techniques (  ex : cheminées, silos, citernes, grues).

A Pour | es ® ®ments techniqgues concouranthbhles. | a produ

Article UEc 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne i nt ®gr ati on dans | e site dans | equel €
adaptation a sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique

1.3. Des volumes de constructi  ons simples seront privilégiés.

2. Les fagades

2.1. Lesfacades et les murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciére et & favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
que carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23.Léempl oi brut de mat®riaux est aut or iaxhectgral@ded i | s
construction et quéils ne sont pas de nature ° cot
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3. Les toitures
3.1. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autorisées.

3.2. Les toitures a un ou plusieurs pans visibles depuis le s axes routiers (RD, RN) doivent étre
réalisées en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect similaire.

33.Dans | e cadre déune extension, l a toiture doit °t
| é®di fice, en recher chanu etdenn&mtériaaxr aveales eondtrgctiomsael | e
la méme unité fonciére.

4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées ).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de product i somtauctis@s susgéseevedurespaco uv el a
des réglementations en vigueur et déune insertion soign®e.

5.2. Les éléments techniques  (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, groupes aérothermes, ventouses, antennes, paraboles, lignes de vie, etc.) seront,
autant que possible int®gr®s " |l a construction, al

Article UEc 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Non réglementé.

Article UEc 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour |l es bOtiments existants, | é&isolati on” tlhéirnmmi ®ruiee
marges de recul défines au 1. d e UHEcéba sansidéplasser les limites du terrain, finition
ext ®rieure comprise. Léisolation thermigue par | éext
empiéete sur le domaine public, au cas par cas .

2. Undépassement maximum de 20% des regles relatives a la hauteur des constructions est autorisé
pour |l es constructions faisant preuve déexemplarit®
a énergie positive.

Article UEc 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.
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Article UEc 14. Densité

Sur | es terrains déune superfici e? [@ngpamtaton deunouvelles ®r i e u
constructions doit  étre con ¢ue de mani ere a ne pas compromettre la capacité de densification du
terrain. Léimplantation de construction.s doit m®nage:
relief :

A La possibilit® déimplanter des constructions ul t @

divisions foncieres.

A La possibilité de créer un accés indépendant (largeur de 4 metres minimum) ou commun avec
| éune des constructions existantes.

Article UEc 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UEc 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Espaces verts et plantations

1.1.Sur | éensembl e d-bas, e endeharsadss accés Bt des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °tre co
| éi mper mPabiddlsaeti omadari ser | éinfiltration pluvi a

1.2. Les espaces non -batis, et en particulier les marges de recul en bordure de voie, devront faire
| éobjet déun traitement paysager.

1.3. La valorisation de la végétation, en particulier des arbres a haute tige, et des tal us existants,
sera recherchée.

1.4. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

2. Aires de dépot et de stockage

2.1. Les aires de dépbt et de stockage seront préférentiellement implantées sur les parties
| at ®rales ou ~ | éarri re du boO©ti ment.

22.En cas déi mplantation | e I ong des voies, elles de\

Article UEc 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 dw Code edrakel ¢ @¢rab a
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A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans un corridor de 5
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent réglement.

Article UEc 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére a privilégier les recours aux

techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le te rrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can
sanitaire en vigueur.

Article UEc 19. Clotures

1. Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

2. Elles sont préférentiellement de type végét al et compos®es déessences |
thuya, cyprées et laurier sont interdites.

3. Lesmatériauxde fortune ou dangereux (t6le ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, les grillages non doublés par une haie sont interdits.

4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

5. La hauteur maximale des clétures est de 2 métres, sauf nécessité impérative liée au caractére
de | é®t ablissement.

6. Lesmursdesout nement doivent °tre trait®s en mati re di
7. Lacléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique

8. En cas de cr®ation déacc s sur une Vvoi e, |l e porta
minimal e de 5 m tres par rapport 7 la |limite déempr.i

Article UEc 20. Stationnement
1. Régles générales

ll.Les aires de mandauvre et de stationnement des v ®F
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques .

1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motori sés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.
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1.3.

Pour les aires de stationnement des véhicules légers a l'air libre
A Le traitement du sol devra autant que possible favoriser I'infi Itration des eaux pluviales.

A La plantation de haies vives ou déarbres ° hau
paysageére des aires de stationnement est encouragée.

A Les aires de plus de 50 véhicules, si elles ne sont pas masquées par des prolongements
dé®l ®ments architecturaux ou couvertes déombri
ou déarbres " haute tige ou entrecoup®es par de

2. Dispositions particuliéres

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur | e terrair

Un espace couvert (local ou abri) permettant le stationnement des vélos devra étre prévu par
lot.

Il est exigé une place pour véhicules motorisés par tranche de surface de pl ancher, méme
incompléte

A De 40 m 2 pour les constructions & destination de bureau.

A De 80 m 2 pour les constructions  a destination déndustrie.
A De 30m 2 pour les constructions & destination déarti sanat et co.mmer

Pour les constructionsa  destination de commerce ayant une surface de vente de plus de 1000

m2 ou de spectacles cinématographiqgues comportant plusieurs salles et plus de 300 places,

l es aires de stationnement respect erleoLmhltild HEéCodepdei s e
|l eéUr bani sme. Les parkings silo ou en toitures sont

Dans le cas de projets importants ayant des caractéristiques spéciales en matiere de besoins
de stationnement ou au sein des op®rati o 24Z%& nse
pourront °tre r®duites ou revues "~ | a hausse, sous
déappr®cier |l es besoins en stationnement .

La mutualisation des aires de stationnements sera recherchée dans le cas ou la surface de
pl ancher opdréionnest répartie entre plusieurs sous -destinations qui générent des
besoins de stationnement complémentaires.

Des espaces seront réservés, le cas échéant, pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires, ainsi que les emplacements n écessaires au chargement, déchargement et
a la manutention.

Les dimensions minimales déune place de stationne
de 2,5 métres par 5 métres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 10 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE UEI

Les zones urbaines, dites zones «  UEI » : sont classés en zone UEi et UEil les secteurs a dominante
industrielle et | ogi stigue i sol ®s o0 uGaitlaednRays|de Gran® ar ¢ s
Fougeray, Bel -Air-Ferchaud, Pancé).

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article UEi 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

AL Autorisation

des Interdiction de
Destinations Sousdestinations extensions et toute nouvelle

et .
annexes de  construction
changements =,
I'existant

de destination

de nouvelles
constructions

Exploitation agricole RSl gl
et forestiere Exploitation forestiére U
. Logement i sous \"
Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détall \/ Sous
conditions
Restauration \/ Sous Vv
conditions
C(irn_rperze et Commerce de gros \ \Y
activités de service — - N -
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'y V sous V sous
clientele conditions conditions
Hébergement hotelier et touristique U
Cinéma )
Locaux et bureaux accueillant du public des
. . . S Vv \Y
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des Y, v
Equipements admlrustratlons publlqu-es et assimilés :
d'intérét collectif et Etab!lssemgnts d'enseignement, de santé et | V sous V sous
services publics d'action sociale conditions conditions
Salles d'art et dspectacles U
Equipements sportifs )
Autres équipements recevant du public U
Industrie Vv \Y
Autres activités des [JELILE \ \4
secteurs secondaires 5 V sous v
ou tertiaires ureau conditions
Centre de congrés et d'exposition U
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Article UEi 2. Types d’occupation et d’utilisation du sol interdites
1. Le stationnement des caravanes sur | éespace public.

2. Les exploitations de carrieres.

3. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la
haut eur ou profondeur exc de-22dur@odeide®d éurlb&@arn tsimel, e sl
pas | i®s " des travaux de construction ou déam®nager

Article UEi 3. Types d’occupation et d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Sont admis

1.1. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou | e gardiennage, S 0L
b©ti ment déactivit®s ectherdn&learead®mr .ace de pl an

1.2. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des équipements

déint®r°t collectif et s erleg bections UpEu 21 iects UdEO u3r nlee ssQé
pas.

13.La reconstruction ° | éidenti gque dguigmoinb detdixans dés d ®t |
l ors quéil a ®t® r®guli rement ®difi®.

1.4. Les aires et constructionsa  destination de stationnement ouvertes au public.

1.5. Les affouillements et exhaussements du sol liés a des travaux de construction ou
déam®nagement autaaond, dofii sewdlidsrada défense incendie, a la régulation

des eaux pluviales ou “ | éadduction en eau potabl
site.

1.6. Les extensions mesurées des constructions a destination déarti sanat et comme
déacvtit ®s de services 0% séeffectue | éaccueil déun
du PLUiIH dans les conditions définies © | éaUE 8.c | e

1.7. Les constructions a destinaton déensei gnement | i ® aux -ddsénstiorisn at i
autorisées .

2. Sont admi ses sans restriction de surface, d s |l ors qu

2.1. Les constructions a destination déacti vit®s de services 0% séeffe
de type showrooms.

2.2. Les constructions a destination de restau ration et de bureau accessoires aux  sous-
destinations autorisées.

Article UEi 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UEi 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privée et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®@gauesuyr |lleesss chbmcsu mairctts og
avec un retrait minimum de 3 m tres de | éalignemer

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

22.Léi mpl antation des bOtiments techniqgues de@uglotcd em
dé&ccueil, poste transformateur, etc.) n ést pasr églement ée.

2.3. Pour les extensions, réhabi litations et surélévations des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions du 1. d e |UEigbt i élles Ineeréduisent pas les distances
par rapport © | éalignement des voies et emprises f

24.Lor squéune par cel | @usieus voied) lesrégl®se dpéairmpl ant ati on par
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport
comme « voie de référence  ».

25.Pour |l es isolations par | éext ®rieur dte®rs de capteuwsst r u c t
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article UEi 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent séimplanter en | imite s®pa
coupe -feu approprié.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées sur la limite séparative, elles doivent étre
implantées a une distance au moins égale & 3 metres.

3. Si l e terrain déi mpl ant adestimation ddééuhnaeb ictoantsitornu cjto uoxiére u n
vocation déactivit®s (et r®ciproquement), |l a dista
séparative devra étre impérativement respectée.

4. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

4.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de la limite séparative.
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42.Pour |l es isolations par | éext ®r ieeturl édiensstadrd aattri wnt
solaires .

Article UEi 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UEi 8. Emprise au sol

1. Les extensions des constructions a destinaton déar ti sanat et de commer c
autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher dudit batim ent a la date
déapprobation du PLUI H.

2. Les extensions des constructions a destinaton déacti vit®s de services o0V
déune client | e sont autori s®es dans |l a | imite 7 3
|l a date déapprUdbati on du PL

Article UEIi 9. Régles de hauteur
1. Reégle générale
1.1l a hauteur des constructions ne pourra excéder 15 metres au point le plus haut.
2. Dispositions particuliéres
2.1. En secteur UEil, la hauteur maximale des constructions est portée a 40 meétres.
2.2. Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
A Pour les ouvrages techniques ( ex : cheminées, silos, citernes, grues).

A Pour les ® ®ments techniques concourant =~ 1 a

Article UEi 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne intégration dans le site dans lequ el elle séinscrit, et
adaptation a sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

1.3. Des volumes de constructions simples seront privilégiés.
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2.

Les fagades

2.1. Les facades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciére et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, etc.

23.Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et gdeaéatutes comgrometverson inpestion dans le site.

Les toitures
3.1. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autorisées.

3.2. Les toitures a un ou plusieurs pans visibles depuis les axes routiers (RN et RD) doivent étre
réalisées en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect similaire.

33.Dans | e cadre déune extension, l a toiture doit ° 1
| é®di fice, en r ec herdedodenrt etdenn@mtériawxr mveales eonstructions de
la mém e unité fonciere

Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de product i somtauctises susgiseevsdurespaco uv el a

des réglementations en vigueur et déune insertion soign®e.

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales , pompes a
chaleur, groupes aérothermes, ventouses, antennes, paraboles, lignes de vie, etc.) seront,
autant que possible int®gr®s " |l a construction, al

Article UEi 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Non réglementé.
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Article UEi 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour | es bOtiments existants, | éi sol ation thermique
marges de recul définies au l.de | éar t i &) sans Uépdsser les limites du terrain, finition
ext ®rieure comprise. Léisolation thermigue par | éext
empiéte sur le domaine public, au cas par cas

2. Undépassement maximum de 20% des régles relatives a la hauteur des constructions est autorisé
pour |l es constructions faisant preuve déexemplarit®

a énergie positive.

Article UEi 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UEi 14. Densité

Sur | es terrains déune superfici e? [@Bngpattation deunouselles ®r i e u
constructions doit ~ étre con ¢ue de maniere a ne pas compromettre la capacité de densification du
terrain. Léi mpl ant at i atméndger, saubimmEatifsuechniquesriés aotachment au
relief :

A La possibilit® déimplanter des constructions wult®@

divisions fonciéres.

A La possibilité de créer un acces indépendant (largeur de 4 métres minimum) ou commun avec
| éune des constructions existantes.

Article UEI 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UEi 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Espaces verts et plantations

1.1.Sur | é e ns e mbdeenord-basis, et endednors des acces et des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doit °tre co
| éi mper m®abilisation du sol et favoriser | éinfiltr

1.2. Les espaces non -batis, et en part iculier les marges de recul en bordure de voie, devront faire
| éobjet déun traitement paysager.

1.3. La valorisation de la végétation, en particulier des arbres a haute tige, et des talus existants,
sera recherchée.
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1.4. Les essences locales et la mixité des végéta ux doivent étre encouragés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

2. Aires de dépot et de stockage

2.1. Les aires de dépbt et de stockage seront préférentiellement implantées sur les parties
latérales ou ~ | éarri re du bOti ment.

22.En cas déimplantation |l e Il ong des voies, elles de\

Article UEIi 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 dw Code edae el & @
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Lescours déeau sont prot®g®s dans un corridor de 5 m t
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article UEI 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les con structions ou les aménagements doivent étre congus de maniére a privilégier les recours aux

technigues alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassi ns dé)dans le tespectde la @glementaon d ®c a n
sanitaire en vigueur.

Article UEi 19. Clotures

1. Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

2. El'l es sont pr®f ® entiellement de type v®g®tal et
thuya, cyprés et laurier sont interd ites.

3. Lesmatériauxde fortune ou dangereux (tble ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, les grillages non doublés par une haie sont interdits.

4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing s, etc.) ne doivent pas
rester apparents.
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La hauteur maximale des clbtures est de 2 metres, sauf nécessité impérative liée au caractere
de | é®t ablissement.

Les murs de sout nement doivent °tre trait®s en maf
La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique

En cas de c¢cr®ation déacc s sur une Vvoi e, l e porta
mi ni male de 5 m tres par rapport “ la Ilimite déemp

Article UEi 20. Stationnement

1. Reégles générales

1.1.

1.2.

1.3.

Les aires de manauvre et de stationnement des v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques .

Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motori sés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréquentation des constructions et
installations.

Pour les aires de stationnement des véhicules légers a l'air libre

A Le traitement du sol devra autant que possible favoriser linfi Itration des eaux
pluviales.
A La plantation de haies vives ou déarbres ~ hau

paysageére des aires de stationnement est encouragée.

A Lesaires de plus de 50 véhicules, si elles ne sont pas masquées par des prolongements
dé®l ®ments architecturaux ou couvertes déombri
ou déarbres ° haute tige ou entrecoup®es par d

2. Dispositions particuliéres

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur | e terrair

Le stationnement destiné aux deux -roues non motoris®s pourra °tre
| éext ®rieur du boOotiment, “ conditi on qgaiedbatimens oi t

Il est exigé une place pour véhicules motorisés par tranche de surface de plancher, méme
incompléte

A De 40 m 2 pour les constructions &  destination de bureau.
A De 80m 2 pour les constructions &  destination dé&i ndustri e.

Dans le cas de proj ets importants ayant des caractéristiques spéciales en matiére de besoins

de stationnement ou au sein des op®rationUEi 2Méens
pourront °tre r®duites ou revues “ |l a hausse, 6o0uUS
déappr®cier | es besoins en stationnement.
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2.5. La mutualisation des aires de stationnements -sera recherchée dans le cas ou la surface de
pl ancher déune op®ration est r-degiirmtionsi gai gémérantrdes pl us
besoins de stationnement compléme ntaires.

2.6. Des espaces seront réservés, le cas échéant, pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires, ainsi que les emplacements nécessaires au chargement, déchargement et
a la manutention.

27.Les di mensions mini mal es nement destinde hux vébiculdselégesstsant i o n
de 2,5 métres par 5 métres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement
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CHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE UEM

Les zones urbaines, dites zones « UEm » : sont classés en zone UEm | es secteurs
possédent un potentiel de requalification et peuvent accueillir des logements dans une logique de
mixité des fonctions.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article UEm 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre 1l du présent
réglement)

Autorisation de Autorisation
nouvelles des Interdiction de

Destinations Sousdestinations constructionset extensions et toute nouvelle
changements de annexes de construction
destination I'existant

Exploitation agricole JRJUIENER S
et forestiére Exploitation forestiére U
o Logement Vv Vv
Habitation -
Hébergement Vv \Y
Artisanat et commerce de détalil \/ Sous
conditions
Restauration \/ Sous V
conditions
Commerce et Commerce de gros i \Y,
activités de service conditions
Activités de services ou s'effectue I'accuell V sous V sous
d'une clientele conditions conditions
Hébergement hotelier et touristique U
Cinéma )
Locaux et bureaux accueillant du public de
. . . S Vv \Y
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des v Y,
Equipements admlr.ustratlons publques et assimilés :
Al e i Etablissements d'enseignement, de santé Y, v
services publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Vv \Y
Equipements sportifs Vv \Y
Autres équipements recevant du public Vv Vv
Industrie v sous Vv
conditions
Autres activités dgs E oot V  sous "y
secttettjlrs' secondaires p saalifare
ou tertiaires
Bureau Vv \Y
Centre de congrés et d'exposition )
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Article UEm 2. Type d’occupation ou d’utilisation du sol interdites
1. Le stationnement des caravanes sur | éespace public.

2. Les exploitations de carrieres.

3. Les affouillements et exhaussements de sols ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont la
haut eur ou profondeur exc de-22dur@odeide®d éurlb&@arn tsimel, e sl
pas liés a des travaux de construct i on ou déam®nagement de | a zone.

4. Tout type de construction, déinstallation du sol qui
sont i ncompati bles avec | a salubrit®, la tranquil Il
déhabitation.

5. Le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité, rénové ou
restauré.

Article UEm 3. Type d’occupation ou d’utilisation du sol soumises a conditions
particulieres

1. Sont admis:

1.1. Lareconstructiona | éi denti que déun bOtiment d®truit ou d®r
l ors quéil a ®t® r®guli rement ®difi®.

1.2. Les aires et constructions a  destination de stationnement ouvertes au public.

1.3. Les affouillements et exhaussements du sol liés a des travaux de c onstruction ou
déam®nagement autoris®s dans | a zone, dont <ceux |
des eaux pluviales ou “ | éadduction en eau potabl
site.

1.4. Les installations et équipements techniques nécess aires au fonctionnement des équipements
déint®r°t collectif et selewsectorassUpmd | étc sUPmLArne¢ es@al
pas.

15Les ®qui pements déint ®r °t col | ect i flesesectioase UBMR2 ete s p

UEm3 ne s é ap slsougrésemetde megas porter atteinte a la sécurité des usagers.

1.6. Les extensions mesurées des constructions a destinaton déarti sanat et commer
déactivit®s de services 0¥ s é e f(hore profasstonsidé saote u eti | C
autres professions libérales )exi st antes ° |l a date déapprobati on
définies = | & aWBEmMi8c | e

2. Sont admises sans restriction de surface

2.1. Les constructions a  destination des professions de santé et autres professions libérales

a

2.2. Les constructions a  destination d e restauration, de commer ceé de
déentrleipets °~ des activit®s existantes ° | a date d

2.3. Les constructions a destination déacti vit®s de services o Yliestdee f f e
detypeshowrooms d s | ors quéelles ne constituent pas | é:
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3. Toute destruction partielle ou total eudé@&ume ®oO®mMd mtu
pr®sentant un int®r°t déordre historidaet obiaiarehi ée
permis de démolir.

Article UEm 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UEm 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port ®es S ur cohsgustionsl o tharsme n t

logements individuels) s éi mp | anatveerconun retrait minimum de 3 m
des voies et emprises publiques.

1.3. Lefront bati (cf lexique :alignement) des constructions de logements individuels se constitue
déau moins une fa-ade construite (construction pri

Les constructions nouvell es séimplanteront
A Soit ~ léalignement des voies et emprises p
A Soit a vec un retrait maximal de 6 métres.

La facade en front bati aura un linéaire :
A De 5 m minimum pour la construction principale.

A De 5 m minimum pour une annexe non destinée au stationnement couvert.

p>

De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnem ent couvert
(garage, carport).

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

22.Pour | é&i mpdescoristauttions mouvelles (construction principale ou annexe) en caur
dé” "l ot ou en second rang, qui néest pas r®gl ement ¢

2.3. Pour les réhabilitations et les extensions des constructions existant  es qui ne respectent pas

lelde | éarticle UEMS5.
2.4.L or s q uparcalleest bordée par plusieurs voies, les régles déi mplantation par
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport

comme « voie de référence ».

25.Les constructions ou parti e ewdefaalesupéreured 10 métresd € u n e

séi mplanteront avec un retrait minimum de 3 m tres

26.Pour |l es isolations par-r | éext ®rieur des construct
solaires.

2.7. Pour favoriser les apports solaires de la construction.
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28.Dansle cas 0% | e terrain déassiette du proj et-Ouesst d

ouSud-Est et que |l a fa-ade déune annexe constitue | ¢
principale peut -dddédu mrepdit amaximalrde a 6 métres dans une limite de 20
métres.

Article UEm 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent séimplanter en | imite s®pa
coupe -feu approprié , pour les constructions a  destinaton déact.i vi t ®

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées sur la limite séparative, elles doivent étre
implantées a une distance au moins égale a 2 metres.

3. Tout débord (balcons, saillies, éléments techniques) de plus de 0,80 m par rapport au droit de la

facade son t " prendre en compte dans Il e cal cul de | éi
séparatives.
4. Si l e terrain déi mpl ant adestimation ddééuhnaeb ictoantsitornu cjtoiuoxnt € un

vocation déactivit®s (et r ®ci pdedbmairespegmagpirtalalimate di st a
séparative devra étre impérativement respectée.

5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

5.1. Pour les extensions des constructions existantes si elles ne réduisent pas les distances les
séparant de la limite séparative.

52.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.

Article UEm 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UEm 8. Emprise au sol

1. Lesextensions des constructions a destination d é ar t ies dercanmerce de détail sont limitées

a20%0de | a surface de plancher des bOtiments existant
2. Les extensions des constructions a destination deservice 0% séeffectue | éaccu:d
sontlimitéesa30% de | a surface de plancher des bOti ments ex
PLUIH. Cette di sposition ne séapplique pas aux professi.ons
3. Léempr i sldeszxanstracionsa destination d éhabi tation (y compris | es

excéder 60% de la surface de terrain constructible

4. Ce pourcentage pourra °tre port® " 80% " <condi tdé on
| éuni t ® gowintcii mfe®r i eur ou ®gal ~ 0,65 ° | éissue des
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5. Pour | es op®rations déensemble et groupesemgrischaabol t at i
maximale soit définie pour chacun des lots par les documents du projet (plans et reglement), sous
r®serve que | éemprise au sol de | éop®ration (surfac,:
pourcentages définisau 3. et 4. etem8.éar ti cl

Article UEm 9. Régles de hauteur
1. Régle générale

1.1. La hauteur des constructions (hors habitations)  ne pourra excéder 1 5 métres au point le plus
haut.

1.2. La hauteur des constructions principales ° dest i neapourra excédeg IBa b i t
metres en facade et 17 métres au point le plus haut.

1.3. La hauteur d &n batiment annexe a une habitation ne pourra excéder 4 métres en facade et6
meétres au point le plus haut de la construction . Des hauteurs en facade ou au point le plus
haut pourront °tre impos®es sur tout ou partie dé
avec les batiments voisins.

2. Dispositions particuliéres
2.1. Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants :

A Pour les ouvrages techniques ( ex : cheminées, silos, citernes, grues)

A Pour |l es ® ®ments techniques concourant ~ |l a pr
2.2. Il ne pourra étre autorisée de différence de niveau en exhaussement qui soit supérieure a 0,5
metre , sauf impossibilité technique liée a la topographie . La cote du niveau de rez -de-
chauss®e néexc®dera pas 0,5 m tre par rapport au
en prenant | a moyenne du terr aiglesdal@timent.el ~ | éenser

Article UEm 10. Qualité architecturale et paysagere et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

ll.Les projets peuvent °tre déexpressions architectur
pourront étrere f us®s séils sont de nature ° porter attein
avoisinants, du site et des paysages.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

13.Une att enti on particuli re sera apport®e dans | e ca

existant : prise en compte des éléments de modénature de la construction principale,
proportion des ouvertures, harmonie avec les matériaux employés pour la construction
pri ncipale, etc.

153



PLUIH Bretagne porte de Loire Communauté TITRE Iv - CHAPITHE 1 1 = ZUNE UEM

Reglement

2.

Les fagades

2.1. Les facades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene

des b©ti ments de |l a m°me unit® fonci re et ~ ne pa
des lieux.
2.2. Sont interdits les parements | aissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels

gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23.Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et quéi Uresaconproreetiradon ipsarton dhms lersite.t

Les toitures

31.Pour toute construction neuve, si |l es bOti ments s
pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect
similaire .

3.2. Les toitures -terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.

33.Dans | e cadre déune extension, |l a toiture doit ° 1
| é®di fice, en recherchant une har neode matérialre averles m®t
constructions de la méme unité fonciére.

Les annexes

4.1. Les annexes doivent s éi nt ®grer aux constructions principale
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques aveérées).

Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

5.1. Les dispositifsdeprod ucti on dé®nergies renouvel ables sont au
des r®gl ementations en vigueur et déune insertion

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) devront étr e intégrés discretement dans la construction ou les
clotures.

Article UEm 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou

architectural

1. Les travaux déextension, de r®novation, de r ®habil
batment s pr ®sentant un int®r°t déordre historique ou a
ne pas porter atteinte a la valeur de ce patrimoine.

2. |l est précisé que
21l.La composition de | a fa-ade et | organisation des
22. Lléagrandi ssement , la r®duction et l a suppression

d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.

23.Les ® ®ments de mod®nature déorigine ou de qualiteE

leurs matériaux, dimensions et tra itements.
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24.Les techniques de | é®poque de construction, mat ®r
afin de pr®server |l a souplesse, |l a perm®ance et | &

déorigine.

Article UEm 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

1. Pour | es b©O©timents existants, | éi solation thermiqu
des marges de recul définies au 1. d e UHmébSasarts dépdsser les limites du terrain, dans
la | imite dé®p aarkkséglenrentado® £r viguear, finition extérieure comprise.
Toutefois, | éi sol ation thermique par | éext®rieur

domaine public  ou sur un fonds voisin privé , au cas par cas.

2. Un dépassement maximum de 20% des regles relatives a la hauteur de construction est
autoris® pour | es constructions faisant preuve dée
ou qui sont a énergie positive.

Article UEm 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article UEm 14. Densité

Sur | es terrains déune super fi ci e? l@amlantagdon deunousgellep ®r i e L
constructions doit ~ étre con ¢ue de mani ére a ne pas compromettre la capacit é de densification du
terrain. Lé&i mplstauttiorastdoitanénagee sauf immpératifs techniques liés notamment au
relief :

A La possibilit® déimplanter des constructions wult@

division.s fonciére.s.

A Une possibilit® de cr ®at i(lageur de&anc etressminimuord) ® pLecondmaim t
avec | éune des constructions existantes.

Article UEm 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article UEm 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d-bais, etempdahors des atagset des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °tre co
| éi mper m®abilisation du sol et favoriser | éinfiltr
paysag er.
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2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encourageés. Les especes invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en a nnexe 1 du réglement.

Article UEm 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 duw Code edelel & @
A Les espaces boisés classés.

A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prot®g®s dans un corridor de 5
soumis au chapitre 3 des  dispositions générales du présent réglement.

Article UEm 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére & privilégier les recours aux
technigues alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,

bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can
sanitaire en vigueur.

Article UEm 19. Clotures
1. Régles générales

ll1Les <cl *tures doivent faire | éobjet déun traitement
bonne qualité.

1.2 Leur aspect, dimensions, matériaux et couleurs doivent tenir compte en priorité des clotures
avoisinantes et de la construction p rincipale.

1.3Dans tous | es <cas, |l es mat ®r i aux destin®s ~ °tre r ¢
pas rester apparents. Léutilisation de panneaux pl
sont proscrits pour | es cl * iclesealleursrautresiqueiletblancdué es pac

seront privilégiées.

1.4 La hauteur totale ne devra pas dépasser 1,40 m. Néanmoins, toutes les clétures pourront
comporter des piliers dont la hauteur est limitée a 1,60 m. La hauteur du grillage pourra aller
j us g ub@énm. sila cléture est végétale.
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1.5 Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une
cléture existante ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une clbture
existante.

1.6 Les portails doivent étre simple s, en adéquation avec la cléture et la construction principale.

1.7 Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et s'harmoniser
avec la construction principale et les clétures environnantes.

1.8 La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.
2. Clotures implantées en bordure des voies

2.1 Les clétures doivent étre édifiées soit a I'alignement des voies (publiques ou privés) ou en
l'imite d' emplacement r®ser vwe, : | éexceptiomdades
| éal i gnement .

2.2 Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les cloétures doivent participer a
l'ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale et les clétures
avoisinantes.

2.3 Les clotures sur les voies publiq  ues doivent étre constituées :

- soit d'un mur, s'il prolonge le bati, présente une unité d'aspect avec celui -ci et s'harmonise
avec le paysage,

- soit d'un mur bahut n'excédant pas 0,70 m de hauteur qui peut étre surmonté d'un dispositif
a claire -voie (grille, grillage de bonne qualité, etc.) ajouré a 50% minimum de sa surface,

- soit d'un dispositif a claire  -voie (grille, grillage de bonne qualité, pare -vue bois ajour
doubl ® déune haie vive compos ®e d éesdiffénerdes.n ke gtillagei s ¢
doit °tre implant® ° [ éint®rieur du terrain, ~ | é&a
-Soit déune haie vive, compos®e déau moins trois e

3. Dispositions alternatives

N

3.1 Des clétures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés a la nature des
constructions (ex. dispositif pare -ballon) ou pour des régles de sécurité particuliéres.

Article UEm 20. Stationnement
1. Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de st at i omdanéamebesoinsd edess v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques.

1.2. Le stationnement, dont celui destiné aux deux -roues non motorisés, doit répondre aux
besoins selon leur nature, le taux et le rythme de fréque ntation des constructions et
installations.

1.3. Letraitement du sol des aires de stationnement a |'air libre devra autant que possible favoriser
l'infiltration des eaux pluviales.
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2. Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et équipements recevant du public , le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ~ 2 places sur |l e terrair

2.2. Il sera exigé

A 1 place de stationnement pour les logements dont la surface de plancher est inférieure
ou égaleas50m 2,

A 2 places de stationnement pour les autres logements

Si le nombre de place ainsi défini dépasse 25, au moins une place par logement doit
étre intégré dans le volume de la construction.

23. La r®alisation déaires de stationnement cosgimden po
op®rations déensembl e

2.4. Lesconstructionsa destination dé habi tation qui comportent un par
réservé aux habitants doivent posséder un espace réservé au stationnement sécurisé pour les
deux -roues non motorisés. Il devra poss  éder une superficie équivalente a 0,75 m 2 pourles T1
et T2 et 1,5 m 2 pour les autres cas. Il serad &ne superficie de minimalede 3m 2,

2.5. Le stationnement destiné aux deux -roues non motoris®s pourra °tre
| éext ®rieur du boO©timent, © condition quéil soit

26.Les di mensions minimales déune pl auwx eéhialiles légersasbnt o n n e
de 2,5 métres par 5 métres.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZonE TAUB

Les zones a urbaniser, dites «  zones 1AUB » : sont classés en zone 1AUB les secteurs destinés a étre

ouverts 7 | éutr boath ilseatniomeaeu dé®qui pement en p®ri ph®r i ¢
pour desservir | es constructions ° implanter dans | ée
destinée a recevoir des constructions a destinaton déhabi tations, $, adivité® gtu i p e

services nécessaires a la vie de proximité, en compatibilité avec les périmetres de centralité.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 1TAUB 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre 1l du présent
réglement)

Sont autorisées les constructions relevant des destinations et sous-destinato ns d®si gh®es
UB 1.

Article 1AUB 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Léurbanisation de | éensemble de | aia zneroe des @éraiamsi r r a
dé e n s e mipdrneettant ainsi le développement rationnel, cohérent et harmonieux de
| éurbani sati on, sous r®serve de r espechB,és QOriedatiany e |

d Aménagement etde Programmation (dans un rapport de compatibilité).

1.1.Lé ur b aionipgras uccessi on déop®r adsiadnmse a anditidn ® rqeercdlles sci :

Portent sur un ensemble foncier permettant de disposer de tous les équipements

nécessairesaladesserte. Le phasage de | éurbanisation du
compte la proximité aux voies publiques et aux réseaux et leur avancée sur le
secteur.
A Aient un p®ri m tr e(variésenespacesplblicc @mpmis) t
A Soient congus de maniére a ne pas com promettre les possibilités techniques ou
financi res déutilisation future du site.
1.2. Ces opérations pourront en outre étre réalisées en plusieurs tranche sou faire | éot

plusieurs permiis déam®nager

2. Sont admises, sous réserve de respecter le reglement d e la zone UB et de ne pas remettre en
causeles Orientations déAm®nagement et de Programmati o

21l.Les extensions et r®habilitations des constructic
PLUIH
2.2. La création de batiments annexes sur les parcelles faisant par tie déune uni t ®

comportant une construction.

23.Les changements de destination des constructions
ou architectural, dans le but de recevoir les destinations prévues "l éaUuBl cl e
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POUR LES ARTICLES 1AUB 4. A 1AUB 20.

Les régles applicables sont celles de la zone UBainsi que |l es orientations déa
a chaque secteur 1AUB.

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions générales du
présent reglement
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE TAUC

Les zones a urbaniser, dites « zones 1AUC » : sont classés en zones 1AUC, 1AUC1 et 1AUCT les secteurs

de Bain-de-Br et agne destin®s ° °tre ouverts ° | éur bani sat
périphérie immédiate existant est suffisant pour desservir les constructions a implanter d ans
|l éensemble de | a zone. La zone est principal edesgnation d e st

déhabitations.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 1AUC 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Sont autorisées les constructions relevant des destinations et sous -destinations d®si gn®es
uc 1.

Article TAUC 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Léurbanisation de | éensemble de | a un® ouedesnopératprmsur r a
d é e n s e,mietmettant ainsi le développement rationnel, cohérent et harmonieux de
| éurbani sati on, sous r ®s derrggiemedtale la roaepUWCe leseQrientationst r e
dé Am®nagement et de Programmation (dans un rapport c

l1.Léurbanisation par succession déop®rations d¢ciff ®r e

A Portent soit surl & aésesniseetntbd ef adreci re de |l a zon
minimalede 3,5ha. Le phasage de | éurbanisation du sect ¢
la proximité aux voies publiques et aux réseaux et leur avancée sur le secteur.

A Aient un p®ri m tr e(vdr@sehesmaesdublidss eomprig)t

A Soient congus de maniére a ne pas compromettre les possibilités techniques ou
financi res déutilisation future du site.

12.Ces op®rations pourront en outre °tre r®alis®es
plusieurs per mi s déam®nager .

2. Sont admises, sous réserve de respecter le réeglement de la zone UC et de ne pas remettre en
causeles ori entations déam®nagement et de programmati or

21l.Les extensions et r®habilitations des constrduct i c
PLUIH
22.La cr ®ati on de bo©ti ment s annexes sur I es par cel

comportant une construction.

23.Les changements de destination des constructions
ou architectural, dans le but de recevo ir le s destinations prévues au UC 1.
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POUR LES ARTICLES 1AUC 4. A 1AUC 20.

Les régles applicables sont celles de la zone U Cainsi que |l es orientations déa
a chaque secteur 1AU C.

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux  » des dispositions générales du
présent reglement
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE TAUL

Les zones a urbaniser, dites « zones 1AUL » : sont classés en zone 1AUL les secteurs destinés a étre

ouverts © | ééurbanisation pour | éaccuei l dé®qui pement s
ni v e aéquipentent en périphérie immédiate existant est suffisant pour desservir les constructions
i mpl anter dans | éensemble de | a zone.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 1TAUL 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre 1l du présent
réglement)

Sont autorisées les constructions relevant des destinations et sous -destinations désignées | éar t i
UL 1.

Article 1TAUL 2. et 3 Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Léurbanisation de | éensemble de | a un® ouedesn epérgiians r r a
d é e n s e,mietmettant ainsi le développement rationnel, cohérent et harmonieux de
| éurbani sati on, sous r ®ser ve menede laezsnp & cli, &5 QOrientatiohsr e |
dé Am®nagement et de Programmation (dans un rapport oc
l1.Léurbanisation par succession déop®rations d¢ciff ®r e
A Aient un p®ri m tr e(variésenespacesu | pubtice compnig)
A Soient concus de maniére & ne pas compromettre les possibilités techniques ou
financi res déutilisation future du site.
1.2. Ces opérations pourront en outre étre réalisées en plusieurs tranches ou faire | éot
plusieurs permiis déam®nager
2. Sont admises, sous réserve de respecter le reglement de la zone U L et de ne pas remettre en

causeles orientations déam®nagement et de programmati or

2.1. Les extensions et réhabilitations des constructions exi stantes : |l a date dé a
PLUIH
22.La cr ®ati on de b©ti ments annexes sur | es parcel |l

comportant une construction

POUR LES ARTICLES 1AUL 4. A 1AUL 20.

Les regles applicables sont celles de la zone ULainsi que |l es orientations déa
a chaque secteur 1AU L.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux  » des dispositions générales  du
présent reglement
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE TAUE

Les zones a urbaniser, dites « zones 1AUE » : sont classés en zone 1AUE les secteurs destinés a étre

ouverts ° | ééurbanisation pour | a cr®ation et ou | éext
ni veau dé®quipement en p®riph®rie i mm®darva leseconstrudtis a n t
i mpl anter dans | éensemble de | a zone.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 1AUE 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Sont autorisées les constructions relevant des destinations et sous -destinations d®si gne
1.des zones UE indicées correspondantes (UEa , UEc ou UEi).

Article 1AUE 2. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols,
constructions et activités

1. Léurbanisation de | éensemble de | a un® ouedesnopératpmsur r a
d é e n s e,mietmettant ainsi le développement rationnel, cohérent et harmonieux de
| éurbani sati on, sous r ®ser ve de r e slp eangé &JE ,indicéeut r e
correspondant e, |l es Orientations déAm®n agrerappanttde et C

compatibilité).
l1.Léurbanisation par succession déop®rations d¢ciff ®r e
A Aient un p®ri m tr e(vdrisehesmees publids eompris)t

A Soient congus de maniére a ne pas compromettre les possibilités techniques ou
financi res déutilisation future du site.

12.Ces op®rations pourront en outre °tre r®alis®es
plusieurs permis déam®nager .

2. Sont admises, sous réserve de respecter le reglement de la zone UE indicée correspondante et de
ne pas remettreencausele s ori entations déam®nagement et de pro

2.1. Les extensions et réhabilitations des constructions e Xi stantes h |l a date d é
PLUIH
22.La <cr ®ati on de bO©ti ment s annexes sur |l es par cel

comportant une construction.

166



Elégli:mirr?ttagne porte de Loire Communauté TITRE v - CHAPITHE 4 - ZUNE 1AUE

POUR LES ARTICLES 1AUE 4 A 1AUE 20

Les régles applicables sont celles de la zone UE indicée correspondante (UEa , UEc ou UEI) ainsi que
|l es orientations déam®nagement sp®cifiques °~ chaque s

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions générales du
prés ent reglement
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUB

Les zones a urbaniser, dites« zones2AUB »:Sect eurs destin®s ~ °tre ouvert
ter me et 0% une proc®dure déouverture ° | éurbani sati
opérationnelle. La zone est principalement destinée a recevoir des constructions a destination

d é h aationst les équipements, activités et services nécessaires a la vie de proximité, en compatibilité
avec les périmetres de centralité.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 2AUB 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Les zones 2AU B constituent des réserves foncieres pouvant étre urbanisées a moyen ou long terme,

dans I e cadr e déop®rations déensembl e. EI'l es sont

constru ctions a destination déhabi tations, |l es ®qui pement s, activit
de proximité.

Les activit®s agricoles y sont mai ntenues jusquér- | e

proc®dure dé®volution du PLUI H.

Article 2AUB 2. et 3 Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

Sont interdites  toutes les occupations et utilisations du sols, exceptées

1. Les infrastructures, superstructures et ouvrages techniques nécessaires a u fonctionnement
des services publics . Toutefois, les centrales solaires au sold ontla puissance est supérieur e a
250 kWc sont interdites.

2. Les extensions et r®habilitations des construcii on
a condition que cell es-cine remettent pas en cause | es oriente
programmation définies sur chaque zone.

3. La cr®ation de bO©t i ment s annexes sur Il es parcell
comportant une construction existante 7 | a da tuePLUiH, aapcanditmmb que | o
ceux-cine remettent pas en cause | es orientations dé

définies sur chaque zone.

4. Les changements de destination des constructions p
architectural, dans le but de recevoir les destinations prévues | éaUuBli cl e

Article 2AUB 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

168



PLUIH Bretagne porte de Loire Communaut TITRE v - CHAPITHE 5 = ZONE ZAUB

Reglement

SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 2AUB 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es sur | es documents g
avec un retrait minimum de 5 meétres.

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne

respectent pas les dispositio nsdu 1. de [128UBrb5t si eflds re réduisent pas les distances
par rapport © | éalignement des voies et emprises f
23.Lorsquéune parcelle est bord®e par plusieurs voi e:
voies et emprises publiquesnes éappl i quent gue par rapport " | é
comme « voie de référence  ».
24 Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.

2.5. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article 2AUB 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 métres.

2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

A Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du

1. de |28UBr6t sieflels me réduisent pas les distances les séparant de la limite séparative.

A Pour l es i solationscpastil @égexit®ns eexi sieantes et | é
solaires.

A Pour les annexes dont | éemprise au2 sol est inf®rie
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Article 2AUB 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme
propriété

1. Les annexes des constructions a destination d & habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 metres par
rapport a la construction principale , au point les plus proches des constru ctions .

11.Cette distance ne séappltugeeepaendans déuoasannex e

1.2. Cette distance pourra étre portée a 40 metres sous réserve de justification du pétitionnaire,

en fonction de la configuration du terrain (topographie, impossibili té technique ou fonciere)
et de | éint®gration de | éannexe dans |l e contexte
v®g®t ati on existante, dé® ®ments patrimoniaux botI

Article 2AUB 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol ma X i maé du PldUiHr* dds a&xtedsions ®es cahdructions a
destinaton déhabi tati on correspomdkr@s " 380%M de l éempr i s
construction existante.

A titre déexempl e, pour une &@m3sdéreuntpotriiosne daéuh asboilt
EAS = 30 + (30%X60) =48 m 2.

l11.Léemprise au sol des extensions par changement de
néest pas r®gl ement ®e.

2. Les annexes des constructions a destinaton déhabi tation (hors piscines)

emprise au sol cumulée de 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présentes. En

cas de d®mol ition déune annexe existante apr s | a da
sol est supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la méme emprise est autorisée pour une méme

surfa ce.

2.1. Les piscines couvertes et non couvertes  sont autorisées dans la limite de 60mz2déempri se
sol.

22.Léemprise au sol des annexes cr ®®es par changemen
| éemprise au sol initiale de | a construction.

Article 2AUB 9. Régles de hauteur
1. Les constructions a destination d’habitation

1.1. Régle générale : La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres en facade et
9 métres au point le plus haut de la construction.

1.2. Dispositions particuliéres : La hauteur des con structions projetées devra étre composée en
har monie avec | es constructions avoisinantes, not
l ong déune voie ou autour déun carrefour.
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2. Les annexes

2.1. La hauteur d &n batiment annexe ne pourra excéder 4 metres en facade et 6 metres au point
le plus haut de la construction . Des hauteurs en fagade ou au point le plus haut pourront étre
i mpos®es sur tout ou partie déun b®©ti ment ponots en
Voisins.

3. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services
publics

Non réglementé.

POUR LES ARTICLES 2AUB 10. A 2AUB 20.

Non réglementé.

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.

171



PLUIH Bretagne porte de Loire Communaut TITRE V - BHAPITBE 6 = ZUNE ZAUC

Réglement

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZoNE 2AUC

Les zones a urbaniser, dites «  zones 2AUC » : Secteurs de Bain -de-Bretagne destinés a étre ouverts

| éur bani sation ° long terme et 0% une proc®dure déou
la zone devien ne opérationnelle. La zone est principalement destinée a recevoir des constructions a
destinaton déhabitations.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 2AUC 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

1. Les zones 2AU C constituent des réserves foncieres a Bain -de -Bretagne pouvant étre urbanisées
moyen ou l ong ter me, dans |l e cadre déop®rations
destinées a recevoir des constr  uctions a destinaton d éhabi t ati ons.

2. Les activit®s agricoles y sont maintenues jusqué”™ |e
proc®dure dé®volution du PLUI H.

Article 2AUC 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

Sont interdites  toutes les occupations et utilisations du sols, exceptées

1. Les infrastructures, superstructures et ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics . Toutefois, les centrales solaires ausold ontla puissance est supérieur e a 250 kWc
sont interdites.

2. Les extensions et r®habilitations des constructHaons
condition que celles -ci ne remettent pas en cause |l es orient af
prog rammation définies sur chaque zone.

3. La cr®ation de bOtiments annexes sur |l es parcelles f
une construction existante “ | a date déapgnesdmatterit on d
pasencauselesorientat i ons déam®nagement et de programmati on

4. Les changements de destination des constructions pr
architectural, dans le but de recevoir les destinations prévues | éaWGli cl e

Article 2AUC 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 2AUC 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es sur | es documents g
avec un retrait minimum de 5 meétres.

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants

2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. Pour les extensions, réhabilitations et suréléva tions des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions du 1. de [2BUCr5t siellds re réduisent pas les distances
par rapport © | éalignement des voies et emprises f
23.Lorsquéune parcelle est bord®gl ear dEgli mpil ant atvoine
voies et emprises publiqgues ne séappliqguent que [
comme « voie de référence  ».
24 Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.

2.5. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article 2AUC 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 métres.

2. Des implant ations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du

1. de [2BULCr6t sietleb e réduisent pas les distances les séparantde lalimite sép arative.
22.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
23.Pour |l es annexes dont | éemprise au2 sol est inf ®rie
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Article 2AUC 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme
propriété

1. Les annexes des constructions a destination d & habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 metres par
rapport a la construction principale au point les plus proches des constructions

11.Cette distance ne séapplique pas dans | e cas déunce

1.2. Cette distance pourra étre portée a 40 metres sous réserve de justification du pétitionnaire,
en fonction de la  configuration du terrain (topographie, impossibilité technique ou fonciere)
et de | éint®gration de | éannexe dans |l e contexte
v®g®t ati on existante, dé® ®ments patrimoniaux botI

Article 2AUC 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol maxi mal e sur la dur ®e de vie du P
destinaton déhabi tati on correspomdkr@s " 380%M de l éempr i s
construction existante.

*A titre déexempl e, pouritatiomde60cmo Adéemprt i 9@ aé hso/
EAS =30 + (30%X60) =48 m 2.

l11.Léempri se au s ol des extensions par changemen
contig¢es néest pas r®gl ement ®e.

2. Les annexes des constructions a destination déhabi tation ( hor stregpectercunen e s )

emprise au sol cumulée 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présentes. En cas
de d®mol ition déune annexe existante apr s | a date ¢
est supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la mé me emprise est autorisée pour une méme
surface.
2.1. Les piscines couvertes et non couvertes sont autorisées dans la limite de 60 m 2déempri se
au sol.
22.Léemprise au sol des annexes cr®®es par chang:
d®passer | ée mptiale deda canstructian.| i ni

Article 2AUC 9. Régles de hauteur
1. Les constructions a destination d’habitation

1.1. Régle générale : La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres en facade et
9 métres au point le plus haut de la construction.

1.2. Dispositions particuliéres : La hauteur des constructions projetées devra étre composée en
har monie avec | es constructions avoisinantes, not
l ong déune voie ou autour déun carrefour.
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2. Les annexes

2.1. La hauteur d &n batiment annexe ne po urra excéder 4 metres en facade et 6 metres au point

le plus haut de la construction . Des hauteurs en fagade ou au point le plus haut pourront étre
i mpos®es sur tout ou partie déun boOti melegbatimentsr en
Voisins.

3. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services
publics

Non réglementé.

POUR LES ARTICLES 2AUC 10. A 2AUC 20.

Non réglementé.

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ZAUE

Les zones a urbaniser, dites «  zones 2AUE » : sont classés en zone AUE les secteurs destinés a étre
ouverts " | éur bani sation " l ong ter me pour l a cr ®af
économiques et ot une proc®dure déouverture 7 | éurbanisati on e
devienne opérationnelle.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article 2AUE 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre 1l du présent
réglement)

1. Les zones 2AUE constituent des réserves fonciéres pouvant étre urbanisées a moyen ou long

terme, dans | e cadre déop®rations déensembl e. EIl es
cr®ation ou | éextension de psarcs déactivit®s ®conomi
2. Les activit®s agricoles y sont maintenues jusqué”™ |e

proc®dure dé®volution du PLUI H.

Article 2AUE 2. et 3 Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

Sont interdites  toutes les occupations et utilisations du sols, exceptées

1. Les infrastructures, superstructures et ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics . Toutefois, les centrales solairesausold ontla puissance est supérieur e a 250 kWc
sont interdites.

2. Les extensions et réhabilitations des constructions existantes “ |l a date déapprobati
condition que celles -ci ne remettent pas en cause |l es orienta
programmation définies sur chaque zone.

3. La cr®ation de bOtiments annexes sur |l es parcelles f
une construction existante ~ | acoddtionguedeina p-g nexdmatterit on  d

pasencauselesori ent ati ons déam®nagement et de programmati o

Article 2AUE 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 2AUE 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications portWRepusu,r lles domutmrewndtsi @
avec un retrait minimum de 5 meétres.

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne respectent

pas les dispositions du 1 . d e [|2AUEr5t di alds aee réduisent pas les distances par rapport a
| éal i gnement tethmises puldiquess e

3. Lorsquéune parcelle est bord®e par plusieurs voies,
et emprises publigues ne séappliquent que par wvaeppor

de référence ».
4. Pourlesisolationsp ar | éext ®ri eur des constructions existante

5. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article 2AUE 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 métres.

2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du
1. de [2BULEr6tsieliek re réduisent pas les distances les séparant de la limite séparative.
22.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
23.Pour 1l es annexes dont I|érearegueédals®l5mu2. sol est inf

Article 2AUE 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme
propriété
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1. Les annexes des constructions a destinaton dé habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 métres par
rapport a la construction principale au point les plus proches des constructions

11.Cette distance ne séapplieqextpasidandgdéluemec anne&en

1.2. Cette distance pourra étre portée a 40 metres sous réserve de justification du pétitionnaire,
en fonction de la configuration du terrain (topographie, impossibilité technique ou fonciére)
et de | éi nt ®gr a tdanela comtexte pagsagerr(peéseevation et valorisation de la
v®g®t ati on existante, dé® ®ments patrimoniaux botI

Article 2AUE 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol maxi mal e sur la dur ®e de vie du P
destinaton déhabi tation correxspomdrk@s " 380% de | éempri s
construction existante.

*A titre déexempl e, pour une cobhdéemprti 9a adeé hsoift
EAS =30 + (30%X60) =48 m 2.

l1.Léemprise au sol d elmngamerit @erdasiinationsde go@astructions contigties
néest pas r®gl ement ®e.

2. Les annexes des constructions a destinaton déhabi tation (hors piscines)
emprise au sol cumulée de 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présent es. En
cas de d®molition déune annexe existante apr s | a da
sol est supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la méme emprise est autorisée pour une méme
surface.

2.1. Les piscines couvertes et non couvertes sont autorisées dans lalimitede60m 2déempri se
sol.

22.Léemprise au sol des annexes cr ®®es par changemen
| éemprise au sol initiale de |l a construction.

Article 2AUE 9. Régles de hauteur
1. Les constructions a destination d’habitation

1.1. Régle générale : La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres en facade et
9 métres au point le plus haut de la construction.

1.2. Dispositions particuliéres : La hauteur des constructions projetées devra étre composée en
harmonieav ec | es constructions avoisinantes, not ammen
l ong déune voie ou autour déun carrefour.

2. Les annexes

2.1. Lahauteur d &n batiment annexe ne pourra excéder 4 metres en facade et 6 metres au point
le plus haut de la construction . Des hauteurs en facade ou au point le plus haut pourront étre
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i mpos®es sur tout ou parti e deéuacohérered aveneshatimpnisur en
Voisins.

3. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services
publics

Non réglementé.

POUR LES ARTICLES 2AUE 10. A 2AUE 20.

Non réglementé

SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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TITRE VI - CHAPITRE 1- ZONE A

CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Les zones agricoles, dites«  zones A » : sont classés en zone A les secteurs, équipés ou non

, aprotéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article A 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent réglement)

En outre, |l es constructions et installations n®cessai
|l éentretien de mat®ri el agricole par |l es coop®rative
| éarti c-1duChde mral® tde lapéche maritime sont autorisées.

Exploitation agricole Vv \Y

Exploitation forestiére U

V sous

L men .
ogement conditions

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accu
d'une clientéle

C |C|Cc|C|C

V sous

Hébergement hotelier et touristique -
conditions

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant gublic
des administrations publiques et assimilg

c

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

V sous
conditions

Etablissements d'enseignement, de sant
et d'action sociale

Salles d'art et dspectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie

Entrep6t

Bureau

c|c|jcjc|jc|c|c| C

Centre de congrés et d'exposition
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Article A 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Sont autori s®s, sous r®serve de ne pas compromettre
site :
1.1. Larénovation, la réhabilitation, la restauration de s batiments existants y compris ceux repérés

sur les documents graphiques comme pouvant changer de destination et les éléments de
petit patrimoine.

l2.La reconstruction ° | éidentigqgue déun bOti ment d®t.
I or s q & &gulierement@difié.

1.3. Les affouillements et exhaussements du sol ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont
la hauteur ou profondeur excéde 2 m vi s®s 7 | &€ a23tdu cCbde dR. 428lur bani
exclusivement | i ®s ~ des tr anvaagementaetorisés dasstlazone,t i on
dont ceux |i®s © |l a d®fense incendie, "l a r®gul a
potable ou © | éirrigation, “ |l a restauration des

intégration dans le site.

1.4. Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des

®t abl i ssement s dépourtlegyuelstles csedtidne AR2i fe t A3 ne séappl
Toutefois, les centrales solaires au sol d ont la puissance est supérieur e a 250 kWc sont
interdites.

2. Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, dés lors
guéelles ne sont pas incompatibles avec | éexercice
du terrain sur lequelelles sont i mpl ant ®es et quéelles ne portent
espaces naturels et des paysages.

3. Les extensions des b©t i ment s déhabitation exi stant
autorisées sous réserve

31.Dé°tre 7 pl us de atimerds omnstalfatoss agti@lesencore en activité ou dont
|l éactivit® a cess® doa,danslecasmniess  ©deé m2ndarss déhabitati
sont situés a moins de 100 métres, de ne pas r®duire | éinterdistanc

322 Que cela néemtrca ®nd ipans dléun nqQuveau | ogement

3.3. De respecter les conditions définies " | é a A8.iLesl extensions par changement de
destination de constructions contigués existantes de moins de 60 m 2déempri sesonau s
autorisée s, sous réserve de ne pas compromettre la qualité paysagére du site.

4. Les annexes des b©ti ment s déhabitation exi stants
autorisées sous réserve

4.1. D étre a plus de 100 meétres de batiments ou installations agricoles encore en activité ou dont

| @étimité a cessé depuis moins de 3 ans ou ,danslecasoules batiments déhabitation e

sont situés a moins de 100 métres, de ne pas r®duire | éinterdistanc
42.Que cela néentra' " ne pas |l a cr®ation déun nouveau |
4.3. De respecter les conditions déf  inies © | & a r t Liecanrexes\p@r. changement de destination

de constructions  existantesde moinsde 60m 2d &€ e mp r i s esondautorisérls, sous réserve
de ne pas compromettre la qualité paysagere du site.
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5. Le changement de destination des constructions pr ®sentant un i nt ®r °t déo
architectur al rep®r ®es aux documents graphiques,- da
destinations pr®&Jdues ~ | éarticle
5.1. Sous réserve pourlestiers dé°tre ° plus de 100 m tres de bOti mi

encore en activit® ou dont | éactivit® a cess® depl
5.2. Sous réserve de ne pas compromettre la qualité paysagere du site
53.S50us r®serve de | éavis conforme de | a CDPENAF.

6. Toute destructi on partielle ou total e deédénuen@hstuctiom t d «
présentant un i nt ®r °t déordre historique oouu adrécuhni tbeCcttiunteanlt
comme pouvant faire | éobj et déumocharnd@ementdéda pegt
démolir.

7. Lorsqu’ils sont liés a une exploitation agricole :

7.1. Les extensions des batiments agricoles existants sont autorisées sous réserve dé°tre ° pl
100 m tres de bO©ti ments occup®s par | es thabitation o u,
existants sont situ®s ° moins de 100 m t raeterisatode ne

par dérogation de la préfecture.

72.Les constructions et install ations rs@tatsrsées 0SS
r ®s er ve dés’de 10e métres pd batiments occupés par les tiers ou, dans le cas ou les
b©ti ment s déhabitation exi stants sont situ®s : n

|l éinterdistance,

73.Sont autori s®s sous r®serve dé°tre “ plationsadrieoles 00 m
encore en activitit ou dont |l éactivit® a cess®etdepeai svamot ndé d
exploitation :

A Le changement de destination des construct

historique ou architectural repérées aux documents grap hiques, dans le but

de recevoir des activit®s de diversificati
l a transformation et “ |l a vente directe qu
de production, sous r®serve de | éavis conf

A Lapratique ducamping conformément a la réglementation en vigueur, liée au
développement des activités agrotouristiques, sous réserve de constituer un
compl ®ment ~ | éactivit® agricole principal

A Les constructions et installations liées a la création de bureaux, de locaux de
transformation, de locaux de vente directe de produits agricoles qui sont dans
|l e prolongement de | éacte de production, s

0 Les produits transformés, conditionnés ou commercialisés
proviennent principalement de | éexpl ojitation

o Leur surface de plancther néexc de

0 Soient respectées les conditions définies I éartiicle A
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A Les logements de fonction des personnes dont la présence permanente sur le
site de production est n®cessaire au fon
au vu de sa nature et de son importance.

o Un seul logement de fonction pourra étre autorisé par site de
production répondant a ces critéres.

o La cr®ation déun | ogement devr a
par changement de destination des constructions repérées aux
documents graphiques ou par rénovation, réhabilitation,

restauration de batiments existants. En | éabsence dé

avérée (absence de batiment, de malitrise fonciére ou état de
dégradation manifeste engendrant un surco(t de la rénovation

par rapport a la construction neuve) , la constru
logement neuf est possible dans les conditions définies aux
articles A7 et A 8.

Article A 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article A 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port ®es,lseusr cloenss tdrouccutmeonrtss sg
avec un retrait minimum de 5 métres.

2. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.
2.2. Pour les annexes des constructions.

2.3. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne

respectent pas les dispositions du 1. deAb,8izlledne @duisent pas les distances par
rapport © | é@al i gn eemgrises pubdiiguss. voi es et

24 Lorsquéune parcelle est bor d®e dpéairmppllaunstiaetuirosn vpoare
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport

comme « Vvoie de référence ».

2.5. Pour les isolations pa r | éext ®ri eur des constructions exista
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article A 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées soit en limi te séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 metres.

2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du

1. de I|A&asidlds pelréaluisent pas les distances les séparant de la limite séparative.
22.Pour |l es isolations par | éext®rieur des construct
solaires.
23.Pour | es annexes dont | éemprise au2 sol est i nf ®ri e
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Article A 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

1. Toute construction déun nouvVv eanstruttiong eom énsidllatiod dée & mnct i

création de bureaux, de locaux de transformation, de locaux de vente directe de p roduits
agricoles , devr a étre attenant e aux batimentsd e | éexpl oi t at i o re erodensificatione | 0 c
du groupe de b®ti ments existBmtcasudéi @posdld®pdulontc ®
étrelocalisé es © proximit®, dans |l a | imit&métesane distance

11.En cas de transfert ou de cr ®at ioostructib@ udné ucno rl posg ednéeenx
fonction ne pourra °tre accept®e quéapr s |l a r®ali

2. Les annexes des constructions a destinaton dé habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 metres par

rapport a la construction principale au point les plus proches des constructions
21.Cette distance ne séapplique pas dans | e cas déunce
2.2. Cette distance pourra étre portée a 40 métres sous réserve de justification du pétitionnaire,

en fonction de la configuration du terrain ( topographie, impossibilité technique ou fonciere )

et de | éint®gration de | ééannexe dans |l e contexte

végétation e x i st a éléments patrénoniaux  batis , etc.).

Article A 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol maxi mal e sur la dur ®e de vie du P
destinaton déhabi tati on correspomdkr@s " 380%M de Il éempr i s
construction existante.

*A titre déexamplconspowrti on déhdade mmniiva awe DA/ 1
EAS = 30 + (30%X60) =48 m 2.

l1.Léemprise au sol des extensi ons p aoconstuttiens goontigiest d e
néest pas r ®gl ement ®e.
2. Les annexes des constructions a destination d & h a b i t(rers pistines) devront respecter une
emprise au sol cumulée de 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présentes. En
cas de d®mol ition déune annexe existante apr s | a da
sol est supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la méme emprise est autorisée pour une méme
surface.
2.1. Les piscines couvertes et non couvertes sont autorisées dans la limite de 60 m 2déempri se
sol.
22.Léemprise au sol des annexes cr ®®e Me geaa pascdipassey e me n
| éemprise au sol initiale de | a construction.
3. Leslogements de fonction agricoles créés par construction neuve devront respecter une emprise

au sol maximale de 100 m 2,
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Article A 9. Régles de hauteur

1.

Les constructions a destination d’habitation

1.1. Régle générale : La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres en facade et
9 métres au point le plus haut de la construction.

1.2. Dispositions particuliéres : La hau teur des constructions projetées devra étre composée en
har moni e avec | es constructions avoisinantes, not
l ong déune voie ou autour déun carrefour.

Les annexes

2.1. Lahauteur d &n batiment annexe n e pourra excéder 4 métres en facade et 6 metres au point

le plus haut de la construction . Des hauteurs en fagcade ou au point le plus haut pourront étre
i mpos®es sur tout ou partie déun bOti ment pour en
voisins.

Les constructions a destination agricole

3.1. La hauteur des constructions projetées ne pourra pas excéder 15 métres.
3.2. Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants

A Pour les ouvrages techniques ( ex : silos, citernes).

A Pourles ® ®ments techniques concourant ~ |l a produ

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services
publics

Non réglementé.

Article A 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1.

Reégles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne int®gration dans |l e site dan
adaptation & sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.
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2. Les fagades

2.1. Les facades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des bat iments de la méme unité fonciére, et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels

gue carreaux de platre, parpaings, bri gues creuses, etc.
23.Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et quéils ne sont pas de nature ~ cor

3. Les toitures

3.1.Dans |l e cadre déune extensi on, |l a toiture doit °t
| é®di fice, en recherchant etdenmmatérimamxr mvemles eonstrectiomsalel | e u r
la méme unité fonciére.

3.2. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures  végétalisées sont autorisés.
4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques aveérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de production dé®n esouglésryedurespariuv el a
des r®gl ementations en Vvigueur sp®ci fiques et de
doivent en outre respecter les o rientations de | é&eénarBie v (Wa@sumtappgru e U
de compatibilité).  Toutefois, les centrales solaires au sol d ont la puissance est supérieur e a
250 kWc sont interdites.

52.Léi nt ®gration des panneaux photoveorlvigggpques ~ | a cc

5.3. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) doivent étre intégrés discrétement dans la construction ou dans
les clétures.

Article A 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déextension, de r®novation, de r®habilitat
pr®sentant wun int®r°t déor dr eontldskatintents repérés canme muvanh i t ect
faire d@objehangement dsentalwrsdsisousarésene e ne pas porter atteinte a

la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que

A La composition de | a fa-ade et | é@organisation des
A Léagrandi ssement, la s®pdprceés ®Nontdes ouvertures
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.
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A Les ® ®ments de mod®nature déorigine ou de qualite@®
leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniqguegsedaeel €E€®mstructi on, mat ®r i aux et mis
afin de pr®server | a soupl esse, |l a per mPance et | &
déorigine.

Article A 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

Pourles bO©ti ments existants, | éi sol ation thermique par
marges de recul définiesau 1. de |Aébagarns idépadsser les limites du terrain, finition extérieure
comprise. Toutefois, | éisolati®niteher megqte°’pae héaexri s®e |
domaine public  ou sur un fonds voisin privé  , au cas par cas.

Article A 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article A 14. Densité

Non réglementé.

Article A 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article A 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d&éatis, ensep deboessgles maras et des abords des constructions

(ex : terras se, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °tre col

| éi mper m®abilisation du sol et favoriser l éinfiltra

paysager.
2. Lavalorisation de la végétation existante, en particulier des arbr es a haute tige, sera recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les espéces invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

Article A 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement
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A Les éléments paysagersrepérésauti t re de | & a2r3t idcul eColdle5 1d e éul
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.
2. Les cours déeau sont prot®g®s dans un corridor de
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent regleme nt.
Article A 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement
Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les recours aux
techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can
sanitaire en vigueur.
Article A 19. Clotures
1. Lesclotures doi vent f aire | é&ob simdle etdéfeuconstituéea detmatémaux te
bonne qualité.
2. Les matériaux de fortune ou dangereux (tble ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, sont interdits.
3. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creu ses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.
4. Les murs de sout nement doivent °tre trait®s en maf
5, Les clttures de type v®g®tal doivent °tre compos ®ce
cypres et laurier  sont interdites.
6. La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est de 2 métres par rapport au terrain
naturel.
7. La hauteur maximale des clétures donnant sur la voie publique est de 2 metres.
La partie en mur -plein ne doit pas excéder 1 metre, a | éexception des murs en
qgui peuvent sé®l ever jusqué”™ 2 m tres.
8. Les clbtures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre apparente de qualité et
en bon état, doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre autoris ée pour la
cr®ation déun acc s.
9. Léaspect des nouvel |l essrlawdietpubliquee s leudsaimensiond, matériaux et
couleurs doivent tenir ~ compte en priorité des clétures avoisinantes et de la construction
principale.
10. La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.
11.En cas de cr®ation déacc s hors aggl om®ration sur

doit étre implanté a une distance minimale de5meétres par rapport 7 |l a |

mi t
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Article A 20. Stationnement

1. Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques .

12.Le tr ai

tement du sol des ai r e devrdatad quapossidlefaverisee n t
' éinfiltr

ation des eaux pluviales.

1.3. Le stationnement doit répondre aux besoins selon leur nature, le taux et le rythme de
fréquentation des constructions et installations.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Pour les activités et  équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur | e terrair
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AH

Les zone s agricoles, dites « zones Ah » : sont classés en zone Ah les secteurs correspondant a un
hameau constructible. 1 séagit déun secteur de
exceptionnellement délimité au sein de la zone agricole, ou des constructions neuves a destination
déhabitations peuvent °tre ®difi ®es.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article Ah 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

ALIEETEN € Autorisation des

nouvelles Interdiction de

. S . extensions et
Destinations Sousdestinations constructions et toute nouvelle
annexes de .
changements de construction

destination et

Exploitation Exploitation agricole

agricole et . .

- Exploitation forestiére U

o Logement Vv v Sous

Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détall C\én di?ic())L:]Ss
Restauration Vv

Com_merce S Commerce de gros U

activités de T 3 - -

; Activités de services aleffectue l'accueil

service D V
d'une clientele
Hébergement hételier et touristique Vv Vv U
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public ¢ U
administrations publiques et assimilés
Locauxechniques et industriels des v v

Equipements administrations publiques et assimilés

d'intérét Etablissements d'enseignement, de sant U

CRIERICIEIN et d'action sociale

services publics Salles d'art et de spectacles U
Equipements sportifs U
Autres équipements recevant du public U

Autres activités e Il v

des secteurs Entrepot \

secondaires ou QINIE=E] \

HEETES Centre de congres et d'exposition U
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Article Ah 2. et 3 Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Sont autori s®s, sous r®serve de ne pas compromettre
site :

1.1. La rénovation, la réhabilitation, la restauration des batiments existants.

l2.La reconstruction 7 | éidéfteuihduidénoliedepdi€moims de @x ansydes t
l ors quéil a ®t® r®guli rement ®difi ®.

1.3. Les affouillements et exhaussements du sol ayant une superficie supérieure a 100 m 2 et dont
l a hauteur ou profondeur exc de232 dmu vOosd®Rs d'e |Ilé&au
exclusivement | i®s ° des travaux de construction
dont ceux liés a la défense incendie, a la régulation des eaux pluviale s, " | éadducti o
potable ou © | éirrigation, “ |l a restauration des

intégration dans le site.

1.4. Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
®t abl i s s e meréttobectif] @our resq®ls les sections Ah2etAh3 ne séapplique

1.5. Les aires a destination de stationnement ouvertes au public.

1.6. Les extensions mesurées des constructions a destinaton déar ti sanat et comm
existantes 7 | a d auPRLUiH damspep cormitions définies | éaAht8i cl e

2. Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, dés lors
guéelles ne sont pas incompatibles avec | éexer@giece
du terrain sur | equel el l es sont i mplant®es et quéel
espaces naturels et des paysages.

3. Les extensions des b©t i ment s déhabitation exi stant
autorisées sous réserve

31.Dé°tre 7 pl us d ebatiméenis owinstallaters agilieles encore en activité ou dont
|l éactivit® a cess® doadanslsecasonilenn D ©deé m&narss déhabitati
sont situés a moins de 100 métres, de ne pas r®duancee | éinterdist

3.2. De respecter les conditions définies " | éar t i ddreextésions8par changement de
destination de constructions contigués.

4. Les annexes des b©ti ment s déhabitation exi stants
autorisées sous réserve

A Dé ° tarples de 100 métres de batiments ou installations agricoles encore en activité ou dont
|l éactivit® a cess® doapanslscasonilenn D ©deée menarss déhabitatdi

sont situés a moins de 100 métres, de ne pas r®duire ;| éinterdistance
A De respecter les conditions définies “ | éar t ihoisanneids cré&es par changement de
destination.
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5. Sont autoris®s sous r®serve dé°tre " plus de 100 m
encore en acti vit ®aomessé dépuia tmoihs@leaXansi vi t ®

5.1. Les constructions et changements de destination , dans | e but de recseusoi r
destinations prévues | é aAhtli c | e
6. Estinterdit le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité,

rénové ou restauré.

7. Toute destruction partielle ou total eude&eanconst®dticdme nt
pr ®sent ant un int®r°t déordre historigue ou archite
permis de démolir.

Article Ah 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

194



PLUIH Bretagne porte de Loire Communaut TITRE VI - BHAPITRE 2 = ZUNE AH

Reglement

SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ah 5 Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es :sur | es documents ¢
A Les constructions nouvelles s @i mpl anteront pour dams | éalFsgm
form® par |l es constructions voisines entre | esq

alignement est homogene.

A En cas déi mplantation entre deux <constructions

formant un front homogene, le frontbat i(cflexique : al i gnement) se const
une fagade construite (construction principale ou annexe).

Les constructions nouviel l es séimplanteront

o Soit " | éalignement des voies et emprises pub

0 Soitavec unretrait maximal de 6 metres.
La fagcade en front bati aura un linéaire :
o De 5 m minimum pour la construction principale.
o De 5 m minimum pour une annexe non destinée au stationnement couvert.

o De 3 m minimum pour une construction destinée au stationnement couvert (garage,
carport).

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

€i mplantation des (canstrgction priocipaleconannered uven | @dur

22.Pour |
"l ot ou en second rang, qui néest pas r ®gl ement ¢

dé
2.3. Pour les annexes des constructions.

2.4. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions du 1. de |AB §,sitllesmé réduisent pas les distances par
rapport © | éalignement des voies et emprises publi

25.Lorsquéune parcell e est bor d®e dpéairmppllaunstiaetuirosn vpoaire !
voies et emprises publiques ne séaepmltiqque par rapport “ | éune
comme « voie de référence  ».
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26.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.

27.En cas déalignement homog ne des consts us€i nBST E
construction.

2.8. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

29.Dans | e cas 0% |l e terrain déassiette du proQuest es
ouSud-Est et que |l a fa-ade déune annexe constitue | ¢
principale peut -dddédu mepdit amaximalrde a 6 metres dans une limite de 20
métres.

Article Ah 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1.

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale a 2 metres.

Des implantations différentes peuvent étre au torisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du

1. de I|A8& &,sitellecnke gduisent pas les distances les séparant de la limite séparative.
22.Pour |l es i solxatt®roinesurpadesl éceonstructions existante
solaires.
23.Pour | es annexes dont | éemprise au2 sol est i nf ®ri e

Article Ah 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

1.

Les annexes des constructions a destination d é habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 métres par
rapport a la construction principale au point les plus proches des construc tions .

11.Cette distance ne séapplique pas dans | e cas déune

1.2. Cette distance pourra étre portée a 40 metres sous réserve de justification du pétitionnaire,

en fonction de la configuration du terrain (topographie, impossibilité technique ou fonciere )
et de | éint®gration de | éannexe daionsetvalerisaton detlae x t e
v®g®t ati on existante, dé® ®ments patrimoniaux boOt:i

Article Ah 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol maxi male sur | a dur®e de vie du P
destinaton déhabi tation corresouonod®a -~ 30%mde | éempri sce
construction existante.

*A titre déexemple, pour une cohAdéemprtive déhsoboft

EAS = 30 + (30%X60) =48 m 2.
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l11.Léemprise au sol des extensi ons paoconstuttiens goo miglest d e
néest pas r ®gl ement ®e.
2. Les annexes des constructions a destinaton déhabi tation (hors piscines)
emprise au sol cumulée de 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présentes. En
cas de d®mol ition déueneapannexea edxaitset adlfapprobati on di

sol est supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la méme emprise est autorisée pour une méme
surface.

2.1. Les piscines couvertes et non couvertes sont autorisées dans la limite de 60 m 2déempri se
sol.
22.Léemprise au sol des annexes cr ®®es par changement
3. Les extensions des constructions a destinaton déarti sanat et de commer c
autorisées dans la limite de 20% de la surface de plancher dudit b©timent ~° |l a dat
du PLUIH.

Article Ah 9. Régles de hauteur
1. Régle générale

1.1 La hauteur des constructions a destinaton déhabi tation ne pourra pas ¢
facade et 9 métres au point le plus haut de la construction.

l2lLahauteur déun bO©ti ment annexe ~ une habitation ne pc
metres au point le plus haut de la construction.

1.3 La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et
servi ces pupasiégesmenténeg e st

2. Dispositions particuliéres

2.1 La hauteur des constructions projetées devra étre composée en harmonie avec les
constructions avoi si nant es, not amment l orsquéil y a unit®
autour déun carrefour.

22Des hauteurs en fa-ade ou au point | e plus haut po
batiment pour en assurer la cohérence avec les batiments voisins

Article Ah 10. Qualité architecturale et paysagere et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne i nt ®gr ati on dans | e site dans | equel €
adaptation a sa topographie.
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l2.Les projets peuvent °tre déexpressions architectur
pourront °tre refus®s séil s tseonatu dcea rnaactturree "o up O'r tle
avoisinants, du site et des paysages.

1.3. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

2. Les fagades

2.1. Lesfagades etles murs -pignons seron t traités de maniere a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciére, et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23. Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et quéils ne sont pas de nadsitere ~ cot

3. Les toitures

31.Pour toute construction neuve, si |l es bOti ments s
pans, celle -ci doit étre réalisée en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect
similaire.

3.2. Les toits plats, toitures  -terrasses e t toitures végétalisées sont autorisés.

33.Dans |l e cadre déune extensi on, |l a toiture doit °t
| é®di fice, en recherchant etdenmmatérimaxr mvemles eonstrectiomsael | e u r
la méme unité fonciére.

4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de production dé®nergies renouvel a
des r®gl ementations en vigueur sp®cifiques et de f

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) doivent étre intégrés discrétement dans la construction ou dans
les clétures.

Article Ah 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déext en sdecéhapilitation et de®est@auradian,iréalisés sur les batiments
pr®sentant un int®r°t déordre historigue ou architect
atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que
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A La composition de la facade et | éorganisation des ouvertures doi

A Léagrandi ssement , la r®duction et l a suppression
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.

A Les ® ®ments de mod®nature déor i ginsavévetureshmésdansal i t @
leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniques de | é@®poque de construction, mat ®r i
afin de pr®server | a soupl esse, |l a per mPance et | &

déorigine.

Article Ah 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

Pour |l es bO©ti ments existants, | éi solation thermique p
marges de recul définiesau 1. de |Ad& &,isdns dédasser | es limites du terrain, finition extérieure
comprise. Toutefois, | éisolation thermique par | éext®rieur

domaine public  ou sur un fonds voisin privé  , au cas par cas.

Article Ah 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article Ah 14. Densité

Pour | es terrains déune superfici é |é@baatatien d® oouvellesp ®r i e
constructions doit  étre con ¢ue de mani ére a ne pas compromettre la capacité de densification du
terrain. Léimplantation de construction.s doit m®nage:
relief :

A La possibilit® déimplanter des constructions ult®@

division.s fonciére.s.

A Une possibilit® de cr ®at i(lageur de& aéties nsinimum)d ® jpLecondmaim t
avec | éune des constructions existantes.

Article Ah 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article Ah 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e déats, ensep deboessgles mazas et des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °tre col
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| éi mper mRabilisatiosemdul &iohf ieltt rfaatviooon pl uvi al e. 1
paysager.

2. Lavalorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les espéces invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

Article Ah 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r®3 dw Code edaeel é éna
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Les cours déeau sont prode®g®Wsmdtarness ucde cparrti deotr dé a
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article Ah 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les recours aux
techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltration, de d®can

sanitaire en vigueur.

Article Ah 19. Clotures

1. Lescl *tures doivent faire | éobjet déun traitement
bonne qualité.

2. Les matériaux de fortune ou dangereux (tble ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, sont interdits.

3. Les mat ériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

4. Les murs de sout nement doivent °tre trait®s en ma:

5. Les clétures de type végétal doivent étre composées déessences | ocal es. Les
cypres et laurier sont interdites.

6. La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est de 2 métres par rapport au terrain
naturel.
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7. La hauteur maximale des clétures donnant sur la voie publique est de 2 métre s.

Laparteenmur -pl ein ne doit pas exc®der 1 m tre,
quipeuvent s @é®l ever jusqué”™ 2 m tres.

8. Les clétures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre apparente de qualité et

en bon état, doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre autorisée pour la

cr®ation déun acc s.

| éex

9. Léaspect des nouvel |l euwrlawdielptibliqguee s leudsaimensiand, matériaux et
couleurs doivent tenir compte en priorité des clotures avoisinantes et de la construction
principale.

10. La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.

11.En cas de cr®ation déacc s hors aggl om®ration sur

doit étre implanté a une distance minimale de 5 metre s par rapport a | i mi
Article Ah 20. Stationnement
1. Régles générales
ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®Fh
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques .
12.Le traitement du sol des aires de stationnement
l éinfiltration des eaux pluviales.
2. Dispositions particuliéres
2.1. Le stationnement doit répondre aux besoins selon leur nature, le taux et le rythme de
fréquentation des constructions et installations.
2.2. Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur | e terrair

2.3. |l sera exigé

A 1 place de sta tionnement pour les logements dont la surface de plancher est inférieure
ou égaleas50m 2

A 2 places de stationnement pour les autres logements.

A Sile nombre de place ainsi défini dépasse 25, au moins une place par logement doit
étre intégré dans le volume de la construction.

24.Les dimensions minimales déune place de stationne

de 2,5 métres par 5 métres
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AE

Les zones agricoles, dites «  zones Ae » : sont classés en zone Ae les secteurs correspondant a un site

accueillant des activit®s ®conomiques autres quéagri c
déaccueil Il i mit ®e s e x c e p auiseimdedd zorne ragricoke, ow cé constructi®s

neuves nécessaires aux activités économiques existantes peuvent étre réalisées. Les secteurs Ael

néont pas vocation © °tre construits mais permettent

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Article Ae 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Autorisation de

Autorisation des

nouvelles . Interdiction de
o o . extensions et
Destinations Sousdestinations constructionset toute nouvelle
annexes de ;
changements de o construction
. I'existant
destination
Exploitation Exploitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiere U
. Logement V  sous conditions
Habitation - —
Hébergement V  sous conditions
Artisanat et commerce de détall V  sous conditions
Restauration V  sous conditions
Commerce et Commerce de gros V  sousconditions
activités de Activités de services ol s'effectue V  sous conditions
service l'accueil d'une clientéle
Hébergement hételier et touristique V  sous conditions
Cinéma U
Locaux et bureauaccueillant du public
des administrations publiques et U
assimilés
Locaux techniques et industriels des v v
Equipements administrations publiques et assimilés
CUNEEREIERIRN Etablissements d'enseignement, de U
SECIWVEERII santé et d'action sociale
Salles d'art et dspectacles )
Equipements sportifs )
Autres équipements recevant du publ U
Autres activités Industrie V  sous conditions
des secteurs Entrep6t V  sous conditions
secondaires ou [ IR V  sous conditions
LB IETIES Centre decongres et d'exposition )
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Article Ae 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Sont autori s®s, sous r®serve de ne pas compromettre
site :

1.1. La rénovation, la réhabilitation, la restauration des batiments existants.

l2.La reconstruction ° | éidentiqgqgue déun bOti ment d®t
l ors quéil a ®t® r®guli rement ®difi ®.

1.3. Les affouillements et  exhaussements du sol ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont
l a hauteur ou profondeur exc de238u @Godevd s ®b é U r bl aénai
exclusivement | i®s ° des travaux de construction
dontceux| i ®s “ | a d®f ense incendie, ~ | a r®gulation ¢
potable ou © | éirrigation, “ |l a restauration des

intégration dans le site.

1.4. Les installations et équipements techniques liés a ux réseaux des services publics ou des
®t abli ssements déint ®r °t ceattiohselcet 12 ,etp oduer 3 enseq useé asp

1.5. Les aires a destination de stationnement ouvertes au public.

2. Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, dés lors
guéelles ne sont pas incompatibles avec | éexercice
du terrain sur | equel el l es sont i mplant ®es adedeguéel
espaces naturels et des paysages.

3. Sont autoris®s sous r®serve dé°tre ° plus de 100 m
encoreenactivittou dont | éactivit® a cess® depuis moins de 3

I

amoinsde 10 Omeéetres, de ne pas r®duire éinterdistance

3l.Les extensions des bOti ments déhabitation exoust an

r®serve que <cela néentra " ne pas |l a cr®ation déun
définies ~ | éar t i, bdrseexténsionsBpar changement de destination de constructions
contigués.

322Les annexes des bOtiments déhabitation existants
r®serve que cela néentra’"ne pas |l a cr®ation déun n
alé ar t i c)hers ahmexes créées par changement de destination.

4. Estinterdit le changement de destination du petit patrimoine. Celui -Ci ne peut étre que réhabilité,
rénoveé ou restauré.

5, Toute destruction partielle ou tot alee odiéadwnsimdtid®me nt
pr®sentant wun int®r°t déordre historigqgue ou archite
permis de démol ir.

6. Hormis en secteur Ael,s on't autori s®s sous r®serve dé°tre 7 pl u
installationsagri col es encore en activit® ou dont | éactivit®
l e cas 0% ils sont situ®s ° moins de 100 m tres, de
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6.1. Les changements de destination, les installations, constructions (y compris les annexes) et
am®nagements | i ®s ~ des activit®s exi st.aesexenssions | a
des constructions a  destinaton déarti sanat et commer ce d®t ai l
conditions définies ~ | éarticle Ae 8

Article Ae 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ae 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es :sur | es documents ¢
A Les constructions sé&implanteront avec un retrai:t

A Lorsque | éalignement form® par | es constructi ons
est homogeéne, les constructions a destinaton déhabitation séimplanteroc
niveaux dans cet alignement.

2. Dispositions particuliéres
Des implantations  différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne
resp ectent pas les dispositions du 1. de IAé &, -itllesmé réduisent pas les distances par
rapport ° | éalignement des voies et emprises publi

2.3. Pour les annexes des constructions.

24 Lorsquéune parcelle est bor d®e dpéaiplamtgibnpar ragparrasx v oi e
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport
comme « Vvoie de référence  ».

25.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article Ae 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Si |l e terrain déi mpl ant adestimation ddééuancet icvoints®sr ujcot ui xothe “u
vocation déhabitation, l a distance minimum de 5 m
étre impérativement respecté.

2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du
1. de |A&abr di elleslne réduisent pas les distances les séparant de la construction
occupée par un tiers.
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22.Pour |l es isolations par | é exxits®tra netuers deets Icéinmssttraulclt
solaires.

23.Pour |l es annexes dont | éemprise au2 sol est i nf ®ri e

Article Ae 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

1. Les annexes des constructions a destination d & habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 métres par

rapport a la construction principale au point les plus proches des construc tions .
11.Cette distance ne séapplique pas dans | e cas déunce
1.2. Cette distance pourra étre portée a 40 métres sous réserve de justification du pétitionnaire,
en fonction de la configuration du terrain (topographie, impossibilit é technique ou fonciere )
et de | éint®gration de | éannexe dans | e contexte
v®g®t ati on existante, dé®l ®ments patrimoniaux bOt]I

Article Ae 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol maxi mal e sur la dur ®e de vie du P
destinaton déhabi tati on corr e pocnudrua ®s 30 3% de | éempr
construction existante.

*A titre déexemple, pour umde6BrmiAdéempti 9@ déhsblit
EAS =30 + (30%X60) =48 m 2.
l11.Léemprise au sol des extensi ons p aoconstuttiens goontigiest d e
néest pas r ®gl ement ®e.

2. Les annexes des constructions a destinaton déhabi tation (hors piestamunees)

emprise au sol cumulée de 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présentes. En

cas de d®mol ition déune annexe exi st ®intUe Hamlrong Il & ednq

sol est supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la méme emprise est autorisée pour une méme

surface.

2.1. Les piscines couvertes et non couvertes sont autorisées dans la limite de 60 m 2déempri se

sol.

22.Léemprise au sol des annexes cr ®®es par changement
3. Les extensions des const ructions a destination déarti sanat et de commer c

autoris®es dans |l a Ilimite de 20% de | a surface de pl

du PLUIH.

Article Ae 9. Régles de hauteur

1. Régle générale
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1.1. La hauteur des constructio ns est limitée a 10 metres au point le plus haut. Dans | e cas d
fonciére présentant des  constructions de  hauteurs supérieures ° | a date déappro
PLUIH, la hauteur des constructions nouvelles ne pourra excéder celle des construction s
existantes .

l2.La hauteur des extesaxistanes"  déhatdataetdeapprobation d
pas excéder 7 metres en facade et 9 métres au point le plus haut de la construction.

13.La hauteur déun b Qne hawstation n@apoutre exa@ “der 4 metres enfacade et6
meétres au point le plus haut de la construction . Des hauteurs en fagade ou au point le plus
haut pourront °tre Iimpos®es sur tout ou partie dé
avec les batiments voisins.

2. Dispositions particuliéres
2.1. Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
A Pour les ouvrages techniques ( ex : cheminées, silos, citernes, grues).

A Pour |l es ® ®ments techniques concouranthbles. | a

Article Ae 10. Qualité architecturale et paysagere et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Reégles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne intégration dans |l e site dans | equel el l e sé
adaptation a sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique

2. Les facades

2.1. Lesfagades etles murs -pignons seront traités de maniére a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciére, et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matéri aux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23. Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et quéils ne sont pasertidnegdanslagitetr e ~° cor

3. Les toitures

3.1. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autoriseés.

322.Dans | e cadre déune extension, |l a toiture doit ° t
| é®di fice, en recher chant etueamatélimaxr avemnles eondtdrectionsalel | e u r

la méme unité fonciére.
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4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques aveéreées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de production dé®nergies renouvel a
des r®gl ementations en vigueur sp®cifiques et de f

5.2. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluvial es, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) doivent étre intégrés discrétement dans la construction ou dans
les clétures.

Article Ae 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déext ensi on,bilitatien erd®nestauration réatises sur ks batigmanss
pr®sentant un int®r°t déordre historique ou architect:!
atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que

A La compositi on d ergdnisatioh des @ueedures doivent@toe respectées.

A Léagrandi sla éduetiont et l a suppression des ouvertures
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.
A Les ® ®ments de mod®nature déorigine oetredagrésganal i t @

leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniques de | é®poque de construction, mat ®r i
afin de pr®server | a soupl esse, |l a per mPRance et | é
déoind g

Article Ae 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

Pour |l es b®©timents existants, | éi sol ation thermique p
marges de recul d ®fei2ni.il, esans dépadser s limites | da terfain, finition extérieure
compri se. Léisolation thermique par | éext®rieur peut

le domaine public, au cas par cas

Article Ae 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.
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Article Ae 14. Densité

Non réglementé.

Article Ae 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article Ae 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Espaces verts et plantations

1.1.Sur | éensembl e d-bais, et endedharsadss accés et des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), doit °tre con-u pour | imiter
sol et favoriser | éinfiltration pluviale.

1.2. Les espaces non -batis, e t en particulier les marges de recul en bordure de voie, devront faire
|l éobjet déun traitement paysager.

1.3. La valorisation de la végétation, en particulier des arbres a haute tige, et des talus existants,
sera recherchée.

1.4. Les essences locales etlamixité d  es végétaux doivent étre encouragés. Les espéeces invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

2. Aires de dépot et de stockage

1.5. Les aires de dép6t et de stockage seront préférentiellement implantées sur les parties
| at ®r ales ou " | éarri re du boO©ti ment.
16.En cas déi mplantation | e |l ong des voies, elles de\

Article Ae 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 dw Code edael é éna
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Lescours déeau sont prot®g®s dans un corridor de 5 m
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent réglement.
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Article Ae 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les con structions ou les aménagements doivent étre concus de maniére a privilégier les recours aux

techniques alternatives (micro  -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassi ns dé)dant le tespectde la @glementaion d ® c a n
sanitaire en vigueur.

Article Ae 19. Clotures

1. Les clbtures ne sont pas obligatoires

2. Elles sont préférentiellement de type végétale et doivent °tre compos®es ¢
Les haies de thuya, cypres et laurier sont interdites.

3. Les matériaux de fortune ou dangereux (tble ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
de ciment hors soubassements, sont interdits.

4. Les matéria ux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

5. La hauteur maximale des cl6tures est de 2 metres par rapport au terrain naturel.
6. Les murs de sout nement doi vent °tre tr aurstdecHture.n ma

7. Les clotures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre apparente de qualité et
en bon état, doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre autorisée pour la
cr®ation déun acc s.

8. Laclbéture ne doit pas faire obs tacle a la visibilité et a la sécurité publique.

9. En cas de cr®ation déacc s hors agglom®ration sur
doit °tre implant® “ wune distance minimale de 5 m

Article Ae 20. Stationnement
1. Régles générales

ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®h
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques .

1.2. Le traitement du sol des aires de sta tionnement ~ | éair |ibre devra a
l éinfiltration des eaux pluviales.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Le stationnement doit répondre aux besoins selon leur nature, le taux et le rythme de
fréquentation des constructions et installation S.
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2.2. Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ~ 2 places sur |l e terrair

2.3. Des espaces seront réservés, le cas échéant, pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires, ainsi que les emplacements nécessaires au chargement, déchargement et
a la manutention.
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AET

Les zones agricoles, dites «  zones Aet » : sont classés en zone Aet les secteurs correspondant a un

site accueillant des ®quipements techniques déint®r°t
milieu rural. 11 séagit pleciste® tdeéuacsc Wei It aliil hiet ®ds dex ca
au sein de la zone agricole, ou des constructions neuves nécessaires au fonctionnement des

éguipements existants peuvent étre réalisées.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Article Aet 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

(TR 3 Autorisation des

nouvelles : Interdiction de
extensions et

Destinations Sousdestinations constructionset toute nouvelle
annexes de .
changements de construction

destination N

Exploitation agricole |2Slllleulelgiets|{leellc
et forestiere Exploitation forestiére U
V sous
o Logement g
Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détall U
Restauration U
Commerce de gros U
Commerce et Activites d - 3 s'effect
activités de service | ctivités Ie services ou s'effectue U
I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique U
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du publi
des administrations publiques et Vv Vv
assimilés
Locaux techniques et industriels des v Y,
Equipements administrations publiques et assimilés
CUNELEREIERIREE Ftablissements d'enseignement, de sa U
services publics et d'actionsociale
Salles d'art et de spectacles U
Equipements sportifs U
Autres équipements recevant du publig Vv Vv
Autres activités des Industrie U
secteurs Entrepdt U
secondaires ou Bureau U
LB IETIES Centre de congres etexposition U
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Article Aet 2 et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Sont autori s®s, sous r®serve de ne pas compromettre
site :

1.1. La rénovation, la réhabilitation, la restauration des batiments existants

l2.La reconstruction ° | éidentiqgqgue déun bOti ment d®t
l ors quéil a ®t® r®guli rement ®difi ®.

1.3. Les affouillements et exhaussements du sol ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont
l a hauteur ou profondeur exc de238u @Godevd s ®b é U r bl aénai
exclusivement | i®s ° des travaux de construction
dont ceux | i®s " | a d®fense incendie, ~ |l a r®gul a
potable ou ° | éirrigati on, uités étomgiques, sduarasereetde leun de s

intégration dans le site.

1.4. Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
®t abli ssements déint®r°t col | ecet2efA et3p onuer sléeaspgpul e lqgsu

2. Sontautorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, dés lors
guéelles ne sont pas incompatibles avec | éexerci
du terrain sur | equel el | e sne mortent pas atteitd adanshu@egasde ées  q
espaces naturels et des paysages.

ce |
uéel

o

re plus de 100 m
ctivit® a ceséd@re dep!
l e cas 0% |l es const

3. Sont autori s®s sous r®serve d
encor e en activit® ou dont [
| éinterdi stance existante, da
situées a moins de 100 métres

S o D
()

3.1. Les constructions, installations, aménagements nécessaires au fonctionnement et/ou a
| éam®Il i oration deési nRq@uri°pte nceonltlsecdt i f et services pu

3.2. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou | e gardiennadge,
| é®qui petmedé u raee desplamciier inférieure a 40 m 2,

3.3. Les extensions des constructions existantes.

34. Les annexes | i ®es aux constructions exi stantes,
cr®ation déun nouveau | ogement .

4, Toute destruction partiell e poeut itto tpaalter i dnfoaigonst®dodmednétu
pr®sentant wun int®r°t déordre historigqgue ou archite
permis de démolir.

Article Aet 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Aet 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

2. A d®f aut déindications port®es :sur | es documents gr e
21l.Les constructions séimplanteront avec un retrait

22.Lorsque | éalignement form® par | es constr gécehtesbns \
homogeéne, les constructionsa  destination d éhabi tati on séi mplanteront p
dans cet alignement.

D

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants

2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions exis tantes qui ne
respectent pas les dispositions du 1. d e |A&ta5r, di ellesneréduisent pas les distances
par rapport © | éalignement des voies et emprises f

2.3. Pour les annexes des constructions.

24.Lorsquéune parcell e est @splesdegles dpéairmppllaunstiaetuirosn vpoair
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport
comme « voie de référence  ».

25.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des consutsruct
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article Aet 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Si |l e terrain déimpl ant at destinatiod édié ® q uci opnesniernutc t ji @unx t'e
fonci re 7 vV 0 C aidn, la distanicé miailmimt de t5 metres par rapport a la limite
séparative devra étre impérativement respecté.

2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respecten t pas les dispositions du
1. de |Aear i elleslne réduisent pas les distances les séparant de la construction
occupée par un tiers.

22.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
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23. Pourles annexes dont | éemprise au sol 2est inf®rieure

Article Aet 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

Article Aet 8. Emprise au sol

Non réglementé.

Article Aet 9. Régles de hauteur

La hauteur des constructions ou ouvrages ne devra pas étre de nature a porter atteinte au caractére
ou ° | éint®r°t des | ieux avoisinants, aux sites, aux
perspectives monumentales.

Article Aet 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne int®gr at i on nstid,retsen padiculeriunee dan
adaptation a sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

2. Les fagades

2.1. Les facades etles murs -pignons seront traités de maniere a garantir un traitement homogene
des batiments de la méme unité fonciere, et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, t els
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.

23.Léempl oi brut de mat®riaux est autoris® quand il s
construction et quéils ne sont pas de nature 7 cor

3. Les toitures
3.1. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autorisés.

322.Dans | e cadre déune extension, |l a toiture doit ° 1
| é®di fice, en recher chant etdennamtériaaxr mvemles eonstirecti cooswlé e u r
la méme unité fonciére.
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4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®grer aux constructions
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques avérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51l.Les dispositifs de production dé®nergies renouvel a
des r ®gl ementations en vigueur sp®cifiqgues et de f

5.2. Les éléments techniques (coffrets , compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) doivent étre intégrés discrétement dans la construction ou dans
les cl6tures.

Article Aet 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Lestravaux déextension, de r®novation, de r®habilitation
pr ®sentant un int®r°t déordre historigue ou architect
atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que :

A La composition de |l a fa-ade et | é@organisation des

A Léagrandi ssement , la r®duction et l a suppression
d®naturent pas | éarchitecture des fa-ades.

A Lesélémentsde mod®nature déorigine ou de qualit® doivent
leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les techniques de | é@®poque de construction, mat ®r i
afin de préserver la souplesse, la perméance et |l éinertie du boOti existant

déorigine.

Article Aet 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

Pour |l es b®©timents existants, | éi sol ation thermique p
marges derecu |définies au 1. de | & sanstdépaskeelesAiraites db terrain, finition extérieure
comprise. Toutefois, | é&isolation thermique par | éext®rieur

domaine public  ou sur un fonds voisin privé , au cas par cas.

Article Aet 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.
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Article Aet 14. Densité

Non réglementé.

Article Aet 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article Aet 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d-badis, enenpdahors des accgset des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °tre co
|l éi mper m®abilisatiicsrerdd ésmlf idtt rfagavioorn pl uvi al e. 1
paysager.

2. La valorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera
recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des végétaux doivent étre encouragés. Les especes invasives

sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

Article Aet 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants figurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 daw Code edelel é &¢rab

A Les espaces boisés classés.

A Les zones humides.

2. Les cours déeau sontcoprrotd®dg®sdedadbnsm umres de part et
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article Aet 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les constructions ou les aménagemen  ts doivent étre congus de maniére a privilégier les recours aux
techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,

bandes v®g®tali s®es, bassins déinfiltrati on glenke®atiah®c an
sanitaire en vigueur.
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Article Aet 19. Clotures

1. Lesclotures doi vent faire | éobj et deé urconstituées de enatéiauk des i mp |
bonne qualité.

2. Les matériaux de fortune ou dangereux (tdle ondulée, amiante, baches, toiles, etc.) , les plaques
deci ment hors soubassement s, l es grillages non doul

3. Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

4. Les clétures de type végétal doivent étre composée s dées shooagees . Les haies de
thuya, cyprés et laurier sont interdites.

5. La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est de 2 métres par rapport au terrain
naturel.
6. Les clotures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre ap parente de qualité et

en bon état, doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre autorisée pour la
cr®ation déun acc s.

7. Léaspect des nouvelles clttures, |l eurs dimensions,
en priorité des clétures a  voisinantes et de la construction principale.

8. La hauteur maximale des clétures donnant sur la voie publique est de 2 meéetres.
Laparteenmur -pl ein ne doit pas exc®der 1 m tre, =~ | éex
gui peuvent sé®margser jusqué” 2

9. Léaspect des nouvel l esurlawdelptbliguee s leudsaimensians, matériaux et
couleurs doivent tenir compte en priorité des clotures avoisinantes et de la construction
principale.

10. La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.

11.En cas de cr®ation déacc s hors agglom®ration sur

doit °tre i mplant® “ wune distance minimale de 5 m tre

Article Aet 20. Stationnement
1. Régles générales

ll.Les aires de mandauvre et de stationnement des v ®F
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques .

12. L e

tra
I i nfi

itement du sol des aiilibredevrachatantqtiepdassibte favodsere n t
ltration des eaux pluviales.
2. Dispositions particuliéres

2.1. Le stationnement doit répondre aux besoins selon leur nature, le taux et le rythme de
fréquentation des constructions et installations.

2.2. Pour les act ivités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur |l e terrair
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispositions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Les zones naturelles, dites « zones N » : sont classés en zone N les secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,

notammentdu poin t de vue esth®tique, historigue et ®col ogic
naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité
de pr®venir |l es risques notamment déexpansion des cru

A Lessecteurs « Nj » correspondent aux — secteurs a proximité des bourgs pouvant accueillir des
jardins familiaux et des constructions et installations nécessaires aux loisirs ou au
d®vel oppement déune agriculture de proximit®, ~ vo

A Lessecteurs « Nf » correspondent aux ensembles boisés couverts par un document de gestion
durable avec programme de coupes et de travaux.

A Lessecteurs« Ner»correspondent aux secteur s s emdreactonsietb!| e s
installations nécessaires a la production d  'énergie renouvelable, notamment par le biais de

centrales solaires au sol de grande puissance (supérieure a 250 kWc) o séagit de se
taille et de capacit® déaccueil Il i mit ®es except.i
naturelle.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Article N 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent réeglement)

AUBHEETIE 312 Autorisation des

nouvelles : Interdiction de
extensions et

Destinations Sousdestinations constructionset toute nouvelle
annexes de :
changements de construction

destination (AT

SUIIELCUREN £ ploitation agricole V' souscondition eny, ¢ conditions

agricole et Nj

forestiere Exploitation forestiere V en secteur Nf V

. Logement V  sous conditions |V  sous conditions

Habitation
Hébergement U
Artisanat et commerce de détail )
Restauration )

@lolnl= 1=l Commerce de gros U

activités de Activités de services ou s'effectue I'accus U

service d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique V  sous conditions
Cinéma

_ Locaux et bureauaccueillant du public de
ngpeAments administrations publiques et assimilés
d'intérét - - -
, Locaux techniques et industriels des -

collectif et e . : o V sous conditions V

services administrations publiques et assimilés

publics Etabllssementg, d'enseignement, de sant U
et d'action sociale
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Salles d'art etle spectacles U
Equipements sportifs )
Autres équipements recevant du public | V  sous conditions
Autres Industrie U
activités des Entrepot U
secteurs 5 0
secondaires oMtk
tertiaires Centre de congrés et d'exposition U

Article N 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Léensembl e des constructions, install ations et tr
expressément prévus ci -aprés, sous réserve de ne pas compromettre | éactivitdea
qualité paysageére du site
1.1. Larénovation, la réhabilitation, la restauration des batiments existants y compris ceux repérés

sur les documents graphiques comme pouvant changer de destination et les éléments de
petit patrimoine.

l2.La reconstruction " | éidentique déun bOti ment d®t
l ors quéil a ®t® r®guli rement ®difi ®.

1.3. Les cheminements piétonniers et cyclables, les sentiers équestres et les aires naturelles de
stationnement |l orsquéils sont n®cessaires ° la g
espaces.

l4.Les objets mobiliers destin®s ~ | éaccueil ou | éi
de | a faune ainsi gue | es ®q uageaunitéetaistqee leb sa@taires’et | é hy ¢
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
| éi mportance de | a fr®quentation du public.

1.5. Les affouillements et exhaussements du sol ayant une superficie supérieure a 100 m2 et dont
l a hauteur ou profondeur exc de232u Godevd s ®b & U r bl aénai
exclusivement | i®s ° des travaux de construction
dont ceux liés a la défense incendie, a la régulation des eaux pluvia |l es, “ | éadducti
potable ou © | éirrigation, “ |l a restauration des

intégration dans le site.

1.6. Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
®t abl i s s e nmérét calectitl é pour lesquels les sections N2 et N3 ne séappl
Toutefois, | es centrales solaires au sol dont la puissance est supérieure a 250 kWc sont
interdites en dehors des secteurs Ner.

2. En secteur Nf, sont en outre autorisées | es constructi ons, installations et aménagements
strictement i ®s et n®cessaires ° l a gestion, | éex
(hangar pour matériel forestier et autres petites constructions, desserte, place de dépét et de
stockage de bois, etc.).

3. Ensecteur N j, sont en outre autorisées
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3.1. Les installations agricoles (hors installations soumises a des dispositions législatives ou

r ®gl ementaires i mpliquant des r gles dé®l oi gnement
jardins maraichers et serres,ab  ri s pour animaux, ~ usage p®dagogi
sous r®serve dé°tre 7 plus de 50 m tres de bOtir
conditions définies ~ | éarticle N 8.

3.2. Des aménagements liés a la gestion des eaux et a la maitrise du ruissell ement, intégrés au
paysage. La cr ®admémagemehts r ®s ul t ant déop®rations déur bani
déautres zones apr s |l a dat e d é ap p saud @deiveo de lad u P
justification de contraintes techniques particuliéres.

33. Lesam®nagements | ®ger s de |ardssdjaws, parcoursispaatits,re®)me nt (

4. En secteur Ner, sont en outre autorisées : Les constructions et installations nécessaires a la
production d'énergie renouvelable, notamment par le bi ais de centrales solaires au sol de grande

puissance (supérieure a 250 kWc), sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole et la
qualité paysageére du site.

5. Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectif s, dés lors
guéelles ne sont pas incompatibles avec | éexercice
du terrain sur | equel el l es sont implant®es et quéel

espaces naturels et des paysages.

6. Sontautor i s®s | e changement de destination des <constru
historique ou architectural repérées aux documents graphiques, dans le but de recevoir
| éensembl e-deksd isn@aus ons pr®ues ~ | éarticle N 1.

6.1.Sous r ®ser ve deé 100 maresde hatimerds ow installations agricoles encore en
activit® ou dont | éactivit® a cess® depui s moins ¢

6.2. Sous réserve de ne pas compromettre la qualité paysagére du site
63.So0us r®serve de | éavis conforme de | a CDNPS.

7. Les extensions des batm ent s déhabitation exi stants h | a dat e
autorisées sous réserve

71.Dé°tre " plus de 100 m tres de bOtiments ou instal
| éactivit® a cess @ndoa,danslecasonlienbdtimden8s déhabitatiorn
sont situés a moins de 100 métres, de ne pas r®duire | éinterdistanc

72.Que cela néentra" ne pas | a cr®ation déun nouveau |

7.3. De respecter les conditions définies " | éar t i ek exteridion8 par changement de
destinatio n de constructions contigués existantes de moins de 60 m 2déempri sesonau s

autorisée s, sous réserve de ne pas compromettre la qualité paysagere du site.

8 Les annexes des b©t i ment s déhabitation exi stants
autorisées sous réserve

81.Dé°tre ° plus de 100 m tres de bO©ti ments ou instal
|l éactivit® a cess® dep,@anss nhoei ncsasd eo Y3 laenss bout i ment
situés a moinsde 100 métres, de ne pas r®duire | éinterdistance ;
82.Que cela néentra" ne pas | a cr®ation déun nouveau |
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8.3. Derespecter les conditions définies " | & ar t.les danmeexeslpaBchangementded  estination
de constructions existantes de moins de 60 m 2d éempr i s esonbautoriséesl , sous réserve

de ne pas compromettre la qualité paysagere du site.

9. Les extensions des batiments agricoles sont autorisées sous réserves

91.Quéell es ne puissent se r®aliser en zone A.
92.Dé°tre ° plus de 100 m tres de bOti ments occup®:

|l éinterdi stance, dans | existaatess sortsitléess mains desl®@0r uneetres.o n s
10. Toute destruction partielle ou totale déun ®I ®ment d dé ugneonstructionp at r i
pr®sentant wun int®r°t déordre historique ou architec
comme pouvant faire | éobj et déun changement de dest
démo lir.

Article N 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article N 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

1. Régle générale

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es :sur | es documents ¢
A Les constructions séimplant eamdeBiétresvec un ret

A Lorsque l'alignement formé par les constructions voisines entre lesquelles elles
s'insérent est homogéne, les constructions a destination d'habitation
s'implanteront pour tous leurs niveaux dans cet alignement.

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants

2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions exis tantes qui ne
respectent pas les dispositions d u 1. de | ésketles necéduseniNpashles distances par
rapport ° | éalignement des voies et emprises publi

2.3. Pour les annexes des constructions.

24 Lorsquéune parcell e est bolesde@es dpéairmppllaunstiaetuirosn vpoaire
voies et emprises publiques ne séappliquent que par rapport
comme « Vvoie de référence  ».

25.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des constsruct
solaires.

2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Article N 6. Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a une distance au moins
égale & 2 metres.

2. Des impla ntations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants

2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du
1. de | é asidlds gelréaluisbint s les distances les séparant de la limite séparative.
22.Pour |l es isolations par | éext®rieur des construct
solaires.
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23.Pour l es annexes dont | éemprise au2 sol est inf ®rie

Article N 7. Implantation par rapport aux constructions sur une méme propriété

1. Les annexes des constructions a  destination dé habi t (g tcampris celles réalisées par
changement de destination) devront étre implantées a une distance maximale de 20 métres par
rapport a la construction principale au point les p lus proches des constructions

11.Cette distance ne séapplique pas dans | e cas déunce

1.2. Cette distance pourra étre portée a 40 metres sous réserve de justification du pétitionnaire,

en fonction de la configuration du terrain (t opographie, impossibilité technique ou fonciere )
et de | éint®gration de | éannexe dans | e contexte
v®g®t ati on existante, dé® ®ments patrimoniaux boOt:i

Article N 8. Emprise au sol

1. Léemprise au sol maxi mal e sur la dur ®e de vie du P
destinaton déhabi tation corre%spocnudruad ®5 30 3% de | éempr
construction existante.

*A titre déexempl e, pour umdeb6BrnrAdéempti 9@ dé haoli
EAS =30 + (30%X60) =48 m 2

1.1.L
n

éemprise au sol des extensi ons p aoconstuttiens goontigiest d e

€est pas r®gl ement ®e.

2. Les annexes des constructions a destinaton déhabi tation (hors piscines)
emprise au sol de 80 m 2 prenant en compte la surface des annexes déja présentes . En cas de
d®mol ition déune annexe existante apr s |l a date déap
supérieure a 80 m 2, la reconstruction sur la méme emprise est autorisée pour une méme surface.

2.1. Les piscines couvertes et non couvertes sont autorisées dans la limite de 60 m 2déempri se
sol.

22.Léemprise au sol des annexes cr ®®es par ¢ hepassee me n
| éemprise au sol initiale de |l a construction.

3. En secteur Nj, les emprises au sol suivantes  devront étre respectées

3.1. Maximum 300 m 2 par unité fonciere pour les installations agricoles de types vergers, jardins
maraichers et serres, abris pour ani maux, " usage p®dagogi quea, d
constructions et installations liées a la création de bureaux, de locaux de transformation, de
locaux de vente directe.

3.2. Maximum 30 m 2 pour les abris de jardin
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Article N 9. Régles de hauteur
1. Les constructions a destination d’habitation

1.1. Régle générale : La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres en facade et
9 métres au point le plus haut de la construction.

1.2. Dispositions particuliéres : La hauteur des constructions projetées devra étr e composée en
har moni e avec | es constructions avoisinantes, not
l ong déune voie ou autour déun carrefour.

2. Les annexes aux habitations

2.1. La hauteur d @&n batiment annexe ne pourra excéder 4 métres en fagade et 6 metres au point
le plus haut de la construction . Des hauteurs en facade ou au point le plus haut pourront étre
i mpos®es sur tout ou partie déun bOti ment ponts en
Voisins.

3. Les constructions a destination agricole et forestiére
3.1. La hauteur des constructions projetées ne pourra pas excéder 15 métres.
3.2. Des hauteurs différentes peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants
A Pour les ouvrages techniques ( ex : silos, citernes).
A Pour les ® ®ments techniques concourant ~ la p
4. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs

Non réglementé.

Article N 10. Qualité architecturale et paysageére et insertion des constructions
dans le milieu environnant

1. Régles générales

1.1. Toute construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne int®gration dans | e 4glietuee dan
adaptation a sa topographie.

1.2. Toute construction devra privilégier une conception et une implantation favorisant une
maitrise de la consommation énergétique.

2. Les facades

2.1. Les fagades et les murs  -pignons seront traités de maniére a garantir un trait ement homogéne
des batiments de la méme unité fonciére, et a favoriser une intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant.

2.2. Sont interdits les parements laissés apparents de matériaux destinés a étre recouverts, tels
gue carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.
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23.Léempl oi brut de mat ®riaux est autoris® quand il s
construction et quéils ne sont pas de nature 7 cor

3. Les toitures

31.Dans | e ca&dreextoeédqwsn on, |l a toiture doit °tre con-u
| é®di fice, en recher chant etdennmatériaaxr mvemles eonstrectiocsalel | e u r
la méme unité fonciére.

3.2.Si l es bOti ments sont ¢ ouyv plusieuss pahg cellee -citdatiétte wéanlisée © u n
en ardoises, en zinc ou en matériaux présentant un aspect similaire

3.3. Les toits plats, toitures  -terrasses et toitures végétalisées sont autorisés.

4. Les annexes

41.Les annexes doivent séint®gi@rl @asx etosfthAaumoinde s r
ce soit en termes de matériaux ou de couleur (sauf contraintes techniques aveérées).

5. Eléments techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables

51.Les dispositifs de product i ontadti@&i€s esougliésrye durespaciu v el a
des réglementations  spécifiques en vi gueur et de faire | éobjlset (
doivent en outre respecter | es or énerge =(dansounmappate | € C
de compatibilité).  Toutefois, les centrales solaires au sol d ont la puissance est supérieur e a
250 kWc sont interdites en dehors des zones Ner.

5.2. En secteur Ner, les constructions et installations nécessaires a la production d'énergie
renouvelable, notamment par le biais de centrales solaire s au sol de grande puissance
(sup érieur a 250 kWc) sont autorisées , sous réserve du respect des réglementations
spécifiques en vigueur et de ne pas compromettre l'activité agricole et la qualité paysagere
du site . Les installations doivent en outre respecter l es orientations
« énergie » (dans un rapport de compatibilité).

53. L éi nt ® gdesapanneaux photovoltaiques a la construction sera privilégiée.

5.4. Les éléments techniques (coffrets, compteurs, descentes des eaux pluviales, pompes a
chaleur, aérothermie, etc.) doivent étre intégrés discrétement dans la construction ou dans
les clétures.

Article N 11. Protections pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural

Les travaux déext ens ieoéhabilitaien etrdeRrestawradidn, réalisés sud les batiments
pr®sentant un int®r°t déor dr eontdsbatintents repérés camme @ouvanh i t e c t
faire | @objet déun c ha nsgntauterisés sodserésatve detne pag gortenan , tteinte a

la valeur de ce patrimoine.

Il est précisé que

A La composition de | a fa-ade et | organisation des
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A Léagrandi ssement, la r®duction et l a suppression
d®natur ent pduse ddséeades.hi t

A Les ® ®ments de mod®nature déorigine ou de qualit®
leurs matériaux, dimensions et traitements.

A Les technigues de | é@é®poque de construction, mat ®r i
afindepré server | a soupl esse, |l a permPRance et | éinert.i

déorigine.

Article N 12. Performances énergétiques et environnementales renforcées

Pour |l es bOtiments existants, | éi sol ati one t'helrémni mtu®@r ip
marges de recul définiesau 1 . de | é agarisidépdsser lé¥ linfites du terrain, finition extérieure
comprise. Toutefois, | éisolation thermique par | éext®rieur

domaine public ou sur u n fonds voisin privé , au cas par cas.

Article N 13. Transfert des possibilités de construction

Non réglementé.

Article N 14. Densité

Non réglementé.

Article N 15. Surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables

Non réglementé.

Article N 16. Espaces libres, plantations, aires de jeux et de loisir

1. Sur | éensembl e d&éatis, ensep deboessgles maras et des abords des constructions
(ex : terrasse, margelle, cour intérieure), | éam®nagement doi t °tre col
|l éi mper m®abilisation du sol et favoriser léinfiltra
paysager.

2. Lavalorisation de la végétation existante, en particulier des arbres a haute tige, sera recherchée.

3. Les essences locales et la mixité des vé  gétaux doivent étre encouragés. Les espéces invasives
sont interdites.  La liste des végétaux concernés est en annexe 1 du réglement.

230



PLUIH Bretagne porte de Loire Communau TITHE V" - BHAPITRE 1 = ZUNE N

Reglement

Article N 17. Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
élément de paysage

1. Les éléments suivants f igurant dans les documents graphiques sont soumis au chapitre 3 des
dispositions générales du présent reglement

A Les ® ®ments paysagers rep®r-®3 dw Code edeel é @rab
A Les espaces boisés classés.
A Les zones humides.

2. Lescours déeau sont prot®g®s dans un corridor de 10 m ¢t
soumis au chapitre 3 des dispositions générales du présent reglement.

Article N 18. Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Les const ructions ou les aménagements doivent étre concus de maniere a privilégier les recours aux

techniques alternatives (micro -stockages a la parcelle, en toiture ou sur le terrain, fossés, noues,
bandes v®g®tali s®es, bassi ns dé)dankle tespecade la giementaton d ® c a n
sanitaire en vigueur.

Article N 19. Clotures

1. Lescl *tures doivent faire | éobjet déun traitement
bonne qualité.

2. Les matériaux de fortune ou dangereux (tdle ondulée, amiante, baches, toiles, etc.), les plaques
deci ment hors soubassements, | es grillages non dou

3. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) ne doivent pas
rester apparents.

4. Les clétures de type végétal doi vent °tre compos®es déessences
thuya, cyprées et laurier sont interdites.

5. La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est de 2 métres par rapport au terrain
naturel.
6. Les clétures patrimoniales existantes de type palis et murs en pierre apparente de qualité et

en bon état, doivent étre conservés. Leur démolition partielle pourra étre autorisée pour la
cr®ation déun acc s.

7. Léaspect des nouvelles cl!tures, | eurs di mensi ons,
en priorité des clotures avoisinantes et de la construction principale.

8. La hauteur maximale des clbtures est de 2 metres. La partie en mur -plein ne doit pas excéder
1 mtre, 7 | éexception des murs en pierres du pays
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9. Léaspect des nouvel |l esurlavoié gubligue s, ledr®dmemsions, matériaux et
couleurs doivent tenir compte en priorité des clotures avoisinantes et de la construction
principale.

10. La cléture ne doit pas faire obstacle a la visibilité et a la sécurité publique.

11.En cas de cr®ation déacc s hors aggl om®ration sur
doit °tre implant® © wune distance minimale de 5 m tr e

Article N 20. Stationnement

1. Reégles générales

ll.Les aires de manauvre et de stationnement des v ®F
constructions et installations autorisées doivent étre aménagées en dehors des voies et
emprises publiques.

l12. L e

tra
| éi nfi

itement du sol des ai r e devrdautars quapossibleafaverisee n t
ltration des eaux pluviales.
2. Dispositions particuliéres

2.1. Le stationnement doit répondre aux besoins selon leur nature, le taux et le rythme de
fréquentation des constructions et installations.

2.2. Pour les activités et équipements recevant du public, le nombre de stationnements ne peut
toutefois °tre inf®rieur ° 2 places sur |l e terrair
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SECTION 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Se référer aux dispositions du chapitre 6 « Equipements et réseaux » des dispos itions
générales du présent reglement.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NL

Les zones naturelles, dites « zones NL » : sont classés en zone NL les secteurs destinés a accueillir

des activit®s et ®quipements de |l oisirs et de tourisr
limitées exceptionnellement délimités au sein de la zone naturelle, ou des constructions neuve S
peuvent étre réalisées. En secteur NLe, seules les constructions liées aux équipements et activités
existants sont autori s®s. Les secteurs NL1 et NLel n
permettent des aménagements légers liés au tourisme et a ux loisirs.

SECTION 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Article NL 1. Destinations et sous-destinations (définies au titre Il du présent
réglement)

Autorisation de Autorisation des o
. : Interdiction de
S S nouvellesconstructions| extensions et
Destinations Sousdestinations toute nouvelle
et changements de annexes de .
= o construction
destination I'existant
Sl Exploitation agricole U
agricole et L -
T Exploitation forestiére U
o Logement V sous conditions v .S.ous
Habitation conditions
Hébergement U
Artisanat et commerce de détail U
Restauration V sous conditions Vv
Com_merce 2 Commerce de gros U
activités de PE—— : o ) .
service |ct|V|te§ eservices ou s'e ectue |'accuel V  sous conditions v
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique Vv Vv
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public ¢
administrationspubliques et assimilés
Equipements Loca}u?( technlques gt mdustrlels_de_:s’ v v
d'intéréat administrations publiques et assimilés
collectif et Etablissements d'enseignement, de sant U
services et d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles Vv Vv
Equipements sportifs Vv V
Autres équipements recevant du public Vv Vv
Autres Industrie U
activités des Entrepot U
secteurs 5 U
secondaires ou itk
tertiaires Centre de congres et d'exposition U
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Article NL 2. et 3. Interdiction et limitation de certains usages, affectations des
sols, constructions et activités

1. Léensembl e des constructions, install ations et tr
expressément prévus ci  -apres.

2. Sont admis dans les conditions définies au 3. et dBticleNLe2. ét8. :
2l.Les |l ogements de type chambres déh'tes et; meubl ®s

22.Les activit®s de services 0% séefdf esctl we sl aceldiels
pas | éactivist® principale

2.3. Les activités de restauration ,déslors quéel |l es ne constituent. pas | éa

3. Sont autoris®s sous r®serve de ne pas compromettre |
site :

3.1. La rénovation, la réhabilitation, la restauration des batiments existants , ainsi que leur
changement de destination, dans | e but dedestimatoesprévies | € e |
al éar NLlcetam 2. de |INLaZdat3. cl e

322La reconstruction ° | éidentique déun bOti ment d®t
| or s q u @&égulieremen®edifit.

3.3. Les cheminements piétonniers et cyclables, les sentiers équestres et les aires a destination de
stationnement ouvertes a public

34.Les objets mobiliers destin®s ~ | éaccueil ou | éi
delafaune ai nsi gue |l es ®qui pements |i®s ~ |1 é&hygi ne
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
| éi mportance de | a fr®quentation du public.

3.5. Les affouillements et exhau  ssements du sol ayant une superficie supérieure a 100m 2 et dont
l a hauteur ou profondeur exc de232u Godevd s ®b & U r bl aénai
exclusivement |l i ®s © des travaux de construction
dontceuxliésa | a d®f ense incendi e, “ |l a r®gulation des
potable ou © | éirrigation, “ |l a restauration des

intégration dans le site.

3.6. Les installations et équipements techniques liés aux ré seaux des services publics ou des
®t abl i ssement s dé&pourteduelstes csectiohse ML2ietfNL3 ne séappl i qud
Toutefois, les centrales solaires au sol d ont la puissance est supérieur e a 250 kWc sont
interdites en dehors des zones Ner

37.Les am®nagements | ®gers de | oisirs et déagr ®ment (.

3.8. Les habitations lIégeres  de loisirs , sous réserve de respecter les conditions définies Tl éarti
NL 8.

39.Léam®nagement de terrains pour | e camping

3.10. Les abris pour ani maux a u -1t dutCode ruchle en Iméatériaux i c | e
réversibles et dans les conditions définies aux NL 8.
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4. Sontautorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, des lors
guéell es am®e ismndmmpati bl es avec | éexercice déune acti
du terrain sur | equel el l es sont i mplant®es et quéel
espaces naturels et des paysages

5, Les extensions des b@ntieneingtsandtéshabi t atidate déappro
autorisées sous réserve

51.Dé°tre ° plus de 100 m tres de b®©ti ments ou instal
|l éactivit® a cess® depuis moins de 3 ans meaistandans
sont situ®s © moins de 100 m tres,;, de ne pas r®dui
52.Que <cela néentra " ne pas |l a cr®gqti odnBek&wermpt noanv aas

déhttes et meubl ®s de touri sme)

5.3. De respecter les conditions définies " | éar t i,dhoreextdhsions8par changement de
destination de constructions contigués.

6. Les annexes des b©t i ment s déhabitation exi st aomt s
autorisées sous réserve

6.1.Dé°tre © plus de 100 m tres de b @ericareendctvittowdont nst al
|l éactivit® a cess® depuis moins de 3 ans ou de ne
cas ou les constructions auxquelles elles sont rattachées sont situées a moins de 100 metres ;

622 Que cela néentr a’ ndeé uma sn oluav ecaru® d toigecerme n t

6.3. De respecter les conditions définies " | éar t i hois annedds crées par changement de
destination.

7. Toute destruction partielle ou totaleuddé@&wmr ®Io®meémtu
pr®sentant un indtW®@oritqueoowr ar dthi tectur al ant ®ri eur
permis de démolir.

8. En outre, en secteur NL (hors secteurs NL1, NLe et NLel) Sont autoris®s sous r ®sce
de 100 métres de batiments ou installations agricoles encore en activit ® ou dont | éactiv
depuis moins de 3 ans et de respecter les conditions définies “ | éarticle NL 8

8.1. Les installations, constructions (y compris les annexes) et aménagements dans le but de
recevoir | ée sossededtinatonsgprévsies ©~ | éarticle NL 1. et au .
3.

8.2. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennage , sous r ®serve dé°tre int
boti ment déactivit®s et déune surftace de plancher

9. En outre, en secteur NLe (hors secteurs NLel) :Sont autoris®s sous r ®serve
meétres de batiments ou installations agricole S encore en activit® ou dont |
moins de 3 ans et de respecter les conditions définies “ | éarti:cl e NL 8

9.1. Les installations, constructions (y compris les annexes) et aménagements liés a des activités
existantes © |l a date déapprobation du PLUI H.

9.2. Les loges des personnes (y compris les annexes) dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillan ceoulegardiennage des acti vit®s existantes
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du PLUH,et sous r®serve dé°tre int®gr® au volume du b
de plancher inférieure a40m 2.

Article NL 4. Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé .
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SECTION 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article NL 5. Implantation par rapport aux voies publiques et privées ||||IGTIEGTEN

1.1. Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de recul indiqués sur les
documents graphiques, le cas échéant.

12.A d®f aut déindications port®es :sur | es documents ¢
A Les constructions séimplanteront avec un retr

A Lorsque l'alignement formé par les constructions voi sines entre lesquelles elles
s'insérent est homogeéne, les constructions a destination d'habitation s'implanteront
pour tous leurs niveaux dans cet alignement.

2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre imposées ou admises dans le S cas suivants
2.1. Lorsque des motifs liés a des problemes de visibilité et/ou de dangerosité sont identifiés.

2.2. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions du N L 2.1.1.1, si ellesne réduisent pas les distances par rapport
|l éalignement des voies et emprises publiques.

2.3. Pour les annexes des constructions.

24 Lorsquéune parcelle est bor d®e dpéairmppllaunstiaetuirosn vpoaire
voies et emprises publiques ne spélaipguent que par rapport " | éur
comme « voie de référence  ».

25.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
2.6. Pour favoriser les apports solaires de la construction.

Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Si l e terrain déi mpl ant adestimation ddééuancet icvoints@sr ujcotu xothne "un e
vocation déhabitation, l a distance mi ntersépanativee €devie m t
étre impérativement respecté.
2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants
2.1. Pour les extensions, réhabilitations et surélévations qui ne respectent pas les dispositions du
NL 2.1.1.2.1si elles ne réduis ent pas les distances les séparant de la construction occupée par
un tiers.

22.Pour |l es isolations par | éext ®rieur des construct
solaires.
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